Bostadsrattsféreningen Zornen

Org. nr. 769600-1713
FORVALTNINGSBERATTELSE FOR VERKSAMHETSARET 2024/2025

1.Styrelsen har under det gdngna verksamhetsaret haft fyra ordinarie och protokollférda
sammantraden samt ordinarie féreningsstamma 2024-04-07.

2.Vid den ordinarie foreningsstamman féreslas Daniel Vestman till ordférande, Anna Massarsch
till sekreterare, Lena Hanson till kassér och Kenny Spang till ordinarie ledamot.

3.Josfin Hasselbom har utfért 2024 ars revision, se separat revisionsberattelse.

Fr.o.m. verksamhetsaret 2024 skall det upprattas en kassaflédesanalys och erforderliga
nyckeltal enligt bokféringsnamndens nya regler for redovisning varfér féreningen avser att ocksa
genomféra en extern revision férutom ovan namnda dar revisionen planeras att atféljas av ett
per capsulam beslut.

4.Ansvarig fér bokféring och redovisning 2024 har varit Addera Mera AB Strémkarlsvagen 60
167 62 Bromma, kontaktperson Carina Sérebo redovisningskonsult

5.Lgh 43A har bytt &gare i januari 2024 och vi vilkomnar Lena och Mikael Hanson som nya
féreningsmedlemmar.

6.Totalt ytor

Brf Zornen har nio medlemmar med tillsammans nio bostadsratter och en kommersiell lokal med
tillhérande férradsutrymme férdelat enligt nedan,

Bostadsratter 829 kvm
Trapphus 36 kvm
Lagenhetsforrad 343 kvm
Kommersiell lokal 210 kvm
Foérrad kommersiell lokal 49 kvm

1467 kvm

7.Nettoomsiittning = arsavgifter

Bostadsrétter 829 kvm - arsavgift 426 876 kr, per kvm 515 kr.

I arsavgiften ingar OVK att utféras vart tredje ar och filter som respektive bostadsrattsinnehavare
sjalv ansvarar for att byta och som féreningen tillhandahaller, varme, vatten, abonnemang fér TV
bredband/telefoni, en parkeringsplats och kallarférrad.

Kattresan 210 kvm plus 49 kvm, total arshyra 454 278 kr, per kvm 2 163 kr férdelat enligt nedan,
- lokal - arsavgift 397 453 kr, per kvm 1893 kr
- forrad — arsavgift 13 687 kr, per kvm 279 kr
- sopavgifter/renhallning — arsavgift 16 428 kr, per kvm 78 kr
- fastighetsskatt — arsavgift 26 710 kr, per kvm 127 kr
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| arsavgiften ingar OVK att utféras varje ar och filter till bade TA/FA1 placerat i kéllaren och
TA/FA2 placerat i Kattresans lokal, varme, vatten och tva parkeringsplatser.

8.Energikostnad per kvm och ar
El 161 662 kr + olja 45 826 kr = 207 488 kr / 1 467 kvm = 141 ,44 kr per kvm

9.Bostadsrétterna manadsavgifter

Fo6r bostadsratterna aviserades 2024-02-21 en avgiftsh6jning med 10% att genomféras fr.o.m.
2024-07-01 fran 387 960 kr/ar till 426 768 kr/ar.

10.Kattresan hyresjustering fr.o.m. 2026-01-01.

Féreningen har ett kontrakt med Personalkooperativet Kattresan som géller fr.o.m. 2019-10-01
t.o.m. 2028-09-30 med en aviserad hyresjustering och avgiftsjustering pa 8 % 2019-10-01 att
galla fr.o.m. 2020-01-01 och en aviserad hyresjustering och avgiftsjustering enligt KPl 2022-10-
01, KPI (1980=100), faststallda tal. 2019 per sept. 335,95 och 2022 per sept. 383,21= +14,06%
som galler fr.o.m. 2023-01-01 och méjlig hyresjustering och avgiftsjustering enligt KPI1 2025-10-
01 med verkstallighet fr.o.m. 2026-01-01.

11.Féreningens kassabehallning april 2025— 387 944 kr.

12.Nuvarande lan Handelsbanken 2025-04-01 enligt nedan.

Lanenummer Aktuell skuld Bundet t.o.m. Rénta Amortering
02-105332-564043 2140 875 kr 2025-06-03 (90dgr) 3,79% 1%
02-105332-564044 240 020 kr 2025-06-03 (90dgr) 3,79 % 1%
02-105332-834595 1 000 000 kr 2028-03-30 3,42 %
02-105332-834597 500 000 kr 2028-03-30 3,42 %
02-105332-271444 2115583 kr 2025-04-30 1.68% 0,5%
Totalt 5 986 498 kr

13.Réntekénslighet = total laneskuld genom totala intikter

5986 498 kr /881 154 kr = 6,79



14.Skuldsittning per kvm

Lan totalt 5 986 498 kr / 1 467 kvm = 4 081 kr per kvm

15.Investeringar och underhall

Féreningen har investerat i reparation och underhall 2024/2025 till en total kostnad (konto 6vriga
externa kostnader) 716 784 kr och avskrivningar 166 767 kr specificerat enligt nedan, fér mer
detaljerad information se distribuerad resultatrapport évriga kostnader och huvudbok 2024.

Géllande utforda investeringar och underhall 2001 t.0.m. 2024 se separat bilaga till f-stamman.

Gaéllande investeringar och underhall — planering se separat bilaga till f-stamman.

16.Avskrivningar 10 &r 2022 t.0.m. 2032 — summa totalt 643 700 kr

Villa VWS / Solna Relining — Relining av kéllargolvens avloppsror. 643 700 kr

17.Avskrivningar 10 &r 2023 t.o.m. 2033 — summa totalt 327 888 kr

Relit - Byte av maétartavia. Uppsakring till 50A (2x25A). Rivning och avslut av ett av 21 035 kr
befintliga fastighetsabonnemang.

Raukas Ventilation AB - Byte av ventaggregat TA/FA2 hos Kattresan. 156 250 kr

Howaqvist Schakt & Transport AB - Rivning av altanrécke och aterstllande till 37 211 kr
ursprunglig utomhusyta Igh 43A.

Relit - Installation av laddboxar — en med enkeluttag och en med dubbeluttag. 82 000 kr
Féreningen har erhallit beslut om bidrag 50%=41 000 kr.

Relit — Demontering av ej anvanda ellador, uttag m.m. och uppsnyggning av 17 140 kr
gammal eldragning i elrummet.

Relit — Byte av armaturer i tvattstugan och byte av kabel till armaturerna. 14 252 kr

18. Avskrivningar 10 ar 2024 t.0.m. 2034 — summa totalt 166 767 kr

Adservio — Ombyggnad delar av kanalsystem i kallare och ljudmatning hos 76 619 kr
Kattresan enligt krav fran Miljéférvaltningen
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City Bygg & Maleri AB- Rivning ombyggnad, isolering och malning for ljuddampning 57 013 kr
hos Kattresan och i kallaren enligt krav fran Miljsforvaltningen.

Svensk AkustikPartner AB — Férberedelse infér ljudmétning forarbete genomférande 33 125 kr
ljudmatning och efterarbete med ljudmatningsdiagram och protokoll enligt krav fran
Miljéférvaltningen.

19.Avtal ventilation

Foreningen har erhallit ett kontraktsforslag fran ny leverantsr Adservio AB, i skrivande stund
pagar férhandlar med Adservio AB dér avsikten &r att ha ett nytt ventilationsavtal pa plats for
bade Kattresan och féreningens bostadsratter. :

20.Ventilation och buller — Kattresan

Arendet har i sak behandlat luftflédesmétningar, ljudmatningar och en personalbelastningskarta.
Ombyggnad delar av kanalsystem i kallaren inklusive inbyggnad av kanalsystemet i kallaren.
Ny ljudmétning och efterarbete genomférd och protokollfért.

Stockholms stad — Miljsférvaltningen har efter tillsyn godkant rubricerade drende i december
2024.

21.Tomtréttsavtal

Nuvarande tomtréttsavtal galler under perioden 2017-07-01 t.o.m. 2027-06-30. Den arliga
avgalden for tomtratten ar 66 375 kr.

22.Brf:s medlemmar har under aret haft ansvar fér skétsel av innergarden enligt ett faststaillt
schema. Pa sedvanligt s&tt har Brf haft en var- och en héststaddag for att snygga till
fastighetens innergard m.m.

23.Féorslag till disposition betr. Brf. Zornens resultat.
Styrelsen féreslar, att arets resultat om minus 142 238 kr balanseras i ny rakning.

24.Vad betréffar Brf. Zornens resultat och stalining i 6vrigt hanvisas till efterféljande resultat- och

balansrakning.

Kenny pang xordfé\rande Anna Massarsch - sekreterare  Lena Hansgn — kassér

W VMM

Daniel Vestman - suppleant

Bromma i april 2025




