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Styrelsen for Bf Upplandsgarden upa (702002-4381) far harmed avge arsredovisning for rakenskapsaret
2023-01-01-2023-12-31.

FORVALTNINGSBERATTELSE

Allmant om verksamheten

Bostadsforeningen registrerades 1918-12-04. Foreningen ar ett privatbostadsforetag enligt
inkomstskattelagen. Foreningen har till andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intresse genom
att i féreningens fasta egendom upplata bostadslagenhet for boende at medlemmarna for besittning
utan begransning i tiden. Med andel i foreningen skall oskiljaktigt vara forenad besittningsratt till
bostadsratt sa lange medlemmen fullgor sina skyldigheter enligt féreningens stadgar. Foreningens
nuvarande stadgar registrerades 2020-07-07.

Foreningens fastighet

Foreningen forvarvade 1918-12-12 fastigheten Karlavagnen 8 i Stockholms kommun, omfattande
adressen Upplandsgatan 46. Karlavagnen 8 byggdes ar 1873. Marken innehas med aganderitt.

Foreningens fastighet bestar av ett flerbostadshus i fem vaningar med totalt tolv andelsratter och ett
gardshus (kallforrad). Den totala boytan ar cirka 857 kvadratmeter.

Lagenhetsfordelning:
Atta lagenheter om 2 rum och kok
Fyra lagenheter om 3 rum och kok

Fastigheten bestar ocksa av tva affarslokaler med en total lokalyta om cirka 193 kvadratmeter.

Fastigheten ar fullvardesforsakrad hos Folksam och Anticimex genom Soderberg & Partners Insurance
Consulting. | forsakringen ingar momenten styrelseansvar samt forsakring mot ohyra. Forsakringen
inkluderar bostadsrattstillagg.

Fastighetsforvaltning

Foreningen har avtal med Fastighetsagarna Service Stockholm AB om ekonomisk forvaltning.
Kontaktperson hos Fastighetsagarna Service Stockholm AB ar Maria Andersson.

Foreningens lokaler

Kontrakten pa foreningens lokaler l6per enligt foljande:
Verksamhet Yta Loptid t om
Bacchus Antik AB 98 kvm 2027-03-31
Bacchus Antik AB 95 kvm 2026-03-31
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Foreningsfragor

Samtliga andelsratter i foreningen var vid arets utgang upplatna. Vid arets borjan var antalet
medlemmar 17 st. Under aret har en medlem tillkommit genom gavobrev och en medlem har avlidit
(varpa dennes lagenhet star under dédsboforvaltning). Antalet medlemmar var vid arets slut 17 st.

Anstallda

Under aret har foreningen inte haft nagra anstallda. Styrelsen arvoderas enligt arvoden faststallda av
foreningsstamman.

Styrelsen har utgjorts av:

Namn Roll
Roland Karlsson Ordforande
Malcolm Ekbom Ledamot
David Nilsson Sekreterare
Lukas Martin Ledamot

Ovrig information om kontaktpersoner och hur foreningens firma tecknas

Foreningens firma tecknas av styrelsens ledamater/suppleanter, tva i forening.
Styrelsen har under verksamhetsaret haft nio protokollférda sammantraden.

Revisor har varit Ulf Holm, suppleant Thomas Schiechtl.
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Avtal

Foreningens avtal under aret:

Avtalstyp Leverantor

Ekonomisk forvaltning Fastighetsagarna Service Stockholm AB
Internet/bredband/telefoni* Stockholms Stadsnat*

Kabel-tv Tele2

Snorojning/takskottning Snorojningsakuten

Stadning trapphus Minic-Profallt Stad

* Bredbandsavtalet ar tecknat med Kv Karlavagnen varfor flera inbordes avtal ocksa ar tecknade mellan
berorda foreningar.

Vasentliga handelser under rakenskapsaret

Automatisk dorroppning till ytterporten har installerats. Obligatorisk ventilationskontroll (OVK) har
genomforts. Sakerhetsdorrar har installerats till samtliga lagenheter.

Ett element har installerats i gardshusdelen av hyreslokal 001.

Foreningens underhallsplan tacker kort och medelfristigt underhall och halls [6pande uppdaterad.
Fastighetsagarnas mall for underhallsplan anvands. Fullstandig lista 6ver utférda reparationer och
investeringar i huset fr.o.m. 1975 finns tillganglig.

Vasentliga handelser efter rakenskapsaret

Malning och slutbesiktning av sakerhetsdorrar skedde under forsta kvartalet 2024.

Styrelsens kommentar till arets forlust

Pa grund av att vi anvander K2 som regelverk for arsbokslut far vi inte periodisera/skriva av
installationen av sakerhetsdorrarna. 90% av kostnaden (resterande 10% bokfors pa 2024) ligger nu som
en post och paverkar arets resultat negativt med ungefar 400 000 kr. Pengarna ar sedan tidigare ar
upplanade.
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Ekonomi
Flerarsoversikt
2023 2022 2021 2020
Nettoomsattning (tkr) 846 801 786 770
Resultat efter fin. poster (tkr) -270 36 -987 146
Soliditet (%) 25,8 32,2 38,7 52,3
Nyckeltal
Arsavgift per kvm BR-yta (kr) 377
Skuldsattning per kvm totalyta (kr) 2 524
Sparande per kvm totalyta (kr) -215
Rantekanslighet (%) 8%
Energikostnad per kvm totalyta (kr) 233
Skuldsattning kr/kvm brf yta 3092
Arsavgifternas andel
i procent av totala rorelseintakter 38%

Forandringar i eget kapital
Upp-  Fond for

Medlems ldtelse- yttre Balanserat Arets

-insatser avgifter underhdll resultat resultat Summa
Belopp vid
arets ingang 63 300 1204 080 41 088 35784 1344 252

Resultatdisposition enl
foreningsstdmman

Forandring av fond
for yttre underhall

Balanseras i ny

rakning 35784 -35784
Arets resultat -269 846 -269 846
Belopp vid

arets utgang 63 300 1204080 - 76 872 -269 846 1074 406
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Resultatdisposition

Belopp i kr
Forslag till resultatdisposition
Balanserat resultat 76 872
Arets resultat -269 846
Totalt -192 974

Foreningens resultat och stallning framgar av efterféljande resultat- och balansrakningar med noter.
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Resultatrakning
Belopp i kr Not 2023-01-01- 2022-01-01-
2023-12-31 2022-12-31
Rorelseintdkter
Nettoomsattning 2 846 061 800 874
Ovriga rorelseintakter 4 261 -
Summa rorelseintakter 850 322 800 874
Rorelsekostnader
Drift- och fastighetskostnader 3 -995 010 -655 085
Ovriga externa kostnader 4 - -1 593
Personalkostnader och arvoden 5 -32 855 -26 284
Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar -42 654 -41 676
Summa rorelsekostnader -1 070 519 -724 638
Rorelseresultat -220 197 76 236
Finansiella poster
Resultat fran ovriga finansiella anldggningstillgangar 2 380 2737
Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter 13 027 844
Rantekostnader och liknande resultatposter -65 056 -44 033
Summa finansiella poster -49 649 -40 452
Resultat efter finansiella poster -269 846 35784
Resultat fore skatt -269 846 35784

Arets resultat -269 846 35 784
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Balansrakning
Belopp i kr Not 2023-12-31 2022-12-31
TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar
Materiella anldggningstillgangar
Byggnader och mark 6 3082 399 3120775
Inventarier, maskiner och installationer 7 70 930 16 495
Summa materiella anlaggningstillgangar 3153 329 3137270
Finansiella anldggningstillgangar
Fordringar finansiella anlagningstillgangar 1 400 1400
Summa finansiella anlaggningstillgangar 1 400 1400
Summa anlaggningstillgangar 3154729 3138 670
Omsattningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Ovriga fordringar 3902 3789
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 19 474 23 684
Summa kortfristiga fordringar 23 376 27 473
Kassa och bank 8
Kassa och bank 980 606 1002 989
Summa kassa och bank 980 606 1002 989
Summa omsattningstillgangar 1003 982 1030 462
SUMMA TILLGANGAR 4158 711 4169 132
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Balansrakning
Belopp i kr Not 2023-12-31 2022-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 1259 450 1 259 450
Reservfond 7 930 7 930
Summa bundet eget kapital 1267 380 1267 380
Fritt eget kapital

Balanserat resultat 76 872 41 088
Arets resultat -269 846 35 784
Summa fritt eget kapital -192 974 76 872
Summa eget kapital 1 074 406 1 344 252
Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 9 1 950 000 1 950 000
Summa langfristiga skulder 1 950 000 1 950 000
Kortfristiga skulder

Kortfristig del av langfr skuld 9 700 000 700 000
Leverantorsskulder 302 858 31 565
Skatteskulder 5 358 4518
Upplupna kostnader och forutbetalda intakter 126 089 138 797
Summa kortfristiga skulder 1134 305 874 880

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 4158 711 4169 132
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Kassaflodesanalys

2023-01-01- 2022-01-01-
Belopp i kr 2023-12-31 2022-12-31
Den lopande verksamheten
Rorelseresultat -220 198 76 236
Avskrivningar 42 654 41 676
Erlagd ranta och ranteintakter -49 648 -40 452

-227 192 77 460

Kassaflode fran den lopande verksamheten fore -227 192 77 460
forandringar av rorelsekapital
Kassaﬂc'ide frdn fordndringar i rérelsekapital
Okning(-)/Minskning (+) av ovriga kortfristiga fordringar 4098 4490
Okning(+)/Minskning (-) av leverantérsskulder 271 293 1 806
Okning(+)/Minskning (-) av 6vr. kortfristiga skulder -11 869 38 112
Kassaflode fran den lopande verksamheten 36 330 121 868
Investeringsverksamheten
Investering maskiner, inventarier och installationer -58 713
Kassaflode fran investeringsverksamheten -58 713
Finansieringsverksamheten
Upptagna nya langfristiga lan 700 000
Kassaflode fran finansieringsverksamheten - 700 000
Arets kassaflode -22 383 821 868
Likvida medel vid arets borjan 1002 989 181 120
Likvida medel vid arets slut 980 606 1002 988
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allmanna redovisningsprinciper

Arsredovisningen ar upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2016:10
Bokforingsnamndens allmanna rad om arsredovisning i mindre foretag (K2).

Om inte annat framgar ar varderingsprinciperna oférandrade i jamforelse med foregaende ar.

Redovisning av intakter
Arsavgifter och hyror aviseras i forskott men redovisas sa att endast den del som beléper pa
rakenskapsaret redovisas som intakt.

Definition av nyckeltal:

Nettoomsattning
Rorelsens huvudintakter, fakturerade kostnader, sidointakter samt intaktskorrigeringar

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intakter och kostnader, men fore skatter

Soliditet
Totalt eget kapital / Totala tillgangar

Arsavgift per kvm BR-yta
Totala arsavgifter per kvm total boyta (Bostadsrittsytan). Aven avgift som féreningen tar ut och
som ar baserad pa individuella matningar av forbrukning ingar i arsavgiften.

Skuldsattning
Totala rantebarande skulder per kvm total yta (boyta + lokalyta)
Totala rantebarande skulder per kvm total bostadsrattsyta

Sparande

Arets resultat + summan av avskrivningar + summan av kostnadsfort/planerat underhall per kvm
total

yta (boyta + lokalyta)

Rantekanslighet
1 procentenhets ranteforandring av de totala rantebarande skulderna delat med de totala
arsavgifterna

Energikostnad
Totala kostnader for vatten + varme + el per kvm total yta (boyta + lokalyta)

Arsavgifternas andel i procent av totala rorelseintakter
Arsavgifter/totala intakter
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Skatt
Bostadsrattsforeningars ranteintakter som ar hanforliga till fastigheten ar skattefria. Om det
forekommer verksamheter som inte avser fastighetsforvaltning sker beskattning med 20,6 procent.

Anlaggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar varderas till anskaffningsvarde minskat med ackumulerade
avskrivningar. Avskrivningar sker systematiskt under den bedomda nyttjandetiden. Foljande
avskrivningar uttryckt i procent tillampas (foregaende ar inom parantes)

Anldggningstillgdngar avskr / dr (% foreg dr)
Byggnad 100 ar (100 ar)
Ombyggnad 100 ar (100 ar)
Maskiner 5-10ar (5-10ar)
Installationer 10 ar (10 ar)
Byggnadsinventarier 10 ar (10 ar)

Ovriga tillgdngar och skulder

Tillgangar och skulder har varderats till anskaffningsvarde om inte annat anges. Fordringar har, efter
individuell bedomning, tagits upp till de belopp varmed de beraknas inflyta. Likvida placeringar
varderas till det lagsta av anskaffningsvardet och det verkliga vardet.
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Noter till Resultatrakning

Not 2 Nettoomsattning

2023 2022
Arsavgifter 323 382 323 382
Hyror 522 679 477 492
846 061 800 874
Not 3 Drift- och fastighetskostnader
Drift
Fastighetsskotsel 12 917
Stadning 30 264 29 701
Tillsyn, besiktning, kontroller 19 993 -
Tradgardsskotsel 3500 556
Snorojning 3930 7 083
Reparationer 39 857 37 967
El 21525 31 042
Uppvarmning 182 867 155 219
Vatten 39 885 17 745
Sophamtning 33002 29 867
Forsakringspremie 38 878 31 800
Fastighetsavgift bostader 19 068 18 228
Fastighetsskatt lokaler 54 160 54 160
Ovriga fastighetskostnader 2210 4 455
Kabel-tv/Bredband/IT 22 726 18 761
Forvaltningsarvode ekonomi 66 457 62 085
Panter och Gverlatelser 1 641 -
Juridiska atgarder - 5813
Ovriga externa tjanster 13 410 22 353
606 290 526 835
Underhall
Byggnad - 128 250
Ovrigt 388 720 -
388 720 128 250
Totalsumma drift- och fastighetskostnader 995 010 655 085
Not 4 Ovriga externa kostnader
Porto / Telefon - 1593

Summa - 1593
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Not 5 Loner, arvoden och sociala kostnader

2023 2022
Styrelsearvode 25 000 20 000
Sociala kostnader 7 855 6284
32 855 26 284
Foreningen har ingen anstalld personal.
Noter till Balansrakning
Not 6 Byggnader och mark
2023-12-31 2022-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden:
-Byggnad 254 432 254 432
-Ombyggnad 3712192 3712192
-Nyttillkommet under aret -
-Mark 183 000 183 000
4149 624 4149 624
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid arets borjan -1 028 849 -990 473
-Arets avskrivning enligt plan -38 376 -38 376
-1 067 225 -1 028 849
Redovisat varde vid arets slut 3082399 3120775
Taxeringsvarde
Byggnader 13 656 000 13 656 000
Mark 34 160 000 34 160 000
47 816 000 47 816 000
Bostader 42 400 000 42 400 000
Lokaler 5416 000 5 416 000
47 816 000 47 816 000
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Not 7 Inventarier, maskiner och installationer
Ackumulerade anskaffningsvarden:
-Vid arets borjan 170 393 170 393
-Nyanskaffningar 2023 Dorrautomatik 58 713 -
229 106 170 393
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid arets borjan -153 898 -150 598
-Arets avskrivning enligt plan -4 278 -3 300
-158 176 -153 898
Redovisat varde vid arets slut 70 930 16 495
Not 8 Kassa och bank
2023-12-31 2022-12-31
Kassa - 2 000
Transaktionskonto Fastighetsagarna 980 606 1 000 989
Summa 980 606 1002 989
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Not 9 Skulder till kreditinstitut
Konvertering/ Skuldbelopp Skuldbelopp
Ldnegivare Slutbetalning  Rdnta 2023-12-31 2022-12-31
Stadshypotek 2024-03-15 5,49% 700 000 700 000
Stadshypotek 2025-03-01 1,59% 1 100 000 1 100 000
Stadshypotek 2025-03-01 1,59% 850 000 850 000
2 650 000 2 650 000
Varav langfristig del 1 950 000 -
Varav kortfrisig del 700 000 1 950 000
2 650 000 1 950 000
Foreningens langfristiga lan bestar av lan med villkorsandring efter langre tid &n ett ar
Foreningens kortfristiga lan kommer att amorteras eller villkorsandras inom ett ar
Ovriga noter
Not 10 Stallda sakerheter
2023-12-31 2022-12-31
Panter och ddrmed jamforliga sGkerheter som
har stallts for egna skulder och avsdttningar
Fastighetsinteckningar 2 650 000 2 650 000
Summa stéllda sakerheter 2 650 000 2 650 000
Not 11 Eventualforpliktelser
Ovriga eventualforpliktelser Inga Inga

Summa eventualforpliktelser

Not 12 Vasentliga handelser efter rakenskapsarets slut

Malning och slutbesiktning av sakerhetsdorrar skedde under férsta kvartalet 2024.
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Underskrifter

Stockholm #-© / 5 2024

Roland Karlsson David Nilsson
Malcom Ekbom Lukas Martin

Min revisionsberattelse har lamnats den ,Z OX "f - 05, -0 g/

Ulf Holm
Av foreningen vald revisor

Kommentar:
Bolagets resultat- och balansrakning blir foremal for faststéllelse pa ordinarie arsstamma



Sa tolkar du arsredovisningen

En bostadsrattsférening ska varje ar uppratta en
arsredovisning. Arsredovisningen bestar i regel av
en forvaltningsberéattelse, foljd av resultatrakning,
balansrakning, noter och revisionsberattelse.

Att forsta alla begrepp som anvéands i en arsredo-
visning ar ingen latt uppgift. Darfér férklarar vi har
arsredovisningens olika delar och viktiga begrepp
som férekommer i varje del.

Forvaltningsberittelse

| forvaltningsberattelsen informerar styrelsen om
de héndelser som har varit av betydelse under
det gangna rakenskapsaret. Det kan handla om
allt fran utférda och planerade underhallsarbeten
till medlemsférandringar. Styrelsen lamnar aven
forslag till resultatdisposition, dvs. hur arets vinst
eller forlust ska hanteras.

Utdver detta redovisas féreningens nyckeltali for-
valtningsberattelsen. Nyckeltal gér det mojligt att
félja och analysera foreningens utveckling over
tid. Sedvanliga nyckeltal ar nettoomsattning, re-
sultat efter finansiella poster och soliditet.

— Nettoomséttning visar foreningens huvudsak-
liga verksamhetsintakter.
— Resultat efter finansiella poster visar resulta-

tet efter ranteintakter och rantekostnader.

— Soliditet visar hur stor andel av féreningens
tillgadngar som finansieras med eget kapital.
Resten finansieras med lan.

Resultatrdkning

Resultatrékningen visar féreningens intakter och
kostnader under verksamhetsaret. Om intékterna
har varit stérre &n kostnaderna uppstar ett éver-
skott. Har kostnaderna varit stérre an intakterna
uppstar istallet ett underskott.

— Inltdkter i en bostadsrattsforening bestar il
storsta delen av medlemmarnas arsavgifter och
eventuella hyresintakter for bostader, lokaler,
garage och parkeringar.

— Kostnader i en bostadsrattsférening bestar till
storsta delen av reparationer, underhall och
driftskostnader, sasom el, vatten och fastig-
hetsskotsel.

— Avskrivningar ar kostnader som motsvarar
vardeminskning pa t.ex. féreningens fastig-
heter och inventarier. Avskrivingar goérs for att
fordela kostnader pa flera ar.

— Rénteintdkter visar arets intakter pa likvida
medel.

— Rénfekostnader visar arets kostnader for for-
eningens lan.



Balansrakning
Balansrakningen visar féreningens tillgangar och
skulder pa bokslutsdagen.

Tillgangar delas upp i anlaggnings- och omsatt-
ningstillgangar.

— Anldggningstiligangar ar avsedda for lang-
varigt bruk. Den enskilt storsta tillgangen &ar
féreningens fastighet. Det bokférda vardet ar
anskaffningskostnaden, inte marknadsvardet.

— Omsdttningstillgangar ar alla tillgangar som
kan omvandlas till likvida medel inom ett ar.
Hit raknas t.ex. féreningens kassa, banktill-
gangar och upplupna intakter, dvs. intékter
som hor till rakenskapsaret men som inte har
inkommit per bokslutsdagen.

Eget kapital férdelas i bundet och fritt eget kapital.

— Bundet eget kapital ar de insatser och uppla-
telseavgifter som har inbetalats samt fastig-
hetens underhallsfond.

—  Fnitf eget kapital ar féreningens balanserade
resultat, dvs. tidigare ars vinster och forluster.

Skulder delas upp i lang- och kortfristiga skulder.

— Langfristiga skulder ar 1an med loptider som
overstiger ett ar, t.ex. féreningens fastighets-
lan.

— Kortfristiga skulder ar t.ex. kommande ars
amorteringar, eventuella skatteskulder och
upplupna kostnader, dvs. kostnader som hor
till rakenskapsaret men som annu inte har
fakturerats eller betalats.

Noter - tilliggsupplysningar

Noterna forklarar och utvecklar posterna i resul-
tat- och balansrakningen och ger darmed en batt-
re bild av féreningens ekonomiska stallning.

Panter och eventualférpliktelser

— Stillda panter avser de pantbrev som har
lamnats som sakerhet for féreningens lan. |
takt med att Ian amorteras kan pantbrev ater-
ldamnas eller nybelanas.

— Eventualférpliktel/ser kan t.ex. vara borgens-
forbindelser som féreningen har atagit sig.

Revisionsberattelse

Foéreningens bokslut och ekonomiska handlingar
granskas av en revisor som skriver den revisions-
berattelse som bilaggs arsredovisningen.





