STADGAR

BOSTADSRATTSFORENINGEN TACKJARNET

NAMN, SATE OCH ANDAMAL
1§

Fareningens namn ar Bostadsrattsforeningen Tackjarnet.
Styrelsen har sitt sate | Stockholm.

Foreningen har till andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens
hus upplata bostader &t medlemmarna fér permanent boende . Medlems ratt | féreningen pa grund av
sadan upplatelse kallas bostadsratt, Medlem som innehar bostadsratt kallas bostadsratishavare.

MEDLEMSKAP OCH OVERLATELSE AV BOSTADSRATT
2§

Mar en bostadsratt dverlatits till ny innehavare far denne utéva bostadsratten och flytta in | 13genheten
endast om han har antagits till mediem i féreningen. Forvarvaren ska ansdka om medlemskap |
fareningen pa satt styrelsen bestdmmer. Styrelsen &r skyldig att snarast, normalt dock inom tre veckor
frén det att ansdkan om medlemskap kom in till féreningen, préva fragan om mediemskap, Som
underlag for prévningen har féreningen ratt att ta en kreditupplysning avseende sdkanden. Forvarvare
av bostadsrdtt blir medlem den dag styrelsen beviljar medlemskap. Séljarens medlemskap upphér
samtidigt.

3§

Medlemskap | féreningen kan beviljas fysisk person som dvertar bostadsratt i féreningens hus. Den
som en bostadsratt har dveriatits till far inte vagras medlemskap i freningen om féreningen skaligen
bér godia farvérvaren som bostadsrétishavare. Om det kan antas att farvarvaren for egen del inte
permanent ska bos#tta sig i bostadsrattsidgenheten har foreningen ratt att vagra medlemskap.
Medlemskap far inte vagras pa grund av kén, nationalitet eller etniskt ursprung, religion, dvertygelse
eller sexuell Idggning.

En dverlatelse &r ogiltig om den som en bostadsratt overiatits till inte antas il medlem i foreningen.

AVGIFTER
4§

Arsavgift och tvriga avgifter faststalls av styrelsen.

Fareningen finansieras genom att bostadsrattshavarna betalar arsavgift till foreningen. Arsavgiftema
férdelas pa bostadsrattslagenheterna i forh@llande till IBgenheternas andelstal. Beslut om éndring av
grund for andelstalsberakning ska fattas av foreningsstamma,

Overlatelseavgift, pantsatiningsavgift och avgift for andrahandsuthyrning far tas ut efter beslut av
styrelsen. Overlatelseavgiften far uppga till hogst 3% och pantsatiningsavgiften till hogst 2% av det
prisbasbelopp som géller vid tidpunkten for anstkan om medlemskap respektive tidpunkten for
underrattelse om pantsatining. Avgiften fir andrahandsuthyrning far uppgd till hégst 10% awv
prisbasbeloppet under det &r andrahandsuthyrningen sker. Avgiften proportioneras till det antal
kalendermanader uthyrningen pagar.

Overlatelseavaift betalas av saljaren och pantsatiningsavgift betalas av pantsattaren.

Styrelsen kan besluta att i &rsavgiften ingaende ersattning for taxebundna kostnader sasom varme
och varmvatten ska erldggas efter férbrukning.



Avgifterna ska betalas pa det satt styrelsen bestammer. Om inte avgifterna betalas i ratt tid utgar

drtjsmalsranta enligt rantelagen pa den obetalda avgiften fran forfallodagen till dess full betalning
sker samt padminnelseavgift enligt férordningen om ersattning for inkassokostnader m m.

BOSTADSRATTSHAVARENS RATTIGHETER OCH SKYLDIGHETER
5§

Bostadsrattshavaren ska pd egen bekostnad halla ldgenheten | gott skick. Detta galler &ven mark,
balkong, forrad eller annat Iagenhetskomplement, som ingar | upplatelisen.

Bostadsratishavaren svarar salunda for underhall och reparationer av bland annat

- ledningar far aviopp, varme, el och vatten — till de delar dessa befinner sig inne i Iagenheten
och betjanar endast bostadsrattshavarens lagenhet

- till ytterddrr hérande invandigt foder, gdngjam, handtag, ringklocka, brevinkast och 13s inklusive
nycklar, bostadsratishavare svarar dven ior all malning forutom malning av ytterdtrrens utsida

- icke barande innervaggar, innerakkonstruktion under betongbjélklag samt ytbeldggning pa
rummens alla vdggar, golv och tak jamte underiggande ythehandling, som kravs for att
anbringa ytbelaggningen pa ett fackmannamassigt satt

- inredning som hatthylla, garderober, skap, beslag mm

- lister och foder

- innerdarrar, socklar, foder och lister

- ifrdga om vattenfyllda radiatorer svarar bostadsrattshavaren fér malning och lufining

- eleklrisk golvvarme

- ventiler till ventilationskanaler (till- och franluftsdon)

- sdkringsskap och déarifran utgdende elledningarfkanalisationer i lagenheten, jordfelsbrytare,
eluttag, strombrytare och fasta armaturer

- informationsledningar och kanalisationer och uttag for telefon, kabel-TV och data mm |
lAgenheten

- brandvarnare

- fénster- och dbrrglas och bagar och till fénster och dérr hirande beslag och spanjoletter,
tatningslister och handtag samt all malning farutom utvandig malning, motsvarade galler for
balkong- eller altandar

| badrum samt i WC svarar bostadsrattshavaren darutéver bland annat éven for

- till vagg eller golv hdrande fuktisolerande skikt
ytskikt i golv, v@aggar och tak samt innertakkonstruktion under betongbjélklag

- frilagda ledningar

- inredning, skap, beslag, belysningsarmaturer

- vitvaror, sanitetsporslin sorm we, tvattstall, dusch och badkar inklusive blandare

- vattenlas till bvattstall

- golvbrunn inklusive klamring

- rensning av golvbrunn och vattenias

- tvattraskin och torktumiare inklusive ledningar och anslutningskopplingar p& vattenledning och
till aviopp

- kranar och avstangningsventiler

- handdukstork

- ventilationsdon

| kék eller motsvarande utrymme svarar bostadsrattshavaren for all inredning och utrustning sdsom
bland annat

- ytskikt i golv, vaggar och tak samt innertakkonstruktion under betonabjalkiag

= vitvaror sasom spis, ugn, micro, kyl och frys

- spiskapa och ventilationsdon

- diskmaskin inklusive ledningar och anslutningskopplingar pa vattenledning och till aviopp
- vattenlas och rensning av vattenlas

- kranar och avstangningsventiler



Pa balkong svarar bostadsrattshavaren far

- ytbel&ganing pa golv jamie underliggande ytbehandling, som kravs fér att anbringa
ythel&ganingen pa ett fackmannamassigt satt

- ytbeldganing pa stalstomme jamte underliggande ytbehandling, som kravs fér att anbringa
ytbelaggningen pa ett fackmannamassigt s&tt pa de balkonger som &r forsedda med plasttak

- inglasning

- inredning och blomiador

- el och belysning

- snéskottning

- bostadsrattshavaren ansvarar for att avrinning fran balkongen inte hindras

I lagenhetsforrad svarar bostadsratishavaren for

= yibelaggning pa golv, vaggar och tak samt inredning och ytterddrr
- byte av liuskallor i de férrad som &r forsedda med belysning

For bostadsratter som omfattar uteplats och mark i anslutning till féreningens hus svarar
bostadsratishavaren for

- att uteplats, vaxtlighet och mark halls i gott skick

- att vasentliga fdrandringar pa uieplats och tradgardsaniaggningar féretas endast efter samrad
och tillstand av styrelsen

- sniskottning av uteplats och mark

Bostadsrattshavaren svarar inte fér reparationer av ledningar fér aviopp, varme, elektricitet och vatten,
om foreningen har forsett lagenheten med ledningarna och dessa tjanar fler an en lagenhet.
Detsamma galler for ventilationskanaler.

Far reparationer pa grund av brand- eller vattenledningsskada svarar bostadsrattshavaren endast |
begransad omfatining i enlighet med bestdmmelserna i bostadsrattslagen.

Bostadsrattshavaren ar skyldig att till foreningen anmala fel och brister | sadan |agenhetsutrustning
som foreningen svarar for enligt bostadsrattslagen och dessa stadgar.

| forrad ska bostadsrattshavaren iaktta ordning, sundhet och gott skick.

6§

Om bostadsratishavaren forsummar sitt ansvar for l[3genhetens skick | sadan utstrickning att annans
s&kerhet dventyras eller att det finns risk fér omfattande skador pad annans egendom har fareningen,
efter rattelseanmaning, rétt att avhjalpa bristen pa bostadsrattshavarens bekostnad.

75

Bostadsrattshavaren svarar for sadana atgdrder | [|&genheten som har vidiagits av
bostadsrattshavaren eller tidigare innehavare av bostadsratten, sdsom reparationer, underhall och
installationer,

8§

Foreningsstamma kan i samband med gemensam underhéllsatgard i fastigheten besluta om
reparation och byte av inredning och utrustning avseende de delar av ldgenheten som medlemmen
svarar for.

9§
Bostadsrattshavaren far foreta forandringar i lagenheten. Vasentlig fordndring far dock firetas endast
efter tillstand av styrelsen och under forutsattning att férandringen inte &r till pataglig skada eller
olagenhet for fdreningen eller annan medlem. Férandringar ska alitid utfiras pé ett fackmannamassigt
satt,



Atgard som kraver bygglov eller bygganmalan, t ex &ndring i barande konstruktion, &ndring av
befintliga ledningar fér bland annat aviopp, varme eller vatten utgdr alltid vasentlig forandring.
Bostadsratishavaren svarar fér att erforderliga myndighetstillstand erhalls,

10§

Bostadsrattshavaren ar skyldig att nar han anvander lagenheten och andra delar av fastigheten iaktta
allt som fordras fir att bevara sundhet, ordning och gott skick inom fastigheten och rétta sig efter de
sarskilda regler som foreningen meddelar | Gverensstdmmelse med ordningsreglerna.
Bostadsratishavaren ska halla noggrann tillsyn dver att detta ocksa iakttas av den som hdér till hans
hushall eller gastar honom eller av nagon annan som han inrymt i lagenheten eller som dar utfor
arbete for hans rakning.

Faremal som enligt vad bostadsrattshavaren vet 4r eller med skal kan missténkas vara behaftat med
ohyra far inte féras in i lagenheten.

11§

Foretradare for foreningen har ratt att f3 komma in i lagenheten nar det behdvs fir tillsyn eller for att
utfora arbete som foreningen svarar for eller har ratt att utfora enligt 6 § Nar bostadsratten ska
tvangsforsaljas ar bostadsrattshavaren skyldig att I1ata visa lagenheten pa lamplig tid.

Om bostadsrattshavaren inte [mnar féreningen tillirade till [agenheten, nar foreningen har ratt till det,
kan styrelsen anséka om sérskild handrackning.

12§
En bostadsrattshavare far upplata sin lagenhet | andra hand till annan for sjalvstandigt brukande om
styrelsen ger sitt samiycke. Korttidsuthyrning ar inte tillaten.

Bostadsratishavare ska skrifligen hos styrelsen ansdka om samtycke till upplatelsen, | ansékan ska
anges skalet till upplatelsen, under vilken tid den ska paga samt till vem lagenheten ska upplatas.

Bostadsrattshavare far inte inrymma utomstaende personer i Iagenheten, om det kan medféra men for
foreningen eller annan medlem.

13§
Bostadsrattshavaren far inte anvanda lagenheten for nagot annat andamal &n det avsedda.

14 §
Nyttjanderdtten fill en |13genhet som innehas med bostadsratt kan i enlighet med bostadsrattsiagens
bestammelser forverkas bland annat om

- bostadsratishavaren dréjer med att betala &rsavgift

- l&genheten utan samtycke uppléts i andra hand

- bostadsratishavaren inrymmer utornstdende personer till men for forening eller annan medlem

- lagenheten anvands for annat Andamal &n det avsedda

- bostadsréttshavaren eller den, som l&genheten upplatits till | andra hand, genom vardsldshet ar
vallande till att det finns ohyra i iagenheten eller om bostadsrattshavaren, genom att inte utan
oskaligt drdjsmal underrdtia styrelsen om att det finns ohyra | [&genheten, bidrar till att ohyran
sprids | fastigheten

& bostadsrdtishavaren inte iakitar sundhet, ordning och gott skick inom fastigheten eller rattar sig
efter de sarskilda ordningsregler som féreningen meddelar

- bostadsratishavaren inte l&mnar tilltrade till ldgenheten och han inte kan visa giltig ursakt for
detta

- bostadsratishavaren inte fullgdr annan skyldighet och det maste anses vara av synnerlig vikt for
foreningen att skyldigheten fullgtrs

- lagenheten helt eller till vasentliig del anvands for naringsverksamhet eller darmed likartad
verksamhet, vilken utgdr eller i vilken till en inte ovésentlig del ingar brottsligt forfarande eller far
tillifalliga sexuella fdrbindelser mot ersétining

Nyttjanderatten ar inte férverkad om det som ligger bostadsrattshavaren till last &r av ringa betydelse.



15§
Bostadsrattslagen innehdller bestammelser om att foreningen | vissa fall ska anmoda
bostadsrattshavaren att vidta rattelse innan féreningen har ratt att s&ga upp bostadsratten. Sker
rattelse kan bostadsréttshavaren inte skiljas fran lagenheten.

16 §
Om féreningen séger upp bostadsrattshavaren till avflyttning har fareningen ratt till ersittning for
skada.

17 §

Har bostadsrattshavaren blivit skild fran lagenheten till foljd av uppsagning ska bostadsratten
tvangsférsaljas. Férsaljningen far dock ansta till dess att sidana brister som bostadsrattshavaren
svarar fér blivit &tgérdade.

STYRELSEN

18 §
Styrelsen svarar fér féreningens organisation och forvaltning av dess angelégenheter.

Styrelsen bestar av minst fem och hégst nio ledamaoter.
Styrelseordfiirande och tvriga styrelseledamoter valjs av féreningsstdmman fér hogst tva ar,

Till styrelseledamot kan forutom medlem valjas aven person som fillhor medlemmens familjehushall
och &r bosatt i féreningens hus.

Styrelsen utser inom sig vice ordfdrande och andra funklionarer om inte stdmman beslutar
annorlunda. Féreningens firma tecknas - fdrutom av styrelsen - av tva styrelseledamdter i farening.

19§

Vid styrelsens sammantr&den ska protokoll féras, som justeras av ordfSranden och den yiterligare
ledamot som styrelsen utser. Protokollen ska férvaras pa ett betryggande satt och fdras | nummerféljd.
Styrelsens protokoll &r tillgangliga endast fér ledamaéter och revisorer.

20§

Styrelsen ar beslutfsr nar antalet narvarande ledamoter vid sammantradet Gverstiger halften av
samtliga ledamdter, Som styrelsens besiut galler den mening fér vilken mer &n halften av de
narvarande rostat eller vid lika rostetal den mening som ordforanden bitrader. For giltigt beslut
erfordras enhé&llighet nar for beslutsférhet minsta antalet ledamdter &r nérvarande.

21§

Beslut som innebar vasentligp férandring av foreningens hus eller mark ska alltid fattas av
foreningsstamma. Om eft beslut avseende om- eller fillbyggnad innebar att medlems l&genhet
forandras ska medlemmens samiycke inhamtas, Om bostadsrattshavaren inte ger sitt samtycke fill
andringen, blir beslutet &nd& giltigt om minst tva tredjedelar av de rdstande pa stdmman har gatt med
pa beslutet och det dessutom godkannts av hyresnamnden.

22§

Styrelsen ska |1 enlighet med bostadsrattslagens bestammelser fora medlems- och
lagenhetsforteckning. Styrelsen har ratl att behandla i fdrieckningarna ingdende perschuppgifter pd
satt som avses i personuppagiftsiagen,

Bostadsratishavare har ratt att pa begéran fa utdrag ur |&genhetsforteckningen avseende sin
bostadsratisiagenhet.



RAKENSKAPER OCH REVISION

23§

Foreningens rakenskapsar omfattar kalenderédr. Senast sex veckor fore ordinarie foreningsstamma
ska styrelsen ftill revisorerna aviamna handlingar | enlighet med arsredovisningslagens allménna
bestammelser om arsredovisningens delar.

24 §

Foreningsstdmma ska valja minst en och hdgst tva revisorer med hégst tvd suppleanter, Revisorer
och revisorssuppleanter valjs for tiden fran ordinarie foreningsstamma fram till nasta ordinarie
foreningsstamma. Av revisorema - vilka inte behdver vara medlemmar | féreningen - ska minst en vara
auktoriserad eller godkand.

25§
Revisorerna ska avge revisionsberattelse till styrelsen senast tre veckor fére foreningsstamman.

26§

Styrelsens redovisningshandlingar, revisionsberattelsen och styrelsens farklaring Gver av revisorerna
giorda anmérkningar ska héllas tillgangliga for medlemmama senast tvé veckor fore
foreningsstamman,

FORENINGSSTAMMA

27§
Ordinarie foreningsstamma ska héllas arligen tidigast den 1 mars och senast fore juni manads utgang.

28§
Medlem som &nskar anmala arenden till stdmma ska anmala detta senast den 1 februarn eller inom
den senare tidpunkt styrelsen bestammer.

29§

Extra foreningsstamma ska hallas nar styrelsen elier revisor finner skal till det eller nar minst 1/10 av
samtliga rostberattigade skriftligen begar det hos styrelsen med angivande av &rende som &nskas
behandlat pa stamman.

30§

Pa ordinarie féreningsstdmma ska forekomma:

Oppnande

Godkannande av dagordningen

Val av stimmoordférande

Anmdlan av stammoordforandens val av protokolifarare

Val av tva justerare att jamte stémmans ordforande justera protokollet

Fraga om stidmman blivit | stadgeenlig ordning utlyst

Faststallande av réstlangd

Féredragning av styrelsens arsredovisning

Foéredragning av revisoms berattelse

10.  Beslut om faststallande av resultat- och balansrakning

11.  Beslut om resultatdisposition

12.  Fraga om ansvarsfrihet for styrelseledamoterna

13,  Beslut om arvoden &t styrelseordfrande, tvriga styrelseledamater, revisorer och valberedning
for nastkommande verksamhetsar

14, Val av styrelseordférande och dvriga styrelseledaméter

18, Val av revisorer och revisorssuppleanter

16.  Val av valberedning

17, Aw styrelsen fill stBmman hanskjutna fragor samt av fdreningsmedlem anmalt drende

18.  Avslutande

et B o S L e



Pa extra foreningsstamma ska forutom punkt 1-7 och 18 férekomma de arenden f0r vilken stémman
blivit utlyst.

31§

Kallelse iill foreningsst#mma ska innehalla uppgift om vilka arenden som ska behandlas pa stamman.
Om foreningsstdmman ska ta stalining till ett forslag om andring av stadgarna, ska det fullstandiga
forsiaget hallas tillgangligt hos foreningen fran tidpunkten fér kallelsen till féreningsstadmman. Kallelse
ska utfardas personligt till samiliga medlemmar genom utdelning i varje bostadsratt eller genom e-post
till de medlemmar som uppgivit en e-postadress tidigast sex veckor och senast tvd veckor fGre
foreningsstamman. Om medlem uppgivit annan adress ska kallelsen istallet skickas till madlemmen.
Kallelse ska dessutom anslas pé lamplig plats inom féreningens hus eller publiceras pa hemsida.
Beslut far inte fattas i andra arenden &n de som angivits i kallelsen.

32§

Vid féreningsstamma har varje mediem en rést. Om flera medlemmar innehar bostadsralt gemensamt
har de dock tillsammans endast en rést. Medlem som innehar flera bostadsratter har endast en rist.
Rostratt har endast den medlem som fuligjort sina ekonomiska forpliktelser mot foreningen enligt
dessa stadgar eller enligt lag.

33§

Medlem far utdiva sin rosiratt genom ombud. Endast annan medlem eller person som ftillhdr
medlemmens familjehushall som varaktigt sammanbor med medlemmen far vara ombud. Ombudet far
inte foretrada mer an en medlem.

Ombudet ska visa upp en skriftiig, underskriven och daterad fullmakt. Fullmakten galler hogst ett ar
fran utfardandet. Fullmakten ska uppvisas i original.

Medlem f&r p& fdreningsstamma medfara higst ett bitrade. Endast person som tillhcr medlemmens
familjghushall som varaktigt sammanbor med medlemmen, annan nérstaende eller annan medlem
eller god manfférvaltare far vara bitrédde. Underarig medlem fdretrads av sin firmyndare. Bitrade har
ytiranderatt.

Foreningsstamman far besluta att den som inte &r medlem ska ha ratt att narvara eller pa annat satt
folja forhandlingama vid foreningsstamman. Ett sadant beslut ar giltigt endast om det beslutas av
samtliga rostberatligade som ar narvarande vid foreningsstdmman.

34 §

Foreningsstammans beslut utgérs av den mening som fatt mer an hiiften av de avgivna rosterna eller
vid lika réstetal den mening som ordftranden bitrader. Vid val anses den vald som har fatt flest réster.
Vid lika rostetal avgors valet genom lottning om inte annat beslutas av stdmman innan valet forrattas.

Stammoordférande eller foreningsstdmma kan besluta att sluten omréstning ska genomféras.

For vissa beslut erfordras sarskild majoritet enligt bestammelser | bostadsrattslagen.

358§
Vid ordinarie foreningsstdmma utses valberedning for tiden intill dess nasta ordinarie
fareningsstdmma hallits.

Valberedningens fdrslag till  styrelseordférande, Ovriga styrelseledamoéter, revisorer och
revisorssuppleanter samt arvoden ska lamnas till styrelsen senast 1 februari eller inom den senare
tidpunkt styrelsen bestammer,

36 §
Protokoll fran fdreningsstamman ska hallas tillgangligt fér mediemmarna senast tre veckor efter
stamman. Stammans beslut ska framga av protokollet. Réstlangden ska bifogas protokollet.



MEDDELANDEN TILL MEDLEMMARNA
37§

Meddelanden delges genom anslag i foreningens hus, genom utdelning, pa hemsida eller genom e-
post.

FONDER

38§
Inom foreningen ska bildas fond for yttre underhall,

Till underhalisfonden ska arligen avsattas ett belopp motsvarande minst 0,3% av fastighetens
taxeringsvarde pd byggnader,

Om féreningen har upprattat en underhallsplan ska avsattning till fonden géras enligt planen.

VINST
39§

Om féreningsstdmman beslutar att uppkommen vinst ska delas ut ska vinsten fordelas mellan
medlemmarna i férhallande till bostadsratternas arsavgifter for det senaste rakenskapsaret.

UPPLOSNING, LIKVIDATION M M

40 §

Om foreningen upploses ska behdlina tillgangar tillfalla mediemmarna | forhallande il
hostadsratternas arsavgifter for senaste rakenskapsaret.

OVRIGT

115

For fragor som inte regleras | dessa stadgar géller bostadsrittslagen, lagen om ekonomiska
freningar samt dvrig lagstifining. Féreningens styrelse ska utéver dessa stadgar utfarda
ordningsregler.

42 §

Foreningens stadgar kan andras om samtliga rostberattigade &r ense om det. Beslutet ar dven giltigt
om det fattas av tva pad varandra foljande foreningsstammor. Den forsta stdmmans beslut utgdrs av
den mening som har fatt mer &n halften av de avgivna résterna eller, vid lika rostetal, den mening som
ordfdranden bitrader, P4 den andra stdmman kravs att minst tva tredjedelar av de rdstande gar med
pa beslutet. Bostadsrattslagen kan fér vissa beslut féreskriva higre majoritetskrav.

Ovanstaende stadgar har antagits vid ordinarie féreningsstdmma den 4 april 2017 och extra stamma
den 16 maj 2017.

Lilla Djcimae ownari,



