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Véalkommen till drsredovisningen fér Brf Rékeriet
Styrelsen uppréattar hdrmed fdljande &rsredovisning foér rakenskapséret 2024-01-01 - 2024-12-31.

Om inte annat sarskilt anges redovisas alla belopp i kronor (SEK).
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Kort guide till Idsning av arsredovisningen

Férvaltningsberdttelse

Férvaltningsberéttelsen innehdller bland annat en allmé&n beskrivning av bostadsréattsféreningen och
fastigheten. Du hittar ocksd styrelsens beskrivning med viktig information frdn det gdngna rdkenskapsdret
samt ett férslag pd hur drets vinst eller forlust ska behandlas, som féreningsstdmman beslutar om. En viktig
uppgift som ska framgd i férvaltningsberdattelsen &r om bostadsrattsféreningen &r dkta eller odkta eftersom
det senare medfér skattekonsekvenser fér den som &ger en bostadsratt.

Resultatrdkning

| resultatrékningen kan du se om féreningen har gatt med vinst eller férlust under rakenskapséret. Du kan
ocksé se var féreningens intdkter kommit ifrdn, och vad som har kostat pengar. Avskrivningar innebér att man
inte bokfér hela kostnaden pd en gdng, utan férdelar den dver en langre tidsperiod. Avskrivningar innebdr
alltsd inte ndgot utfldde av pengar. M&nga nybildade féreningar gér stora underskott i resultatrdkningen varje
ar vilket vanligtvis beror p& att avskrivningarna fran képet av fastigheten ar s& héga.

Balansrakning

Balansrdkningen &r en spegling av féreningens ekonomiska stdlining vid en viss tidpunkt. | en drsredovisning ar
det alltid rékenskapsérets sista dag. | balansrdakningen kan du se féreningens tillgdngar, skulder och egna
kapital. | en bostadsrattsférening bestér eget kapital oftast av insatser (och ibland upplételseavgifter),
underhdllsfond och ackumulerade ("balanserade") vinster eller forluster. | en balansrdkning ar alltid
tillgdngarna exakt lika stora som summan av skulderna och det egna kapitalet. Det ér det som &r "balansen" i
balansrdkning.

Kassaflédesanalys

Kassafldédet ar bostadsrattsféreningens in- och utbetalningar under en viss period. Madnga gédnger sdger
kassaflodesanalysen mer dn resultatrakningen. Har kan man utldsa hur mycket foreningens likviditet (pengar i
kassan) har 6kat eller minskat under &ret, och vilka delar av verksamheten pengarna kommer ifrén/har gétt
till.

Noter

| vissa fall racker inte informationen om de olika posterna i resultat- och balansréakningen till for att férklara
vad siffrorna innebdr. Fér att du som laser &rsredovisningen ska f& mer information finns noter som ar mer
specifika forklaringar till resultat- och balansrdkning. Om det finns en siffra bredvid en rad i resultat- eller
balansrdkningen betyder det att det finns en not fér den posten. Har kan man till exempel fé& information om
investeringar som gjorts under &ret och en mer detaljerad beskrivning éver l&nen, hur stora de &r, vilken ranta
de har och ndr det ar dags att villkorséndra dem.

Giltighet

Arsredovisningen &r styrelsens dokument. Féreningsstdmman beslutar om att faststélla Resultat- och
Balansrdkningen, samt styrelsens forslag till resultatdisposition. | dessa delar galler dokumentet efter det att
stdmman fattat beslut avseende detta.
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Forvaltningsberdttelse

Verksamheten

Allmdnt om verksamheten

Féreningen har till éndamal att framja medlemmars ekonomiska intressen genom att i féreningens hus
uppldta bostadsrattsldgenheter under nyttjanderdtt och utan tidsbegrdnsning.

Féreningen har sitt sdte i Sundbyberg.

Registreringsdatum

Bostadsrattsféreningen registrerades 1992-11-09. Féreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades 1995-
03-17 och nuvarande stadgar registrerades 2022-07-06 hos Bolagsverket.

Akta férening

Féreningen dr ett privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér darmed en dkta
bostadsrattsférening.

Moms

Féreningen dr momsregistrerad.

Fastigheten
Féreningen dger och forvaltar fastigheten nedan:

Fastighetsbeteckning Forvarv  Kommun
Rokeriet 7 1995 Sundbyberg

Marken innehas med dganderatt.
Fastigheten ar forsdkrad hos Bostadsratternas medlemsférsakring genom Séderberg & Partners.

| forsakringen ingdr kollektivt bostadsrattstilldgg for medlemmarna samt ansvarsférsdkring for styrelsen.

Byggnadsar och ytor
Fastigheten bebyggdes 1994-1995 och bestér av 5 flerbostadshus
Vardedret ar 1995

Féreningen har 62 bostadsrdtter om totalt 5 016 kvm och 4 lokaler om 1507 kvm. Byggnadernas totalyta ar
6981 kvm.

Styrelsens sammansd&ttning

Henrik Adolfsson Ordférande
Karin Louise von Matern Sekreterare
Sonja Sukarén Kassoér

Malin Ballesteros Akerlund Styrelseledamot

Urban Nygren Styrelseledamot
Leif Fagerberg Suppleant
Rickard Bertilsson Suppleant
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Valberedning
Hans Kldvstad, sammankallande

Kajsa Wikstrém
Lotta Eriksson

Firmateckning

Firman tecknas av styrelsen, Firman tecknas av tvd i férening av ledaméterna

Revisorer

Karolina Lovstrom Auktoriserad revisor BDO Revisionsbyrd

Sammantrdden och styrelsemdten
Ordinarie féreningsstamma holls 2024-05-14.

Styrelsen har under verksamhetsdret haft 11 protokollférda sammantraden.

Teknisk status

Féreningen féljer en underhédllsplan som upprattades 2024 och strécker sig fram till 2054. Underhdllsplanen
uppdaterades 2024.

Utférda historiska underhdll
2024 e Underhdll pé& gérden ochigrand
Justerat samtliga dérrstangare ytterdoérrar
Byte av avloppsrér i férrédsgdng port 3
Byte av magnetventil for sprinkler av kylmedelskylare
Byte av gummibdlg for kylmedel
Byte av blandningskdrl med pump for kylmedel
Byte av flakt i kylmedelskylare

Byte av fonsterglas mot Sturegatan i Servicekontoret

2023 e Byte avliten till storre drdnagebrunn i trappa ner mot garage
Underhdll och reparation av skdrmtak éver entréer
Utbyte av larmtabl&er i virmecentral
Utbyte av cirkulationspump SV1i varmecentral
Utbyte av styrutrustning och reparation av varmekabelanldaggning for tak
Magnetslinga for garageport utbytt

Byte av trétrall utanfér 13B, underhdll av tratrall utanfér 7B

2022 e Regelbunden uppsikt 6ver sprickor i fasader och portar
Installation av automatiska dérréppnare i port 5 och 11 samt garagedérr vid hiss
Fyra spjallmotorer i ett av flaktrummen har bytts ut
Besiktningar med anledning av sprangningar p& Rosengatan
Byte fran Alltele till Ownit samt implementerat Hosting Aptussystem i porttelefonsystemet
Brandtdtning samt kontroll av elnischer i port 9
Utbyte av defekta spillvattenrér
Installation av nya brandvarnare i alla bostadsratter

Besiktning och underhdéllsspolning av avloppsstammar
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2022 o

2021 o

2020 e

2019 e

2018 e

Installation av fuktlarm i ldgenheter
OVK (obligatorisk ventilationskontroll) inkl rengoring
Sotning och rengéring av ventilationskanaler

Tecknande av nytt avtal for kollektivt tv-utbud

Komplettering och reparation av belysning i férrédsgéngar

7-Eleven har utsatts for ett par rdn och har darfér fatt satta upp férstarkt belysningsarmatur pé
fasaden

Passagesystemet har moderniserats och dr nu molnbaserat

Byte av sopleverantérer fér &tervinning av tidningar samt kartong/wellpapp

Vattenskador i ndgra ldgenheter, som &tgardats

Byte av dérrstangare i grinden mot Nybergs torg

Tecknande av nytt kollektivt avtal fér bredband samt installation av nya routers i ldgenheterna
Garantibesiktning av ombyggnaden av Servicekontoret

Storstddning i trapphus

Malning av golv i férrddsgangar

Malning av nedre delen av fasaden/socklarna fér butiksplan Iéngs med Rosengatan, Sturegatan och
Nybergs torg

Trygghetsbesiktning inkluderande fuktmdatning i bost&ader och lokaler

Stensdttning av slant vid port 13 och mot tunnelbanenedgdngen

Ny ventilationsutrustning installerad p& Café Bistro Bon

Ventilationskontroll p& Servicekontoret utféord av Bravida

Byte av krossad ruta pd Servicekontoret

Spolning, rensning och filmning av dagvattensledningar efter fasaden runt Rosengatan, Sturegatan
och Nybergs torg

Renovering av sarg runt plantering vid ventilationstorn

Byte av belysningsarmaturer till LED i trapphus och trappa ner till Nybergs Torg

Byte garageport

Hissrenovering port 11

Monterat ny fuktsensor och allman éversyn av takets vdrmekabelsystem
OVK, obligatorisk ventilationskontroll

Byte av cirkulationspump fér kylbafflar i lokaler

Bytt remskivor i ventilationsaggregaten i port 3 och 11

Utrett lackage under rampen i garaget, troligtvis uppstatt kondens
Garantiservice av entreprenad fér ombyggnad av lokal fér Servicekontoret
Byte av tvé reglerventiler i flaktrum i port 3 och 11

Komplettering kortldsare och byte av l&scylindrar i anslutning till garaget
Renovering av kylmedelskylare

Byte av l&scylinder i hiss i port 3

Totalrenovering av hissarna i port 5 och 9

Installation av nytt dérrparti och automatiska dorrstangare till Servicekontorets entré

Maélning av dérr till butikernas soprum
Byte av radiatorer i tre ldgenheter med anledning av utvarderingen av temperaturmatningar

Malning av golv i soprum och sluss mellan garage och hiss
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Arsredovisning 2024

2018 e Latit utféra matning och loggning av temperaturer fér att optimera energiférbrukning och

2017 e

2016 e

2015-2016 e

2015 e

2014 o

2013-2014 e

2013 e

2012 o

2011 e

2010-2011 e

returvarmen till fjgrrvarmeverket

Latit &tgérda problem med matlukt i hyreslokaler genom att installera kolfilter i flaktaggregat

Bestdllt och 1atit utféra rengéring av dagvattenrér och brunn

Totalrenovering av hiss i port 3

Spolning av stickledningar i avloppssystemen

Malning av soprumsdorr, cykelférréddsdérr och férraddsdodrr
Installation av en toalett i staddrum i port 3 fér entreprendrer
Installation av 26 brandvarnare och en brandsléckare har installerats
Byte av reglercentraler och rékdetektorer for TA2 och TA3
Ommadlning av hela fastighetens yttertak

Komplettering av portldssystemet frdn Aptus

Renovering av gérden, plattsattning, kantsten, trapp, trésarg

Byte av kylmedelspump

Byte av reglercentral och styrventiler i undercentralen for varme

Utbyte av fasadbelysning, pollare och stolparmaturer till ledarmaturer
Byte av golvmatta i varuintagsgéng foér butiker

Byte av fasta tradgdrdsmaobler

OVK och kanalrengéring

Komplettering av passersystem

Byte av kylmaskiner for lokaler

Byte reglercentral ventilation for butiker
Ombyggnation av lokal, Sturegatan 16
Byte av porttelefoner

Rensning av dagvattenledningar, filmning av spillvattenledningar Servicekontoret
Byte av arsur

Byte av radiatorventiler och injustering av hela fastighetens varmesystem

Butikslokalernas varmesystem
Byte pulverbomb sopnedkast

Elslingor héngrdnnor och stuprér
Snérasskydd
Byte galler pd ventilationstorn

Byte cirkulationspump
Byte armatur garage

Rengdring avloppsstammar och stickledningar

Vattenreningssystem

Sundbybergs stadsndt, fiber
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Planerade underhall

2025 e Underhdll p& gérden och i granden
Reparation av fasadskador, tvéatt samt malning
Underhall av fjarrvdrmesystem i vérmecentral
OVK av lagenheter och hyreslokaler utféres

Arsredovisning 2024

2026 e Byte av kylmedelskylare
Madlningsarbeten i trapphus

2027 e Underhdllsmalning av takplét

Spolning av spillvattenledningar

2028 e OVK avlagenheter och hyreslokaler utféres

Avtal med leverantérer

Ekonomisk férvaltning, lagenhetsférteckning
Elnat, Elhandel

Fjarrvarme

Garageport

Hissar

Hushéllssopor, grovsopor

Kollektivt avtal fér bredband

Kollektivt avtal for TV

Kylanlaggning

Lds, nycklar, passagesystem,
Skadedjursbekédmpning

Styr av ventilation och vdrme

Takplat

Teknisk férvaltning, underhdll, stéddning
Underhall av avloppsledningar

/&tervinning tidningar, pappersforpackningar

Larm garage

Ovrig verksamhetsinformation

SBC Sveriges Bostadsratts Centrum AB
Vattenfall AB

Norrenergi AB

BBK International AB

Motum Stockholm (fd ITK AB)
Sundbybergs avfall & vatten
Ownit

Tele2 Sverige AB

Indoor Energy Living Sweden AB
L&spunkten AB

Rentokil AB

Siemens AB

PHP plétslageri AB

Akerlunds Fastighetsservice AB
Avloppsteknik Svenska AB
Urbaser AB

Lovestad Larm

Brf Rokeriet dr en populdr och valskstt férening med ett av Sundbybergs bdsta Iédgen. Fastigheten ligger pé

frikdpt mark. Féreningen har kollektivt avtal fér TV med Tele2 och bredband via fiber med Ownit, vilket alltsé

ingdr i medlemsavgifterna. Fastigheten ar férsakrad hos Bostadsratternas medlemsférsakring genom
Séderberg & Partners. | férsakringen ingdr kollektivt bostadstillégg fér medlemmarna samt ansvarsférsakring

for styrelsen.

Foreningen har 62 [dgenheter med bostadsratt: 18 st 2 rok, 32 st 3 rok, 9 st 4 rok, 3 st 5 rok, samt 4 lokaler med

hyresratt.

Verksamheten i vé&ra lokaler, kvadratmeteryta, samt 16ptid fér avtal i parentes*:

Café s& Gott, 105 m2 (2027-04-30)

Reitan Servicehandel/7-eleven, 1770 m2 (2028-03-31)

Statens Servicecenter, 790 m2, (2028-02-28)
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Hembiobutiken, 442 m2, (2026-04-30)

*Avtalen |6per 6ver tre &r och férldngs automatiskt om de inte sdgs upp minst nio manader fore
fornyelsedatumet.

Vi har en trivsam innergdrd som underhdlls av frivilliga krafter ur féreningen. Fér snérdjning och sandning
anlitar vi en extern leverantoér, liksom fér skadedjursbekdmpning.

Vi har under dret haft en gemensam var- och héststddning och ett gléggmingel.
Miljé- och héllbarhet

Féreningen drivs av 100% fossilfri el och 99,2% fornybar fjarrvarme. Vi sorterar matavfall som blir till biogas,
biogddsel och kompost. Vi erbjuder véra medlemmar méjlighet att sortera papper/kartong, elprodukter,
grovsopor och batterier fér atervinning/deponi. V&ra gemensamma utrymmen dr utrustade med
brandvarnare, brandsldckare och instruktioner vid brand. Vi har en underhdllsplan som strécker sig éver 30 dar,
som sdkerstdller en god ekonomisk planering och att fastigheten hélls i gott skick, och tar i detta arbete stéd
av extern expertis. Vi ersatter eventuella miljéfarliga material i samband med renoveringar och andra
investeringar, tex belysningsarmaturer. Vi har rérelse- och tidsstyrd belysning i gemensamma utrymmen, varav
det mesta ar led-armaturer. Vi har blomsterrabatter pé vér innergdrd som suger upp regn vid héaftiga skyfall
och stoéttar naturlig pollinering.

Under &ret har representanter frén styrelsen deltagit i ett webbinarium arrangerat av Handelsbanken. Temat
fér webbinariet var bostadsrdttsféreningens styrelsearbete och hur styrelsen kan arbeta med allt fran rantor,
inflation och nya regelverk till energifragor, skyfall, dversvdmningar och vérmebdljor.

Brandskyddsarbete

Det systematiska brandskyddsarbetet genomférs av Akerlunds Fastighetsservice. De har kontrollerat
utrymningsskyltar, utrymningsvagar och alla brandsldckare varje kvartal. Alla bostadsrdtter dr utrustade med
fuktlarm och nya brandvarnare. Dafo har genomfart en érlig kontroll av alla brandsléckare i allménna
utrymmen.

Medlemsinformation

Brf Rokeriet delar information med medlemmarna via hemsidan brfrokeriet.se och medlemsbladet Rékerinytt
som utkommer 4 ggr/ar. Vid behov av snabb information anslds meddelanden i portar, soprum och via
brevlador. Vi har @ven en sluten Facebook-grupp fér kommunikation mellan medlemmarna.

Samverkan

Féreningen dr medlem i Sundbybergs centrumférening och ar representerad pd deras méten, sé att vi kan
bevaka och paverka frdgor om de kommersiella lokalerna i Sundbyberg.

Vésentliga héndelser under réikenskapséret

Ekonomi

Mot bakgrund av inflationen, det &dndrade rénteldget och kommande villkorsandringar av 1&n, fattade vi 2023
beslut att héja medlemsavgiften med 20% frdn och med férsta januari 2024.

Tack vare en fortsatt god likviditet har vi under vé@ren kunnat géra en extra amortering p& 1 miljon kr. Vi har
ocksé flyttat 1 miljon kr frdn SBC:s transaktionskonto utan rdnta till ett sparkonto pd Handelsbanken med
hoégre rénta och 3 mé&naders bindningstid som gér pengarna lattdtkomliga om/ndr vi behéver dem.

Véra &tgdrder gér att vi idag har en fortsatt bra balans pd var ekonomi och tillrackligt med pengar i kassan fér
att bade hantera planerade utgifter enligt var underhdllsplan, sdval som eventuella dvriga hdndelser.

Alla véra lokaler &r uthyrda och vi héller kontinuerligt kontakt med vara hyresgdster Servicekontoret, 7-eleven,
Hembiobutiken och Café S& Gott fér att uppratthdlla goda relationer med dem. De far ocksd varje &r en
julgéva av oss.
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Férdndringar i avtal

Vi bytte leverantér fér skadedjursbekdmpning frédn Anticimex till Rentokil och sénkte ddrmed érskostnaden
med 5000 kr/ar.

Ovriga uppgifter

Under &ret har vi inte behévt géra ndgra stérre renoveringar av fastigheten. Vi har bytt en manuell pump till
elektrisk for kylmedel och justerat de automatiska dérrstdngarna sé att de fungerar battre.

Flera medlemmar i styrelsen har under dret gatt en kurs i fler@rsbudgetering fér bostadsrattsféreningar
arrangerad av SBC, var ekonomiska férvaltare

Under &ret har styrelsen mottagit fyra renoveringsanmalningar. En av dessa krévde styrelsens godkannande,
vilket beviljades. Tvd andrahandsuthyrningar har beviljats férlangning.

Medlemsinformation

Antalet medlemmar vid rédkenskapsdrets bdrjan var 92 st. Tillkommande medlemmar under &ret var 16 och
avgdende medlemmar under &ret var 11. Vid rdkenskapsdrets slut fanns det 97 medlemmar i féreningen. Det
har under dret skett 7 dverlatelser.
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Arsredovisning 2024

Flerarséversikt

Nyckeltal 2024 2023 2022 2021
Nettoomsdttning 7 039 457 5842 899 5545587 6 441767
Resultat efter fin. poster 390 042 139 975 -539 798 659 435
Soliditet (%) 40 39 38 38
Yttre fond 3231747 3079438 3112 225 2890 756
Taxeringsvdrde 197 200 000 197 200 000 197 200 000 163 400 000
/:rrsovglft per kvm uppldten bostadsratt, 609 507 ) )
Arsavgifternas andel av totala

rt’)relszintékter (%) 43,4 426 i )
Skuldsattning per kvm uppléten

bostadsratt, kr 9163 9 448 9725 10 010
Skuldsattning per kvm totalyta, kr 6584 6789 6 987 7192
Sparande per kvm totalyta, kr 247 161 176 399
Elkostnad per kvm totalyta, kr 58 58 89 51
Varmekostnad per kvm totalyta, kr M4 95 88 87
Vattenkostnad per kvm totalyta, kr 46 54 40 34
Energikostnad per kvm totalyta, kr 218 260 257 207
Genomesnittlig skuldranta (%) 313 2,52 1,34 -
Rantekdanslighet (%) 15,04 18,63 - -

Soliditet (%) - justerat eget kapital / totalt kapital.
Nyckeltalet anger hur stor del av féreningens tillgdngar som dr finansierat med det egna kapitalet.

Skuldséttning - rantebdarande skulder / kvadratmeter bostadsrattsyta respektive totalyta.
Nyckeltalet visar hur hégt belénad féreningen ar per kvadratmeter. Nyckeltalet anvands for att bedéma

méjlighet till nyuppléning.

Sparande - (&rets resultat + avskrivningar + kostnadsfért planerat underhdll) / totalyta.
Nyckeltalet visar hur mdnga kronor per kvadratmeter féreningens intdkter genererar som kan anvéandas till
framtida underhdll. Nyckeltalet bor sattas i relation till behovet av sparande.

Energikostnad - (kostnad fér el + vatten + vdrme) / totalyta.
Nyckeltalet visar hur ménga kronor per kvadratmeter féreningen betalar i energikostnader.
Kostnader fér medlemmarnas elférbrukning ingdr inte i drsavgiften.

Réntekdnslighet (%) - rantebdrande skulder / ett &rs drsavgifter.
Nyckeltalet visar hur mdnga % arsavgiften behdver hdjas fér att bibehdlla kassaflddet om den genomsnittliga
skuldrantan 6kar med 1 procentenhet.

Totalyta - bostadsyta och lokalyta inkl. garage (fér smd&hus ingér éven biyta).

Arsavgifter - alla obligatoriska avgifter som debiteras ytor som &r uppldtna med bostadsratt och som
definieras som a&rsavgift enligt bostadsréttslagen.
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Férdndringar i eget kapital

Disponering av
féregdende ars

Arsredovisning 2024

Disponering av

2023-12-31 resultat ovriga poster 2024-12-31
Insatser 16 323 000 - - 16 323 000
Fond, ytt
ond, yrre 3079 438 180 706 333015 3231747
underhall
Balanserat resultat 11481076 320 681 -333 015 11 468 742
Arets resultat 139 975 -139 975 390 042 390 042
Eget kapital 31023 488 (] 390 042 31413 531
Resultatdisposition
Till féreningsstdmmans férfogande stér féljande medel:
Balanserat resultat fére reservering till fond fér yttre underhaill 11801757
Arets resultat 390 042
Reservering till fond fér yttre underhdll enligt stadgar -333 015
Totalt 11858 784
Styrelsen féresldr att medlen disponeras enligt féljande:
Av fond fér yttre underhédll ianspréktas 420 776
Balanseras i ny rdkning 12 279 560

Den ekonomiska stéllningen i évrigt framgar av féljande resultat- och balansrékning samt kassaflédesanalys

med tillhérande noter.
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Arsredovisning 2024

Resultatrédkning
1januari - 31 december Not 2024 2023
Rérelseintdkter
Nettoomsdttning 2 7 039 457 5842 899
Ovriga rorelseintdkter 3 0 121 667
Summa rérelseintdkter 7 039 457 5964566
Rérelsekostnader
Driftskostnader 4,5,6,7,8 -3 836752 -3 257 501
Ovriga externa kostnader 9 -222 658 -248 537
Personalkostnader 10 -271720 -201760
Avskrivningar av materiella anldggningstillgdngar -910 328 -925 392
Summia rérelsekostnader -5 241458 -4 633190
RORELSERESULTAT 1798 000 1331376
Finansiella poster
Rdnteintdkter och liknande resultatposter 53388 22158
Rdntekostnader och liknande resultatposter 1 -1461 345 -1213 559
Summia finansiella poster -1407 957 -1191 401
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER 390 042 139 975
ARETS RESULTAT 390 042 139 975
Sida 11 av 22
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Arsredovisning 2024

Balansrakning

Tillgéngar Not 2024-12-31 2023-12-31

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Materiella anlédggningstillgdngar

Byggnad och mark 12,18 73720 672 74 631000

Maskiner och inventarier 13 (0] 0

Summa materiella anldggningstillgdngar 73720 672 74 631000

SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 73720 672 74 631000

OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Kund- och avgiftsfordringar 678 371 33 657

Ovriga fordringar 14 4 259 603 4 423 805

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter 15 100 033 22 093

Summa kortfristiga fordringar 5038 008 4 479 555

Kassa och bank

Kassa och bank 468 509 7000 000

Summa kassa och bank 468 509 1000 000

SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 5506 517 5479 555

SUMMA TILLGANGAR 79 227 189 80 110 556
Sida 12 av 22
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Arsredovisning 2024

Balansrakning
Eget kapital och skulder Not 2024-12-31 2023-12-31
EGET KAPITAL
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser 16 323 000 16 323 000
Fond fér yttre underhdll 3231747 3079 438
Summa bundet eget kapital 19 554 747 19 402 438
Fritt eget kapital
Balanserat resultat 11 468 741 11481076
Arets resultat 390 043 139 975
Summa fritt eget kapital 11858 784 11621050
SUMMA EGET KAPITAL 31413 531 31023488
Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 16,18 9 000 000 9 000 000
Summa langfristiga skulder 9 000 000 9 000 000
Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 16,18 36 963 437 38 393 437
Leverantorsskulder 208 779 282 099
Skatteskulder 52 443 62773
Ovriga kortfristiga skulder 303787 244 873
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 17 1285 212 1103 885
Summa kortfristiga skulder 38 813 658 40 087 067
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 79 227 189 80 110 556
Sida 13 av 22
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Arsredovisning 2024

Kassaflodesanalys
1januari - 31 december 2024 2023
Den I6pande verksamheten
Rérelseresultat 1798 000 1331376
Justering av poster som inte ingdr i kassaflddet
Arets avskrivningar 910 328 925 392

2708 328 2256768
Erhéllen rénta 56 617 18 929
Erlagd ranta -1466 335 -1025 448
K::ssaflodt-? fran I6pande verksamheten fére férédndringar av 1298 610 1250 249
rérelsekapital
Foérdndring i rérelsekapital
Okning (-), minskning (+) kortfristiga fordringar -1376 185 67 1M
Okning (+), minskning (-) kortfristiga skulder 161 581 76 698
Kassafléde fran den Iépande verksamheten 84 005 1394 058
Investeringsverksamheten
Foérvarv av materiella anldggningstillgéngar (0] (6]
Kassafléde frén investeringsverksamheten (0] (0]
Finansieringsverksamheten
Amortering av 1&n -1430 000 -1385 000
Kassafléde frén finansieringsverksamhet -1430 000 -1385 000
ARETS KASSAFLODE -1345 995 9 058
LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORJAN 5379 496 5370 438
LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT 4033501 5379 496
Klientmedel klassificeras som likvida medel i kassaflédesanalysen.
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Noter

NOT 1, REDOVISNINGS- OCH VARDERINGSPRINCIPER

Arsredovisningen fér Brf Rékeriet har uppréttats enligt Arsredovisningslagen och Bokféringsndmndens
allmdnna rad 2016:10 (K2), drsredovisning i mindre féretag och 2023:1, kompletterande upplysningar m.m. i

bostadsrattsféreningars &rsredovisningar.

Frén och med 2024-01-01 tillémpas inte ldngre férenklingsregeln géllande periodisering av leverantdrsfakturor.
Detta kan péverka jamfarbarheten mellan &ren fér vissa kostnader.

Samma varderingsprinciper har anvdnts som féregdende ar.

Redovisning av intdkter
Intakter bokférs i den period de avser oavsett ndr betalning eller avisering skett.

| &rsavgiften ingdr kostnader fér bredband, kabel-tv, vatten och varme.

Anléggningstillgéngar

Materiella anléggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvarde minskat med avskrivningar. Byggnader och
inventarier skrivs av linjart dver den bedémda ekonomiska livslangden. Avskrivningstiden grundar sig pé
bedémd ekonomisk livslangd av tillgédngen.

Foéljande avskrivningstider tilldmpas:
Byggnad 113 %

Markvardet &r inte féremal for avskrivning. Bestdende vardenedgdng hanteras genom nedskrivning.
Foéreningens finansiella anldggningstillgdngar varderas till anskaffningsvérde. | de fall tillgdngen pa
balansdagen har ett ldgre varde an anskaffningsvdrdet sker nedskrivning till det lagre vardet.

Omsdttningstillgangar

Fordringar upptas till det belopp som efter individuell prévning berdknas bli betalt.

Féreningens fond fér yttre underhdll

Reservering till fond fér yttre underhdll enligt stadgar gérs i arsbokslutet. Férslag till iansprékstagande av
fond fér yttre underhdll fér &rets periodiska underhdll lamnas i resultatdispositionen.

Skatter och avgifter

Fastighetsavgiften for hyreshus ar 1630 kr per bostadsldgenhet, dock blir avgiften héogst 0,30 % av
taxeringsvdrdet for bostadshus med tillhérande tomtmark. Lokaler beskattas med 1,00 % av lokalernas
taxeringsvdrde.

Fastighetslan

L&n med en bindningstid pd ett &r eller mindre tas i &rsredovisningen upp som kortfristiga skulder.

Kassaflédesanalys

Kassaflédesanalysen har upprattats enligt indirekt metod.

Klientmedel klassificeras som likvida medel.

[E‘/I HKIOThL 1gg-SyZO6nUyxg Sida 15 av 22




Brf Rokeriet
716422-0639

Arsredovisning 2024

NOT 2, NETTOOMSATTNING 2024 2023
Arsavgifter bostader 3 056 076 2543580
Hyresintakter lokaler, moms 2 956 260 2778 809
Hyresintdkter garage 150 280 149 760
Deb. fastighetsskatt, moms 392 076 392 076
Hyres- och avgiftsrabatt -13 572 -41 886
Drojsmalsréanta 502 307
Pantsattningsavgift 6 589 3675
Overlatelseavgift 11344 9191
Administrativ avgift, moms 196 0
Administrativ avgift 1470 0]
Andrahandsuthyrning 10 038 2190
Vidarefakturerade kostnader 0] 5206
Vidarefakturerade kostnader, moms 468198 0
Ores- och kronutjadmning -1 -9
Summa 7 039 457 5842899
NOT 3, OVRIGA RORELSEINTAKTER 2024 2023
Elstod 0 121667
Summa (0) 121 667
NOT 4, FASTIGHETSSKOTSEL 2024 2023
Fastighetsskotsel enl avtal 151766 132 369
Fastighetsskotsel utéver avtal 29 408 13 888
Fastighetsskotsel gard utéver avtal 3076 14 653
Stadning enligt avtal 108 411 92 935
Stadning utdver avtal 0 1967
Hissbesiktning 9 691 7 021
Brandskydd 11336 2 966
Bevakning 0 1544
Gérdkostnader 3 942 8107
Gemensamma utrymmen (0] 83
Sophantering (0] 3037
Snéréjning/sandning 115 998 74 065
Serviceavtal 91187 87 269
Férbrukningsmaterial 44 214 609
Summa 569 029 440 515
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NOT 5, REPARATIONER 2024 2023
Reparationer 6892 0
Huskropp utvandigt 9 115 (0]
Hyreslokaler 42164 3550
Trapphus/port/entr 1485 5971
Sophantering/&tervinning 1875 0
Dérrar och l&s/porttele 33 409 12 872
VVS 84 749 6248
Varmeanléaggning/undercentral 10 543 8 918
Ventilation 15 471 23 811
Elinstallationer 47 525 (0]
Tele/TV/bredband/porttelefon 2 629 0
Hissar 9179 67 529
Tak 3476 0
Fonster 43 275 (0]
Mark/gérd/utemiljsé 4781 0
Garage/parkering 0 4 965
Skador/klotter/skadegdrelse 1968 0
Summa 318 535 133 865
NOT 6, PLANERADE UNDERHALL 2024 2023
Lokaler 313 200 0]
Entr/trapphus 0 49 078
Dérrar och l&s 18 369 (6]
VVS 25 381 18 003
Varmeanldggning 19 500 79 063
Ventilation 36 620 0]
Elinstallationer 7706 8160
Tak 0] 26 402
Summa 420776 180 706
NOT 7, TAXEBUNDNA KOSTNADER 2024 2023
El 405 988 401 623
Uppvdrmning 798 648 660 941
Vatten 320 142 374 949
Sophamtning/renhdllning 210 389 242 646
Summa 1735168 1680 160
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NOT 8, OVRIGA DRIFTSKOSTNADER 2024 2023
Fastighetsforsakringar 88 832 122 251
Skadedjursforsakring 16 724 5509
Kabel-TV 79 724 101 594
Bredband 106 115 102 383
Ovriga fastighetskostnader 8 791 (0]
Fastighetsskatt 493 060 490 518
Summa 793 245 822 255
NOT 9, OVRIGA EXTERNA KOSTNADER 2024 2023
Tele- och datakommunikation 4194 7273
Juridiska &tgdarder 0 6 051
Revisionsarvoden extern revisor 37 975 50187
Styrelseomkostnader 3920 (0]
Fritids och trivselkostnader 1470 5900
Féreningskostnader 36 867 61579
Forvaltningsarvode enl avtal 81435 78 145
Overlatelsekostnad 14 042 12 505
Pantsattningskostnad 11 961 4 619
Administration 7975 12 695
Konsultkostnader 6 557 0
Tidningar och facklitteratur 689 680
Bostadsrdatterna Sverige 6 670 (0]
Féreningsavgifter 8 903 8 903
Summa 222 658 248 537
NOT 10, PERSONALKOSTNADER 2024 2023
Styrelsearvoden 214 996 163 500
Loéner till kollektivanst 999 1998
Arbetsgivaravgifter 55725 36 262
Summa 271720 201760
NOT 11, RANTEKOSTNADER OCH LIKNANDE
RESULTATPOSTER 2024 2023
Rantekostnader fastighetsldn 1461345 1213 551
Kostnadsrdanta skatter och avgifter (0] 8
Summa 1461345 1213 559
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NOT 12, BYGGNAD OCH MARK 2024-12-31 2023-12-31
Ackumulerat anskaffningsvdrde
Ing&ende 95197 789 95197 789
Utgdende ackumulerat anskaffningsvérde 95197 789 95197 789
Ackumulerad avskrivning
Ing&ende -20 566 789 -19 641397
Arets avskrivning -910 328 -925 392
Utgdende ackumulerad avskrivning -21477 117 -20 566 789
UTGAENDE RESTVARDE ENLIGT PLAN 73720 672 74 631000
| utgdende restvdrde ingdr mark med 8 627 500 8627500
Taxeringsvdrde
Taxeringsvdrde byggnad 112 000 000 112 000 000
Taxeringsvdrde mark 85200 000 85200 000
Summa 197 200 000 197 200 000
NOT 13, MASKINER OCH INVENTARIER 2024-12-31 2023-12-31
Ackumulerat anskaffningsvérde
Ingdende 254 300 254300
Utgdende anskaffningsvérde 254 300 254300
Ackumulerad avskrivning
Ingdende -254 300 -254.300
Utgdende avskrivning -254 300 -254 300
UTGAENDE RESTVARDE ENLIGT PLAN (0] o
NOT 14, OVRIGA FORDRINGAR 2024-12-31 2023-12-31
Skattekonto 87 620 44 309
Skattefordringar 36 991 0
Ovriga kortfristiga fordringar 570 000 0]
Transaktionskonto 2 494 692 3311322
Borgo rantekonto 1070 300 1068 174
Summa 4259 603 4 423 805
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NOT 15, FORUTBETALDA KOSTNADER OCH

UPPLUPNA INTAKTER

Arsredovisning 2024

2024-12-31 2023-12-31
Férutbetalda kostnader 27 903 18 864
Forutbet forsakr premier 44 421 (0]
Férutbet kabel-TV 27 709 0
Upplupna ranteintdkter 0] 3229
Summa 100 033 22 093
NOT 16, SKULDER TILL Villkors- Réntesats Skuld Skuld
KREDITINSTITUT &ndringsdag 2024-12-31 2024-12-31 2023-12-31
Handelsbanken 2025-01-30 3,52 % 7 096 168 14 442 336
Handelsbanken 2025-10-30 2,68 % 7 096 168 -
Handelsbanken 2026-06-01 317 % 9 000 000 9 000 000
Handelsbanken 2025-01-02 374 % 9 500 000 9 500 000
Stadshypotek AB - - 4 451101
Handelsbanken 2025-03-03 329 % 70 000 000 10 000 000
Stadshypotek 2025-01-02 3,74 % 3271101
Summa 45 963 437 47 393 437
Varav kortfristig del 36 963 437 38393 437

Om fem ar berdknas skulden till kreditinstitut uppgd till 44 713 437 kr.

Enligt féreningens redovisningsprinciper, som anges i not 1, ska de delar av ldnen som har slutbetalningsdag
inom ett &r redovisas som kortfristiga tillsammans med den amortering som planeras att ske under nésta

rakenskapsar.

NOT 17, UPPLUPNA KOSTNADER OCH

FORUTBETALDA INTAKTER

2024-12-31 2023-12-31

Upplupna kostnader 10 974 (0]
Uppl kostn el 37 336 0]
Uppl kostnad Vdarme 89 606 (0]
Uppl kostn rantor 214 758 219 748
Uppl kostnad Sophdmtning 1731 6]
Uppl kostnad arvoden 64 462 41 653
Berdknade uppl. sociala avgifter 20 254 13 087
Férutbet hyror/avgifter 846 091 829 397
Summa 1285 212 1103 885
NOT 18, STALLDA SAKERHETER 2024-12-31 2023-12-31
Fastighetsinteckning 66 508 000 66 508 000
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NOT 19, VASENTLIGA HANDELSER EFTER VERKSAMHETSARET

Infér en villkorséndring pd ett av véra I&n tog vi i januari beslut att amortera ytterligare 570 000 kr. | samband
med detta flyttade vi ytterligare en miljon frédn SBC:s transaktionskonto till Handelsbanken dar vi fér bra
sparrdnta. Dessa pengar har 3 mdnaders bindningstid och ar latt disponibla om vi skulle behéva dem.
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Underskrifter

Denna &rsredovisning &r elektroniskt signerad den dag som framgdr av den elektroniska underskriften.

Sundbyberg

Henrik Adolfsson Karin Louise von Matern
Ordférande Sekreterare

Malin Ballesteros Akerlund Sonja Sukarén
Styrelseledamot Kassor

Urban Nygren
Styrelseledamot

Min revisionsberdttelse har lamnats den dag som framgdr av den elektroniska underskriften.

Karolina Lévstrom
Auktoriserad revisor
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BDO

REVISIONSBERATTELSE

Till foreningsstamman i Bostadsrattsforeningen Rokeriet

Org.nr. 716422-0639

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfért en revision av arsredovisningen for
Bostadsrattsforeningen Rokeriet for ar 2024.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprattats i
enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla
vasentliga avseenden rattvisande bild av foreningens
finansiella stallning per den 31 december 2024 och av dess
finansiella resultat och kassaflode for aret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar forenlig
med arsredovisningens 6vriga delar.

Jag tillstyrker darfor att foreningsstamman faststaller
resultatrakningen och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar
enligt dessa standarder beskrivs narmare i avsnittet
"Revisorns ansvar”. Jag ar oberoende i férhallande till
foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i dvrigt
fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat ar
tillrackliga och andamalsenliga som grund for mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen
upprattas och att den ger en rattvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar aven for den
interna kontroll som den bedomer ar nodvandig for att
uppréatta en arsredovisning som inte innehaller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.

Vid uppréattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedomningen av féreningens formaga att fortsatta
verksamheten. Den upplyser, nar sa ar tillampligt, om
forhallanden som kan paverka férmagan att fortsatta

verksamheten och att anvanda antagandet om fortsatt drift.

Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om beslut
har fattats om att upphora med verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal ar att uppna en rimlig grad av sakerhet om
huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, och att lamna en
revisionsberattelse som innehaller mina uttalanden. Rimlig
sakerhet ar en hog grad av sakerhet, men ar ingen garanti
for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed
i Sverige alltid kommer att upptacka en vasentlig
felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa
grund av oegentligheter eller misstag och anses vara
vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan
forvantas paverka de ekonomiska beslut som anvandare
fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionellt
omdome och har en professionellt skeptisk installning under
hela revisionen. Dessutom:

« identifierar och bedomer jag riskerna for vasentliga
felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, utformar och utfor
granskningsatgarder bland annat utifran dessa risker och
inhamtar revisionsbevis som ar tillrackliga och
andamalsenliga for att utgdra en grund fér mina uttalanden.
Risken for att inte upptacka en vasentlig felaktighet till
foljd av oegentligheter ar hogre an for en vasentlig
felaktighet som beror pa misstag, eftersom oegentligheter
kan innefatta agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga
utelamnanden, felaktig information eller asidosattande av
intern kontroll.

- skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens
interna kontroll som har betydelse for min revision for att
utforma granskningsatgarder som ar lampliga med hansyn
till omstandigheterna, men inte for att uttala mig om
effektiviteten i den interna kontrollen.

 utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper
som anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhorande upplysningar.

 drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen
anvander antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhamtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser sadana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om
foreningens formaga att fortsatta verksamheten. Om jag
drar slutsatsen att det finns en vasentlig osakerhetsfaktor,
maste jag i revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten pa
upplysningarna i arsredovisningen om den vasentliga
osakerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar ar
otillrackliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen.
Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhamtas
fram till datumet for revisionsberattelsen. Dock kan
framtida handelser eller férhallanden gora att en férening
inte langre kan fortsatta verksamheten.

« utvarderar jag den overgripande presentationen,
strukturen och innehallet i arsredovisningen, daribland
upplysningarna, och om arsredovisningen aterger de
underliggande transaktionerna och handelserna pa ett satt
som ger en rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for
den. Jag maste ocksa informera om betydelsefulla
iakttagelser under revisionen, daribland de eventuella
betydande brister i den interna kontrollen som jag
identifierat.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Uttalanden

Utdver min revision av arsredovisningen har jag aven utfort
en revision av styrelsens forvaltning for
Bostadsrattsforeningen Rokeriet for ar 2024 samt av
forslaget till dispositioner betraffande foreningens vinst
eller forlust.

Jag tillstyrker att foreningsstamman disponerar vinsten
enligt forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar
styrelsens ledamoter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige.
Mitt ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet
"Revisorns ansvar”. Jag ar oberoende i férhallande till
foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i ovrigt
fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat ar
tillrackliga och andamalsenliga som grund for mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till
dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust. Vid
forslag till utdelning innefattar detta bland annat en
bedomning av om utdelningen ar forsvarlig med hansyn till
de krav som foreningens verksamhetsart, omfattning och
risker staller pa storleken av foreningens egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stallning i ovrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och
forvaltningen av foreningens angelagenheter. Detta
innefattar bland annat att fortlopande bedoma foreningens
ekonomiska situation och att tillse att foreningens
organisation ar utformad sa att bokféringen,
medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska
angelagenheter i dvrigt kontrolleras pa ett betryggande
satt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betraffande revisionen av férvaltningen, och
darmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhamta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sakerhet kunna
bedoma om nagon styrelseledamot i nagot vasentligt
avseende:

- foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot
foreningen, eller

« pa nagot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen,
tillampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mal betraffande revisionen av forslaget till
dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och darmed
mitt uttalande om detta, ar att med rimlig grad av sakerhet
bedoma om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig sakerhet ar en hog grad av sakerhet, men ingen
garanti for att en revision som utfors enligt god revisionssed
i Sverige alltid kommer att upptacka atgarder eller
forsummelser som kan foranleda ersattningsskyldighet mot
foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av
foreningens vinst eller forlust inte ar forenligt med
bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvander jag professionellt omdome och har en
professionellt skeptisk installning under hela revisionen.
Granskningen av forvaltningen och forslaget till
dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar sig
framst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka tillkommande
granskningsatgarder som utfors baseras pa min
professionella bedémning med utgangspunkt i risk och
vasentlighet. Det innebér att jag fokuserar granskningen pa
sadana atgarder, omraden och forhallanden som ar
vasentliga for verksamheten och dar avsteg och
overtradelser skulle ha sarskild betydelse for foreningens
situation. Jag gar igenom och provar fattade beslut,
beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra forhallanden
som ar relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som
underlag for mitt uttalande om styrelsens forslag till
dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust har
jag granskat styrelsens motiverade yttrande samt ett urval
av underlagen for detta for att kunna bedoma om forslaget
ar forenligt med bostadsrattslagen.

Stockholm enligt digital signering den

Karolina Lovstrom
Auktoriserad revisor
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