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Bostadsrattsforeningen Kaffestugan
769625-0740

Styrelsen for Bostadsrattsféreningen Kaffestugan, organisationsnummer 769625-0740, avger harmed foljande
arsredovisning for rakenskapsaret 2023-01-01 - 2023-12-31. Om inte annat sarskilt anges, redovisas alla belopp i
hela kronor.

Forvaltningsberattelse
Verksamheten
Allmant om verksamheten

| styrelsens uppdrag ingar det att planera underhall och forvaltning av fastigheten, faststalla féreningens arsavgifter
samt se till att ekonomin ar god. Via arsavgifterna ska medlemmarna finansiera kommande underhall och darfér gor
styrelsen arligen en budget som ligger till grund fér dessa berakningar. Storleken pa avsattningen till fonden for yttre
underhall bér anpassas utifran foreningens plan for underhallet. Kommande underhall kan medféra att nya lan
behdvs. Féreningen ska verka enligt sjalvkostnadsprincipen och resultatet kan variera éver aren beroende pa olika
atgarder. Foreningen har sitt sate i Sundbyberg.

Foreningens dndamal

Foreningen har till andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens hus upplata
bostadslagenheter och lokaler till nyttjande och utan tidsbegransning. Upplatelse far aven omfatta mark som ligger i
anslutning till foreningens hus, om marken skall anvandas som komplement till bostadslagenhet eller lokal.

Foreningen disponerar tomten genom:
Aganderitt

Beskattning
Da féreningens verksamhet till klart dvervagande del bestar i att at sina medlemmar tillhandahalla bostader i
byggnader som ags av féreningen beskattas féreningen som ett privatbostadsféretag.

Forsakring
Fullvardesférsakring finns via Gjensidige.

Foreningsstamma
Ordinarie féreningsstdmma hélls 2023-06-20.
Pa stdmman deltog 7 medlemmar.

Extra stdmma holls 2023-03-16.
Pa stamman deltog 11 medlemmar.
Vid extrastdmman beslutades om ny styrelse.

Styrelse

Ordférande Susan Naderifar
Ledamot Anette Lundgren
Ledamot Dildar Fatah
Ledamot Amir Hrnjadovic
Ledamot Runa Bondséater
Suppleant Senait Zerom
Suppleant Marcus Thyman

Under 2023 har Sandra Ericsson och Johan Hemou avgatt. Igor Lazegic valdes in pa extra stamman till
styrelsesuppleant och avgick pa ordinarie stdmma.
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Bostadsrattsforeningen Kaffestugan
769625-0740

Revisor
Extern Benny Svensson
R3 Revisionsbyra

Information om fastigheten

Bostadslagenheter
upplatna med bostadsratt

Antal Total yta m?
1 rok 4 110
2 rok 35 1458
3 rok 28 1 806
4 rok 12 982
Summa 79 4 356
Totalt antal bostadslagenheter: 79
Lokaler
upplatna med hyresratt
Antal Total yta m?
1 51
Totalyta (m?): 4 407

Garage

Antal platser

49

Byggnadernas totalyta ar enligt taxeringsbeskedet 5 628 m2, varav 4 356 m2 utgoér ldgenhetsyta, 51 m2 utgér
lokalyta och 1 221 m2 utgér garageyta.
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Bostadsrattsforeningen Kaffestugan
769625-0740

Forvaltning

Avtal Leverantor

Teknisk forvaltning Delagott Foérvaltning AB
Ekonomisk forvaltning Delagott Forvaltning AB
Stadning Delagott Forvaltning AB

Genomforda storre underhalls- och investeringsatgéarder 6ver aren
Foreningen har en underhallsplan, senast uppdaterad:2019-04-25
Underhallsplanens tidshorisont: 30 ar

Nedanstaende atgarder har genomforts eller planeras:

Atgard Ar Kommentar

Inoljning av tradetaljer pa garden 2024

Stamspolning 2024 Stamspolning genomférd februari 2024.
OVK - Besiktning, lokal 2024

Vasentliga handelser under rakenskapsaret

Inga vasentliga handelser under aret.

Medlemsinformation

109 medlemmar vid rakenskapsarets borjan.

Under aret har medlemsvaxling skett i samband med att
10 bostadsratter har éverlatits.

14 medlemmar har uttratt ur féreningen.

12 medlemmar har upptagits.

79 bostadsratter

1 07 medlemmar vid rdkenskapsarets slut
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Bostadsrattsforeningen Kaffestugan
769625-0740

Flerarsoversikt

2023 2022 2021 2020
Nettoomsattning, tkr 4 004 3572 3 655 3672
Resultat efter finansiella poster, tkr -1678 -1965 - 646 -1303
Soliditet", % 70 71 71 7
Rantekanslighet, % 16 17 17 17
Skuld/kvm bostadsrattsyta 12 386 12 406 12 431 12 446
Skuldsattning/kvm totalyta 12 243 12 262 12 287 12 302
Energikostnad/kvm totalyta 304 306 264 184
Sparande/kvm totalyta 41 -60 216 216
Arsavgift/kvm bostadsrattsyta 769 712 712 712
Arsavgifternas andel i % av totala rérelseintékter 81 85 76 75
" Justerat eget kapital i procent av balansomslutning
Framtida utveckling och arsavgifter
Foreningen har héjt avgiften fran och med 1 januari 2024 med 17 %.
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Bostadsrattsforeningen Kaffestugan
769625-0740

Nyckeltalsdefinition

Nettoomsattning, tkr
Rorelsens huvudintakter, fakturerade kostnader, sidointékter samt intéktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster, tkr
Resultat efter finansiella intékter och kostnader men fére bokslutsdispositioner och skatter.

Soliditet, %
Justerad eget kapital i procent av balansomslutning.

Réntekéanslighet, %
Visar i procent hur mycket foreningen behdver héja avgiften om réntan pa lanen 6kar med en procentenhet for att
uppratthalla nuvarande sparande for framtida underhall och investeringar.

Skuld/kvm bostadsrattsyta
Totala rantebarande skulder genom bostadsratternas yta.

Skuldséattning/kvm totalyta
Totala rantebarande skulder genom fastighetens totalyta.

Energikostnad/kvm totalyta
Totala kostnaderna for varme, vatten och el per kvm totalyta.

Sparande/kvm totalyta

Uttrycker det Ipande 6verskottet per kvadratmeter totalyta och aterspeglar féreningens ackumulerade likvida medel
fran den I6pande driften under rakenskapsaret. For att ge en klar bild exkluderas avskrivningar (som ej paverkar
likviditeten) samt arets planerade underhall fran redovisningen.

Arsavgift/kvm bostadsrittsyta
Arsavgift per kvadratmeter (kvm) bostadsrattsyta &r den arliga avgift som bostadsréattsinnehavare betalar for varje
kvadratmeter av sin bostadsrattslagenhet.

Arsavgifternas andel i % av totala rorelseintékter
Arsavgifternas andel i procent av totala rérelseintakter ar den procentuella andelen av arsavgifterna i férhallande till
de totala intékterna fran verksamheten under ett arsredovisningsar.

Upplysning vid forlust

Foéreningen redovisar ett negativt resultat, framst pa grund av underhéaliskostnader, réntekostnader samt
avskrivningar pa féreningens tillgadngar. Om avskrivningarna exkluderas, redovisar féreningen 2023 ett negativt
resultat pa 84 tkr.

Underhallskostnaderna for foreningen beldper sig till 115 tkr for 2023. Denna utgift paverkar kassaflédet negativt
men genererar samtidigt mervarde for féreningen och dess medlemmar genom férbattringar pa fastigheten.
Avskrivningar utgor en bokféringsmassig post som reflekterar arlig vardeminskning av tillgangarna och innebér ingen
faktisk minskning av likvida medel.

Medveten om den ekonomiska situationen genomférde féreningen en avgiftshdjning under férsta kvartalet 2024.
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Forandringar i eget kapital

Bostadsrattsforeningen Kaffestugan
769625-0740

Insatser Fond for yttre underhall

Balanserat resultat Arets resultat

Totalt

Belopp vid arets ingang 139 960 000
Resultatdisposition enligt stdmman:

Reservering fond for yttre underhall

lanspraktagande av fond for yttre

underhall

Balanseras i ny rakning

Arets resultat

Belopp vid arets utgang 139 960 000

Resultatdisposition

Till foreningsstdammans férfogande star féljande medel:
Balanserat resultat

Arets resultat

Totalt

Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt foljande:

Reservering fond for yttre underhall
lanspraktagande av fond for yttre underhall
Balanseras i ny rdkning

Totalt

1610 362 - 6 496 087

478 140 -478 140
-103 416 103 416

- 1964 815

1985 086 -8 835626

-8 835626
-1677 551
-10 513177

478 140

-10 991 317
-10513 177

- 1964 815

1964 815
- 1677 551
-1677 551

133 109 460

0
-1 677 551
131 431 909
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Bostadsrattsforeningen Kaffestugan
769625-0740

Resultatrakning
1 januari - 31 december Not 2023 2022

RORELSEINTAKTER

Nettoomsattning 2 4 003 691 3571790
Ovriga rérelseintakter 3 143 991 82 685
Summa Rorelseintakter 4 147 682 3654 475
RORELSEKOSTNADER

Operativ drift och underhall 4 -2 777 039 -2 825 098
Administration och férvaltning 5 -631 965 -391 560
Personalkostnader 6 -189 533 -162 743
Avskrivningar -1 593 851 -1 593 851
Summa Rorelsekostnader -5 192 388 -4 973 252
RORELSERESULTAT -1 044 706 -1318 777

FINANSIELLA POSTER

Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter 55942 19 656
Rantekostnader och liknande resultatposter -688 787 -665 694
Summa Finansiella poster -632 845 -646 038
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER -1 677 551 -1 964 815
RESULTAT FORE SKATT -1 677 551 -1 964 815
ARETS RESULTAT -1 677 551 -1 964 815
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Bostadsrattsforeningen Kaffestugan

769625-0740

Balansrakning

TILLGANGAR Not 2023-12-31 2022-12-31

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark 7 181 850 389 183 342 677

Inventarier, verktyg och installationer 8 371 731 473 294

Summa materiella anldggningstiligangar 182 222 120 183 815 971

SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 182 222 120 183 815 971

OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Avgifts- och hyresfordringar 71954 556 162

Ovriga fordringar 168 286 134 187

Foérutbetalda kostnader och upplupna intakter 196 160 176 142

Summa kortfristiga fordringar 436 400 866 491

Kassa och bank

Kassa och bank 3856 174 3347 917

Summa kassa och bank 3856 174 3347917

SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 4292 574 4214 407

SUMMA TILLGANGAR 186 514 694 188 030 379
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Bostadsrattsforeningen Kaffestugan

769625-0740

Balansrakning
EGET KAPITAL OCH SKULDER Not 2023-12-31 2022-12-31
EGET KAPITAL
Bundet eget kapital
Insatser 139 960 000 139 960 000
Fond for yttre underhall 1985 086 1610 362
Summa bundet eget kapital 141 945 086 141 570 362
Fritt eget kapital
Balanserat resultat -8 835 626 -6 496 087
Arets resultat -1 677 551 -1964 815
Summa fritt eget kapital -10 513 177 -8 460 902
SUMMA EGET KAPITAL 131 431 909 133 109 460
Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 9 35 684 390 35 706 260
Summa langfristiga skulder 35 684 390 35706 260
Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 9 18 268 740 18 334 350
Leverantorsskulder 428 782 255 395
Skatteskulder 114 440 130 680
Ovriga skulder 54 281 39 258
Upplupna kostnader och forutbetalda intakter 532 152 454 976
Summa Kortfristiga skulder 19 398 395 19 214 659
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 186 514 694 188 030 379
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Bostadsrattsforeningen Kaffestugan

769625-0740

Kassaflodesanalys

Not 2023-01-01 2022-01-01

(o]
2023-12-31 2022-12-31

DEN LOPANDE VERKSAMHETEN
Roérelseresultat -1 044 706 -1318 777
Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet
Avskrivningar 1 593 851 1 593 851
Summa 549 145 275074
Erhallen rénta 55942 19 656
Erlagd ranta -688 787 -665 694
Kassaflode fran den I6pande verksamheten fore forandringar av -83 700 -370 964
rorelsekapital
Kassaflode fran forandringar i rorelsekapital
Foérandring av rérelsefordringar 383 553 312 054
Forandring av rorelseskulder 295 884 64 645
Kassaflode fran den I6pande verksamheten 595 737 5735
FINANSIERINGSVERKSAMHETEN
Amortering av lan -87 480 -109 350
Kassaflode fran finansieringsverksamheten -87 480 -109 350
Arets kassaflode 508 257 -103 615
Likvida medel vid arets borjan 3347 917 3451 532
Likvida medel vid arets slut 3856 174 3347 917
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Bostadsrattsforeningen Kaffestugan
769625-0740

Noter

Not 1. Redovisningsprinciper

Arsredovisningen har uppréttats i enlighet med BFNAR 2023:1 Arsredovisning i mindre féretag (K2).
Forenklingsregeln for periodisering tillampas inte sedan 2021, vilket kan leda till bristande jamférbarhet med aren

2021 och 2020.

Avskrivning
TilldAmpade avskrivningstider:

Anléggningstillgang Nyttiandeperiod (ar)
Byggnad 100 ar
Inventarier och installationer 5-10 ar 5-10 ar
Not 2. Nettoomsittning 2023 2022
Arsavgifter bostader 3 350 364 3103 092
Hyresintakter lokaler 104 602 95 437
Hyresintakter garage och p-platser 378 088 238 091
Arsavgifter bredband 59 250 59 250
Arsavgift el 106 771 67 492
Ovriga intakter 4616 8430
Totalt nettoomsattning 4 003 691 3571791
Not 3. Ovriga rorelseintikter 2023 2022
Avgift andrahandsupplatelse 10 336 7743
Vidarefakturerade kostnader -28 587 64 487
Erhallna bidrag 152 338 0
Ovriga erséttningar och intékter 9 905 10 454
Totalt 6vriga rorelseintakter 143 991 82 685
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Not 4. Operativ drift och underhall

Fastighetsel

Uppvarmning

Vatten och avlopp
Sophamtning

Hiss

Brandskydd

Ovrig funktionell anlaggningsservice
Fastighetsskotsel
Fastighetsstad

Matthyra

Tradgardsskotsel
Snordjning/sandning
Bevakningskostnader
Bredband
Fastighetsforsakring
Fastighetsavgift/fastighetsskatt
Reparationer

Reparation tak

Reparation tvattstuga
Reparation vatten och avliopp
Underhall

Totalt operativ drift och underhall

Not 5. Administration och forvaltning

Styrelseméten

Medlems- och féreningsavgifter
Ovriga medlemsavgifter
Arvode ekonomisk forvaltning
Arvode teknisk forvaltning
Revisionsarvode

Tele- och datakommunikation
Forbrukningsmaterial och forbrukningsinventarier
Konsultarvode

Bankkostnader
Inkassokostnader

Ovriga administrativa kostnader
Ovriga kostnader

Totalt administration och férvaltning

Not 6. Personalkostnader

Styrelsearvode
Sociala kostnader

Totalt personalkostnader

Bostadsrattsforeningen Kaffestugan

2023

544 046
434 184
255 951
264 079
230727
29 595
33 853
17 329
119 866
22 573
103 049
164 575
50 512
6 581
68 912
49 100
91792
7 537
19 860
568
262 350

2777 039

2023

0

7 150

0

103 373
156 125
29750
92 338
29 208
14 743
6 146

0

675
192 458

631 965

2023

144 375
45 158

189 533

769625-0740

2022

479 289
464 037
336 570
324 244
230 104
22 507
61040
42 497
117 531
15 266
131908
30617
27 554
85 556
53 585
65 340
201 411
28 995
0

2000
105 046

2825098

2022

1256
7040
256

88 999
126 146
27 875
1225
27 108
16 943
10 785
11 655
0

72 273

391 560

2022

124 803
37 940

162 743
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Bostadsrattsforeningen Kaffestugan
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Not 7. Byggnader och mark 2023-12-31 2022-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden
Anskaffningsvarde byggnad 149 228 840 149 228 840
Anskaffningsvarde mark 45 306 000 45 306 000
Utgaende anskaffningsviarden 194 534 840 194 534 840
Ackumulerade avskrivningar
Ingaende avskrivningar -11 192 162 -9699 874
Arets avskrivningar - 1492 289 - 1492 288
Utgaende avskrivningar -12 684 451 -11 192 162
Utgaende redovisat varde 181 850 389 183 342 678
Taxeringsvarden
Taxeringsvarde byggnader 113 600 000 113 600 000
Taxeringsvarde mark 47 122 000 47 122 000
160 722 000 160 722 000
Uppdelning av taxeringsvérde
Bostader 155 000 000 155 000 000
Lokaler 5722 000 5722 000
160 722 000 160 722 000
Not 8. Inventarier, verktyg och installationer 2023-12-31 2022-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden
Ingdende anskaffningsvarden 605 113 605 113
Utgaende anskaffningsvarden 605113 605113
Ackumulerade avskrivningar
Ingdende avskrivningar -39 819 - 30 256
Arets avskrivningar - 101 563 - 101 563
Utgaende avskrivningar -141 382 -131 819
Utgaende redovisat varde 463 731 473 294
Not 9. Skulder till kreditinstitut
Villkors- Réantesats Belopp Belopp
andringsdag 2023-12-31 2023-12-31 2022-12-31
SEB 39344998 2025-05-28 0,85 % 17 525 000 17 590 610
SEB 39345013 2024-11-28 4,57 % 18 203 130 18 225 000
SEB 39345021 2030-11-28 1,13 % 18 225 000 18 225 000
Summa skulder till kreditinstitut 53 953 130 54 040 610
Kortfristig del av skulder till kreditinstitut -18 268 740 -18 334 350
35 684 390 35706 260

Ovanstaende not visar slutbetalningsdagen for féreningens fastighetslan. Finansiering ar av langfristig karaktar
och lanen omsatts vid forfall.

Not 10. Stillda sakerheter 2023-12-31 2022-12-31

Fastighetsinteckningar 54 674 840 54 674 840

Summa: 54 674 840 54 674 840
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Underskrifter

Sundbyberg den dag som framgar av var elektroniska signatur.

Susan Naderifar Anette Lundgren

Dildar Fatah Amir Hrnjadovic

Runa Bondsater

Min revisionsberattelse har lamnats enligt min digitala signatur.

R3 Revisionsbyra

Benny Svensson
Auktoriserad revisor
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