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Styrelsen for Bostadsrattsféreningen Vakteln 1 i Stockholm, organisationsnummer 716418-0684,
avger harmed foljande arsredovisning for rakenskapsaret 2023-01-01 — 2023-12-31.

Forvaltningsberattelse
Allmédnt om verksamheten

Foreningen har till andamal att fraimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens
hus upplata bostadslagenheter under nyttjanderatt och utan tidsbegrdnsning. Malsattningen for
fastighetens forvaltning ar ”att skota fastigheten pa ett langsiktigt fornuftigt satt i enlighet med
gallande underhallsplan och med hjalp av engagemang fran féreningens medlemmar”.

Grundfakta om féreningen

Bostadsrattsforeningen registrerades 1983-03-28. Foreningens nuvarande stadgar registrerades
2021-06-10 hos Bolagsverket och dessa finns dven tillgdngliga pa foreningens hemsida. Féreningen har
sitt sate i Stockholm.

Foreningen &ar ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgor darmed en
akta bostadsrattsforening.

Styrelsen

Christer Bjérkenstam Ordférande tom 8 oktober 2023

Stefan Svensson Ordinarie ledamot, Ordférande from 9 oktober 2023

Margarete Nudel Ordinarie ledamot

Dag Adolfsson Ordinarie ledamot

Olof Karlstrém Ordinarie ledamot

Jessica Séderlind Suppleant tom 8 oktober 2023, Ordinarie ledamot from 9 oktober 2023
Ann Séderstrém Suppleant

Styrelsen har under aret hallit 11 protokollférda sammantraden.

Revisorer

Christian Dahlstrém Ordinarie Extern Finnhammars Revisionsbyra AB
Erica Friberg Kolmodin Suppleant Extern Finnhammars Revisionsbyra AB
Owe Hallquisth Ordinarie Intern

Valberedning

Carl Liedgren Sammankallande

Johan Hybbinette
Firmateckning

Firman tecknas av styrelsen. Firman tecknas av tva ledamoéter i forening.

Stimmor
Ordinarie féreningsstimma hélls den 16 maj 2023 pa A-Hus Auditorium Ostermalmsgatan 24.

Fastighetsfakta

Foreningen &ger och forvaltar fastigheten Vakteln 1 med adresserna Danderydsgatan 22,
Ra&dmansgatan 10 och Ostermalmsgatan 31 i Stockholms kommun.
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Byggnadsar och ytor

Byggnaden uppfordes 1898. Den har fem vaningar med kéllare. Det finns totalt 47 lagenheter om totalt
4 386m2, varav 46 upplats med bostadsratt och en med hyresratt om 67m?2.

Légenheter och lokaler

Foreningen upplater 46 lagenheter med bostadsratt och 1 hyresrétt enligt nedanstaende fordelning. Ett
mindre kallarutrymme hyrs ut till Stokab for fiberoptisk kommunikation

Lagenhetsfordelning

|~

1 rok 2 rok 3 rok 5 rok > 5 rok

Viisentliga héindelser under rikenskapsdret 2023

Allmdnt

e Avgifterna har lamnats oférandrade under aret.

e Samtliga brandlarm i trapphusen har bytts ut.

e Ett antal medlemmar har renoverat sina kék och/eller badrum och partiella stambyten av
avloppsstammen har utforts.

e OVK har utférts under hosten med en antal anméarkningar. Oversyn av skorstenar, venilation
och flaktar har paborjats, men kommer krdva omfattande atgarder.

e Utbyte av trasiga rokgasflaktar har gjorts I6pande

Vindsprojektet

Vindsprojektet avslutades under aret och var nya medlem, flyttade in under varen. Ett antal punkter
har hanterats efter 6vertagandet, och en kvarstaende punkt ar f.a. en vindskupa som inte uppfyller
bygglovet. Arendet har dverklagats till SBK (Stadsbyggnadskontoret) och drivs av ID.

Ovrigt.

En 6versyn och uppfraschning av fastigheten, bla gard, sophantering, malning av portar har
paborjats.

Investeringar, reparationer och I6pande underhall

Foreningen har i samband med enskild medlems renovering av bostad som ambition att utfora
partiellt stambyte. Féreningen har identifierat vissa behov av atgarder for avloppsstammar i kallaren.
Foreningens ekonomi ger férutsattningar for att genomfora langsiktiga sunda investeringar.
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Tidigare ar har foljande investeringar och reparationer genomforts:

1970 Omfattande renoveringar, stambyte och dndring av lagenhetsindelningar

1995 Tvattstugan totalrenoveras nya maskiner

2000 Fasaden renoveras och malas

2002 Alla tre hissarna ombyggda

2005 Renovering samtliga rokkanaler

2005 Rengoring ventilationssystem, installation av takflaktar

2006 Rattsanering 031, NB

2009 Byte taktegel

2009 Malning tvattstuga

2010 Byte centrifug i tvattstuga

2010 Malning takplat

2010 Byte tatlister i hela fastigheten

2011 Trapphusrenovering

2016 Renovering badrum i hyreslagenhet

2020 Ny sophanteringslésning pa innergarden

2020 Malning och uppfraschning av f.d. grovsoprummet och f.d. soprum

2020 Luftning, injustering och byte av ventiler pa elementslingan i hela fastigheten
2020 Renovering av samtliga fonster pa plan 5

2021 Byte av ventil for inkommande vatten i kdllaren samt separat byte av en avloppsstam i kdllaren
2021 Tvattning av tak med efterfdljande malning av plattak (D22 och R10)

2021 Tillverkning, leverans och montage av 8 st. vattenavledare till stupréren mot gatan
2021 Installation av fiberinfrastruktur (bredband) till samtliga medlemmars lagenheter
2022 Installation av avgasare (avluftare) pa varmesystemet

2022 Installation av sakerhetsdérrar i samtliga bostader (férutom tva med godkanda brandklassade dorrar)
2022 Brevl&dor pa entréplan (D22, R10 och 031)

2022 Byte av hiss 031 i samband med vindsbyggnation

2022 Byte stalldon och ventil i UH-central

2022 Besiktning, rengdring och renovering av rokgasflaktarna pa D22 (utom nr 10 och 11) samt R10

2022 Ny frénluftsflikt avseende killaren installerad pa taket 031

2023 Byte av rokgasflakt D22 och 031

2023 Byte av elcentral kallare/tvattstuga

Planerat underhall

Oversyn av ventialtionskanaler/skorstenar, samt allmédn uppfraschning av gemensamhetsutrymmen
planeras under 2024.
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Férvaltning
Foreningens forvaltningsavtal och 6vriga avtal

Avtal Leverantér
e Ekonomisk forvaltning, teknisk e Storholmen Forvaltning
forvaltning och fastighetsskotsel
o El e Ellevio
e Fiber e OBE Network
e Fjarrvarme e Stockholm Exergi
e Forsakring e Brandkontoret
e Hiss e Hissen AB, Kiwa Inspecta AB
e Jour e Dygnet
® Sndskottning e Solid Fastighetspartner AB
e Stadning e Stidgiganten i Sverige AB
e Vatten och sophantering e Stockholm Vatten och Avfall

Férenings- och medlemsinformation

| kallarplanet finns medlemmarnas forrad. Dessutom finns en gemensam tvéattstuga. Vidare finns en
innergard med cykelstdll och anordning for hushallssopor och matavfall. Foreningen har inget
grovsoprum. Uppkoppling via fiberbredband med basutbud ingadr i avgiften till féreningen.
Grundlaggande basutbud for TV via analog kabel finns ocksa. Fastigheten ar fullvdrdesférsakrad hos
Brandkontoret (fastighetsférsakring for bostadsrattsforeningar). | forsakringen ingar ansvarsférsakring
for styrelsen. Medlemmar maste sjalva teckna bostadsrattstillagg i sin hemforsakring.

Foreningen har inga anstadllda. Féreningen ar medlem i Fastighetsagarna Stockholm. Medlemskapet
innebar formaner for saval férening som for enskilda medlemmar.

Styrelsen foljer policyn att vid overlatelser bevilja medlemskap endast fér permanent boende. Detta for
att skapa forutsattningar for ett aktivt foreningsarbete och framja gemenskapen fér de boende. Av
samma skal ar foéreningen restriktiv med att bevilja andrahandsuthyrning

| féreningens stadgar finns foreskrivet att vasentliga forandringar av lagenheten far géras endast efter
skriftligt godkdnnande fran styrelsen. Som vasentlig forandring riaknas alltid en andring av lagenhetens
karaktarsdrag och férandring som kraver bygglov eller andring av el- VA- eller varmeledning.

Medlemsinformation

Antalet medlemmar vid rakenskapsarets borjan 66
Antalet tillkommande medlemmar under 7
rakenskapsaret
Antalet avgaende medlemmar under -7
rakenskapsaret

Antalet medlemmar vid réakenskapsarets slut

IR
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Féreningens ekonomi

Foreningen ar skuldfri. Ett omfattande arbete har utforts av styrelsen under de senaste aren for att
reducera kostnader genom att se Over avtal med leverantérer, inhdmta offerter samt att efterstrava
ekonomiskt langsiktigt sunda investeringar i och for fastigheten. Féreningen klassificeras som ett
privatbostadsforetag. Detta innebdr att endast kapitalvinster beskattas. Tidigare dgare har kopt
andelar i All framtidférsakring hos Stockholm Stads Brandforsakringskontor till ett forsakringsvarde pa
485.000 kr. Detta ger en arlig utdelning och kan ge reducerad arspremie pa forsakringsmomentet. Vi
har placerat 8.043.208 kr av foreningens overlikviditet i SHB Fastranteplacering.

Penneo dokumentnyckel: E4APK-TCD66-2WZ60-WNKWS-G3IPI-FE74U



BRF Vakteln 1
Org.nr 716418-0684

Flerarsoversikt (Tkr)
Nettoomsattning

Resultat efter finansiella poster
Soliditet %

Elkostnad/kvm totalyta (kr)
Varmekostnad/kvm totalyta (kr)
Vattenkostnad/kvm totalyta (kr)
Sparande/kvm (kr)
Arsavgifternas andel i % av
tot.intakt

Energikostnad/kvm totalyta
Arsavgift/kvm bostadsrattsyta (kr)
Rantekanslighet %
Skuldsattning per kvm (kr/kvm)
Skuldsattning per kvm upplaten

med bostadsratt (kr/kvm)

2023
2413
84

98

18
148

209

80

124
518

0

2022
2311
-557
97

29
134
69

99

93

242
525

0

2021
2282
-344
90

O O O o

O O O o o

0

2020
2339
-1137
97

o O O o

O O O oo

0
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2019
2184
55

98

O O O o

O O O o o

2022 ytuppgifter: Féreningens yta om 4 196 kvm fordelas bostadsratter 4 105 kvm, hyresratt 67 kvm

och lokaler 24 kvm.

2023 ytuppgifter: Féreningens yta om 4 410 kvm fordelas bostadsratter 4 319 kvm, hyresratt 67 kvm

och lokaler 24 kvm.

*Aterbetalning 2023 fran Stockholm Vatten & Avfall avseende en kreditfaktura som féreningen

mottagit.

* Féreningen har inga lan.

Forandringar i eget kapital

Belopp vid arets ingang
Okning av insatskapital
Avstattning till fond for
Disposition av féregaende
ars resultat:

Arets resultat

Belopp vid arets utgang

Inbetalda

insatser

14 645 390

14 645 390

Upplatelse-
avgift

26 629 973
2414 000

29 043 973

Fond for yttre
Underhall
3888944

717 687

4 606 631

Balanserat

resultat

-14 136 721

-717 687

-557 474

-15 411 882

Arets

resultat

-557 474

557 474
84 319
84 319

Totalt

30470112
2414000
0

0
84 319
32968 431
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Forslag till behandling av ansamlad forlust

Styrelsen foreslar att den ansamlade forlusten (kronor):

ansamlad forlust
arets vinst

behandlas sa att
Stadgeenlig avsattning till fond for yttre underhall
i ny rakning 6verfores

-15411 882
84 319
-15 327 563

717 687
-16 045 250
-15 327 563

7 (18)

Foreningens resultat och stallning i 6vrigt framgar av efterféljande resultat- och balansrdkning samt

kassaflodesanalys med noter.
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Resultatrakning

Rorelsens intdkter
Nettoomsattning
Ovriga rorelseintikter
Summa rorelseintakter

Rorelsens kostnader
Reparationer

Planerat underhall
Fastighetsavgift/skatt
Driftskostnader

Ovriga kostnader
Personalkostnader

Avskrivningar och nedskrivningar av materiella och
immateriella anldaggningstillgangar
Summa rorelsekostnader
Rorelseresultat

Finansiella poster

Ovriga rénteintakter och liknande resultatposter
Rantekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Arets resultat

Not

2023-01-01
-2023-12-31

2412 608
365 007
2777 615

-363 040
-273 621
-76 155

-1 165601
-497 093
-2 628

-561 952
-2940 090
-162 475

246 994
-200
246 794
84 319

84 319

84 319
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2022-01-01
-2022-12-31

2311204
11 866
2323070

-158 588
-545 400
-65 896
-1464 283
-167 514
-89 811

-426 506
-2917 998
-594 928

37 950
-496
37454
-557 474

-557 474

-557 474
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Balansrakning

TILLGANGAR

Anlédggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar
Byggnader och mark

Inventarier, verktyg och installationer
Pagaende nyanlaggningar materiella
anlaggningstillgangar

Summa anldggningstillgangar

Omsattningstillgangar

Kortfristiga fordringar
Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter

Summa kortfristiga fodringar

Kassa och bank
Summa omséttningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

9(18)

Not 2023-12-31 2022-12-31
9 23 167 728 17 798 817
10 6903 11765
11 100 000 4320900
23 274 631 22131482

23 274 631 22131 482

34 21181

12 226 004 121277
226 038 142 458

10 288 717 9018 294

10514 755 9160 752

33 789 386 31292 234
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Balansrdkning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser
Uppatelseavgifter

Fond for yttre underhall
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserad vinst eller forlust
Arets resultat

Summa eget kapital

Kortfristiga skulder

Leverantorsskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och férutbetalda intakter
Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

13

2023-12-31

14 645 390
29043 973

4 606 631
48 295 994

-15411 882

84 319
-15 327 563
32968 431

247528

6711
566 716
820 955

33 789 386
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2022-12-31

14 645 390
26 629 973

3888944
45 164 307

-14 136721

-557 474
-14 694 195
30470 112

155 859

49 371
616 892
822122

31292 234
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Kassaflodesanalys

Den I6pande verksamheten
Resultat fore finansiella poster
Justeringar for avskrivningar
Finansiella poster

Kassaflode fran den I6pande verksamheten fore

forandring av rorelsekapital

Kassaflode fran forandring av rorelsekapitalet
Forandring av kundfordringar

Forandring av kortfristiga fordringar
Forandring av leverantdrsskulder

Forandring av kortfristiga skulder

Kassaflode fran den I6pande verksamheten

Investeringsverksamheten
Investeringar i materiella anlaggningstillgangar
Kassaflode fran investeringsverksamheten

Finansieringsverksamheten
Upplatelse bostadsratt
Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Arets kassaflode
Likvida medel vid arets borjan

Likvida medel vid arets borjan
Likvida medel vid arets slut

Not 2023-01-01
-2023-12-31

-162 475
561952
246 794

646 271

0

-83 590
91 669
-92 826
561 524

-1705 102
-1705 102

2414 000

2414 000

1270422

9018 294
10 288 716
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2022-01-01
-2022-12-31

-594 928
426 506
37454

-130 968

5979

-42 233
40 072
-1138 063
-1265 213

-4 737 375
-4 737 375

12 780 000
12 780 000
6777 412

2 240 882
9018 294
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Noter

Not 1 Redovisnings- och varderingsprinciper

Allmdnna upplysningar

Arsredovisningen ar upprattad i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2012:1 Arsredovisning
och koncernredovisning (K3) och 2023:1, kompletterade upplysningar m.m i bostadsrattsforeningars
arsredovisningar.

Redovisningsprinciperna ar férandrade jamfort med foregaende ar. Detta rad tillampas for forsta
gangen i ar. Flerarsoversikten har inte raknats om.

Intaktsredovisning

Intakter har tagits upp till verkligt varde av vad som erhallits eller kommer att erhallas och redovisas i
den omfattning det ar sannolikt att de ekonomiska férdelarna kommer att tillgodogoras féreningen och
intdkterna kan berdknas pa ett tillforlitligt satt.

Fond foér yttre underhall
Till fond for yttre underhall skall arligen avsattas ett belopp motsvarande minst 0,3 % av fastighetens
taxeringsvarde.

Anldggningstillgangar
Immateriella och materiella anlaggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarde minskat med
ackumulerade avskrivningar enligt plan och eventuella nedskrivningar.

Avskrivning sker linjart 6ver den forvantade nyttjandeperioden med hénsyn till vasentligt restvarde.
Foljande avskrivningsprocent tillampas:

o

Anlaggningstillgangar AR
Byggnad-Stomme och grund 120
Byggnad- Stomkompletteringar 80
Byggnad- Varme sanitet VA 60
Byggnad- EL 60
Byggnad- Ventilation 25
Byggnad- Fasad 40
Byggnad-Fonster 60
Byggnad - Sdkerhetsdorrar 40
Byggnad- Yttertak 40
Byggnad-Transport/hiss 60
Byggnad- Styr- och 6vervakning 20
Vindsprojekt 2023 60

Inventarier 10
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Kassaflodesanalys
Kassaflodesanalysen har uppréttats enligt indirekt metod

Skatter

Eftersom foreningen hyr ut mer an 60 % av aktuellt fastighetsinnehav till egna medlemar beskattas
foreningen som en privatbostadsforetag (dkta bostadsrattsforening). Intakter som hor till fastigheten
tas inte upp till beskattning och kostnader som hor till fastigheten far inte dras av fran intdkterna.
Intakter som inte hor till fastigheten skall tas upp i inkomstslaget naringsverksamhet. Foreningen ska ta
upp och beskattas for kapitalintakter. Kapitalkostnader skall dras av savida de inte hor till fastigheten.

Arets totala skatt for foretaget utgors av aktuell skatt och uppskjuten skatt. Aktuell skatt dr den skatt
som beraknas pa det skattepliktiga resultatet for perioden. Uppskjuten skatt berdknas med
utgangspunkt i temporara skillnader mellan redovisade och skattemassiga varden pa tillgangar, skulder
och avsattningar.

Nyckeltalsdefinitioner

Skuldsattning per kvm (kr/kvm)

- Réntebéarande skulder pa balansdagen dividerat med summan av antalet kvadratmeter upplatna med
bostadsratt och antalet kvadratmeter upplatna med hyresratt.

Skuldsattning per kvm upplaten med bostadsratt (kr/kvm)
- Réntebé&rande skulder pa balansdagen dividerat med antalet kvadratmeter upplatna med bostadsratt.

Réntekanslighet (%)
- Féreningens rantebarande skulder dividerat med foreningens intdkter fran arsavgifter.

Nettoomsattning
- Anger foreningens intakter for aret.

Resultat efter finansiella poster
- Anger arets bokforda resultat.

Soliditet
- Anger hur stor del av foreningens tillgangar som &ar finansierade med egna medel, till exempel insatser.
Ar kopplat till det bokférda vardet och inte marknadsvérdet.

Energikostnad/kvm total yta
- Anger kostnaden for el, varme och vatten per kvadratmeter av foreningens totala areal.

Arets sparande och arets sparande/kvm total yta

- Anger foreningens sparande till framtida planerade underhall och investeringar. Sparandet visar hur
mycket likvida medelféreningen fatt 6ver i den I6pande driften under rakenskapsaret. Darfor tas
avskrivningar (som inte paverkar likviditeten) samt arets planerade underhall bort.
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Not 2 Nettoomsattning

Arsavgifter bostader

Hyror bostader

Hyror lokaler, utan moms
Kabel-TV/Bredband
Vidarefakt medlemmar/hyre

Not 3 Ovriga intikter

Erhalina statlig bidrag
Forsakringsersattningar
Overlatelse/pantsittningavgift
Paminnelse

Ovriga faktureradekostnader
Ovriga intékter

Not 4 Reparationer

Reparation bostad
Reparation Lokaler
Reparation Tvattutrustning
Reparation Lasinstallantioner
Reparation Vatten & avlopp

Reparation Varme- och kylsystem

Reparation Ventilationssystem
Reparation Elinstallationer
Reparation Hissinstallation
Reparation Fasad och tak
Reparation Fonster och dorrar
Reparation Fukt-/vattenskador

2023

2233884
100 344
44 274
2700

31 406
2412 608

2023

24714
52500
10723
-120
275 000
2190
365 007

2023

7954
30 843
58 889
69 334

7 868
22 061
40 158

0
0
125933
363 040
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2022

2155644
91224
34752

2700
26 884
2311204

2022

5797
6 068

11 866

2022

16 997
9150
1594
3569

45 478

0

26 056

0

26 892
4016

18 360
6475

158 587
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Not 5 Underhall

Underhall Fastighetsgemens.utr
Underhall Varme-och kylsystem
Underhall Ventilationssytem
Underhall Elinstallationer
Underhall Hissinstallationer
Vindsprojekt Ostermalmsga

Not 6 Driftskostnader

Fastighetsskotsel enl. avtal
Fastighetsskotsel, sandning m.m.
Stadning enl.avtal

Besiktning, serviceavtal & fastighetskostnader

Fastighetsel

Uppvarmning

Vatten & avlopp
Sophamtning/renhallning
Fastighetsforsakring
Foreningenskostnader (stamma)
Revisionsarvode
Forsakringsersattningar

Sjalvrisk

Not 7 Ovriga kostnder

Forvaltningkostnder

Fakturerad Overlatelse/pantsattningsavgift
Bredband/ Internet/Kabel-TV

Diverse ovriga kostnder

Not 8 Not Personalkostnder

Styrelsearvode
Sociala avgifter

2023

82 649
0

128 067
24 780
38125
0

273 621

2023

54 012
134 364
55176
95422
81283
650 821
-186 405
55136
108 763
15317
64 250
-14 138
51 600
1165601

2023

419 884
16 684
50 056
10 469

497 093

2023

2 000
628
2628

15 (18)

2022

69 400
37 500
0

0

438 500
545 400

2022

47 873
65927
50379
115 144
122191
590 325
302 755
-3 697
100 181
9954
36 250
0

27 000
1464 282

2022

101013
10 870
41323
14 309

167 515

2022

70450
19 361
89 811
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Not 9 Byggnader och mark

Ingdende anskaffningsvérden
Omklassificeringar
Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingdende avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgdende redovisat virde

Taxeringsvarden byggnader
Taxeringsvarden mark

Not 10 Inventarier, verktyg och installationer
Ingdende anskaffningsvarden
Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden
Ingdende avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgdende redovisat virde

2023-12-31

25348 835
5926 001
31274 836

-7 550 018

-557 090
-8107 108
23 167 728
66 229 000

173 000 000
239 229 000

2023-12-31

162 775
162 775

-151 010
-4 862
-155 872

6903

Not 11 Pagaende nyanliggningar avseende materiella anldggningstillgangar

Ingdende anskaffningsvdrden

Inkép

Omklassificeringar

Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

Utgdende redovisat virde

2023-12-31

4320900
1705101
-5926 001

100 000

100 000

16 (18)

2022-12-31

23 841272
1507 563
25 348 835

-7 132934

-417 084
-7 550 018
17 798 817
66 229 000

173 000 000
239 229 000

2022-12-31

162 775
162 775

-141 588
-9422
-151 010

11765

2022-12-31

1091 088
4737375
-1507 563
4320900

4320900
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Not 12 Forutbetalda kostnader och upplupna intakter

Forutbetalda forsakringskostnader
Forutbetalda bredbandskosnad
Upplupna ranteintakt

Not 13 Upplupna kostnader och férutbetalda intdkter

Forutbetalda avgifter/hyror
Upplupna revisionsarvode

Upplupna elkostnader

Upplupna fjarrvarmekostnader
Upplupna sophanteringskostnder
Upplupna vatten & avloppskostnader
Ovrig upplupnakostnder

2023-12-31

121 232
12514
92 258

226 004

2023-12-31

265 757
45 000
8555
103 142
13784
25249
105 228
566 715

17 (18)

2022-12-31

108 763
12 514
0

121 277

2022-12-31

230967
24 500
17721
87 442
12 227

238 965

5070

616 892
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Den dag som framgar av min elektroniska underskrift

Stockholm
Stefan Svensson Dag Adolfsson
Olof Karlstrém Margarete Nudel

Jessica Soderlind
Suppleant

Var revisionsberattelse har lamnats den dag som framgar av var elektroniska underskrift

Christian Dahlstrom Owe Hallquisth
Auktoriserad revisor Internrevisor
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REVISIONSBERATTELSE

Till foreningsstimman i Bostadsrittsforeningen Vakteln 1

Org.nr. 716418-0684

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Vi har utfort en revision av arsredovisningen for Bostadsréttsfor-
eningen Vakteln 1 for ar 2023-01-01—2023-12-31.

Enligt véar uppfattning har arsredovisningen upprittats i enlighet
med arsredovisningslagen och ger en i alla viisentliga avseenden
rittvisande bild av foreningens finansiella stidllning per den 31
december 2023 och av dess finansiella resultat och kassaflode for
aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen #r for-
enlig med arsredovisningens ¢vriga delar.

Vi tillstyrker dirfor att foreningsstimman faststiller resultatrak-
ningen och balansrikningen for foreningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Revi-
sorernas ansvar enligt denna sed beskrivs narmare i avsnitten Den
auktoriserade revisorns ansvar samt Féreningsrevisorns ansvar.
Vi édr oberoende i forhallande till féreningen enligt god revisors-
sed 1 Sverige. Jag som auktoriserad revisor har fullgjort mitt yr-
kesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ir tillrdckliga och
indamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ir styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upp-
rittas och att den ger en réttvisande bild enligt arsredovisnings-
lagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som de
beddmer ér nodvindig for att uppritta en arsredovisning som inte
innehaller nigra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for be-
domningen av foreningens formaga att fortsitta verksamheten.
De upplyser, nir sa ér tillimpligt, om foérhallanden som kan pa-
verka formagan att fortsétta verksamheten och att anvinda anta-
gandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas
dock inte om styrelsen avser att likvidera foreningen, upphora
med verksamheten eller inte har ndgot realistiskt alternativ till att
gora nagot av detta.

Den auktoriserade revisorns ansvar

Jag har att utfora revisionen enligt International Standards on Au-
diting (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mal 4r att uppna
en rimlig grad av sikerhet om huruvida arsredovisningen som
helhet inte innehéller nigra visentliga felaktigheter, vare sig
dessa beror pa oegentligheter eller misstag. Rimlig sékerhet dr en
hog grad av sikerhet, men 4r ingen garanti for att en revision som
utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer
att uppticka en visentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktig-
heter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och an-
ses vara visentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan
forvintas paverka de ekonomiska beslut som anvindare fattar
med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder jag professionellt
omdome och har en professionellt skeptisk instédllning under hela
revisionen. Dessutom:

e identifierar och bedomer jag riskerna for visentliga felaktig-
heter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter
eller misstag, utformar och utfor granskningsatgérder bland an-
nat utifran dessa risker och inhdmtar revisionsbevis som ir till-
rdckliga och #ndamaélsenliga for att utgéra en grund fér mina
uttalanden. Risken for att inte upptécka en visentlig felaktighet
till f61jd av oegentligheter dr hogre &n for en visentlig felaktig-
het som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden, fel-
aktig information eller asidoséttande av intern kontroll.
skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens interna
kontroller som har betydelse for min revision for att utforma
granskningsatgirder som &r ldmpliga med hinsyn till omstén-
digheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i den
interna kontrollen.
utvirderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som an-
vands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovis-
ningen och tillhérande upplysningar.
drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvinder
antagandet om fortsatt drift vid upprittandet av arsredovis-
ningen. Jag drar ocksé en slutsats, med grund i de inhdmtade
revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon visentlig osé-
kerhetsfaktor som avser sadana hindelser eller férhallanden
som kan leda till betydande tvivel om féreningens férmaga att
fortsitta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en
visentlig osékerhetsfaktor, maste jag i revisionsberittelsen
fista uppmirksamheten pa upplysningarna i arsredovisningen
om den visentliga osidkerhetsfaktorn eller, om séddana upplys-
ningar &r otillrdckliga, modifiera uttalandet om arsredovis-
ningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis som in-
hiamtas fram till datumet for revisionsberittelsen. Dock kan
framtida héndelser eller forhallanden gora att féreningen inte
léngre kan fortsitta verksamheten.

o utvirderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen diribland upplysningarna, och
om arsredovisningen éterger de underliggande transaktionerna
och hindelserna pa ett sitt som ger en réttvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens plane-
rade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag
maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under re-
visionen, diribland de betydande brister i den interna kontrollen
som jag identifierat.

Foreningsrevisorns ansvar

Jag har i uppdrag att utféra en revision enligt revisionslagen och
dédrmed enligt god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppna
en rimlig grad av sikerhet om huruvida arsredovisningen har
upprittats i enlighet med arsredovisningslagen och att arsredo-
visningen ger en réttvisande bild av féreningens resultat och
stéllning.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalande

Utover var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en
revision av styrelsens forvaltning for Bostadsrittsforeningen
Vakteln 1 for ar 2023-01-01—2023-12-31 samt av forslaget till
dispositioner betriffande foreningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att féreningsstimman behandlar ansamlad forlust
enligt forslaget i forvaltningsberittelsen och beviljar styrelsens
ledaméter ansvarsfrihet for rikenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns an-
svar. Vi dr oberoende i forhéllande till forening god revisors-
sed 1 Sverige. Jag som auktoriserad revisor har i ovrigt fullgjort
mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat r tillrickliga och
indamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det idr styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betridffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till ut-
delning innefattar detta bland annat en bedomning av om ut-
delning ar forsvarlig med hénsyn till de krav som foreningens
verksamhetsart, omfattning och risker stiller pa féreningens
egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i 6v-
rigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvalt-
ning av foreningens angeldgenheter. Detta innefattar bland an-
nat att fortlopande bedoma foreningens ekonomiska situation
och att tillse att foreningens organisation dr utformad sa att
bokforingen, medelsforvaltningen och foreningens ekono-
miska angeldgenheter i 6vrigt kontrolleras pa ett betryggande
satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betrdffande revisionen av forvaltningen, och ddarmed
vart uttalande om ansvarsfrihet, #r att inhdmta revisionsbevis
for att med en rimlig grad av sikerhet kunna bedéma om négon
styrelseledamot i nagot visentligt avseende:

o foretagit nagon atgird eller gjort sig skyldig till nagon for-
summelse som kan foranleda erséttningsskyldighet mot for-
eningen eller

¢ pa ndgot annat sitt handlat i strid med bostadsrittslagen, till-
lampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar, arsredo-
visningslagen eller stadgarna.

Vart mal med revisionen av forslaget till dispositioner av fore-
ningens vinst eller forlust, och ddrmed vart uttalande om detta,
dr att med rimlig grad av sékerhet bedoma om forslaget ar for-
enligt med bostadsrittslagen.

Rimlig sédkerhet dr en hog grad av sikerhet, men ingen garanti
for att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige
alltid kommer att uppticka atgirder eller forsummelser som
kan foranleda erséttningsskyldighet mot foreningen, eller att
ett forslag till dispositioner av foreningens vinst eller forlust
inte dr forenligt med bostadsrittslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige an-
vinder den auktoriserade revisorn professionellt omdome och
har en professionellt skeptisk instillning under hela revisionen.
Granskningen av forvaltningen och forslaget till dispositioner
av foreningens vinst eller forlust grundar sig frimst pa revis-
ionen av rikenskaperna. Vilka tillkommande granskningsat-
gérder som utfors baseras pa den auktoriserade revisorns pro-
fessionella bedomning och 6vriga valda revisorers bedomning
med utgéngspunkt i risk och visentlighet.

Det innebir att vi fokuserar granskningen pa sadana atgérder,
omréaden och forhallanden som ér visentliga for verksamheten
och dir avsteg och Overtriddelser skulle ha sérskild betydelse
for féreningens situation. Vi gar igenom och provar fattade be-
slut, beslutsunderlag, vidtagna atgérder och andra férhallanden
som 4r relevanta for vart uttalande om ansvarsfrihet. Som un-
derlag for vart uttalande om styrelsens forslag till dispositioner
betriffande foreningens vinst eller forlust har vi granskat om
forslaget &r forenligt med bostadsrittslagen.

Stockholm den dag som framgar av var elektroniska

underskrift

Christian Dahlstrém
Auktoriserad revisor

Owe Hallquisth
Foreningsvald revisor
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