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STADGAR FOR BOSTADSRATTSFORENINGEN VAKTELN 1

FIRMA, ANDAMAL OCH SATE

1§

Foreningens firma dr Bostadsrittsforeningen Vakteln 1.

Foreningen hirtill &ndamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i
foreningens hus upplata bostider och lokaler 4t medlemmarna till nyttjande utan
tidsbegransning. Medlems ritt 1 foreningen pa grund av sddan upplatelse kallas bostadsriitt.
Medlem som innehar bostadsritt kallas bostadsréttshavare.

Styrelsen har sitt sdte i Stockholm.

MEDLEMSKAP

2§

Medlemskap i1 féreningen kan beviljas den som erhaller bostadsrétt genom upplatelse av
foreningen eller som &vertar bostadsritt i foreningens hus. Annan juridisk person &n kommun
eller landsting som forvirvat bostadsritt till bostadsldgenhet far vigras medlemskap i
foreningen.

3§

Fragan om att anta en medlem avgdras av styrelsen utom i fall som féljer av 2 kap 10 §
bostadsrittslagen. Styrelsen ska i sin provning iaktta bestimmelserna 1 dessa stadgar och i
bostadsrittslagen.

Styrelsen ér skyldig att snarast, normalt inom en manad fran det att skriftlig ansokan om
medlemskap kom in till féreningen, avgora fragan om medlemskap.

Medlemskap far inte vigras ndgon pa diskriminerande grund som foljer av lag.
Bostadsrittsforeningen har rétt att som underlag for prévningen ta kreditupplysning pa
sokanden.

INSATS OCH AVGIFTER MM

48

Insats, arsavgift, andelstal och i forekommande fall upplatelseavgift faststills av styrelsen.
Andring av insats skall dock alltid beslutas av foreningsstimman. Avgift for
andrahandsuthyrning tas ut arligen. Om en ldgenhet dr uppléts under en del av ar, berdknas
avgiften efter de antal kalendermanader som ldgenheten dr uppléten.

Foreningens ldpande kostnader och utgifter samt avsattning till fonder skall finansieras
genom att bostadsriittshavarna betalar arsavgift till foreningen. Arsavgifterna fordelas pa
bostadsrittsligenheterna i forhallande till 4garandel (ldgenhetsarea). I drsavgiften ingaende
kostnader for virme och varmvatten, el, renhallning eller konsumtionsvatten kan berdknas
efter forbrukning eller ytenhet.

Beslut om dndring av stadgarna dir beslutet dven avser édndring av grund for arsavgiftsuttag
ska fattas av foreningsstimma i enlighet med 9 kap 23 § BRL.



Arsavgiften skall betalas senast sista vardagen fore varje kalenderménads bérjan om inte
styrelsen beslutat annat.

For tillkommande nyttigheter som utnyttjas endast av vissa medlemmar sasom upplatelse av
parkeringsplats, extra forrddsutrymme och dyl. utgar sérskild erséttning som bestims av
styrelsen.

Upplatelseavgift, dverlatelseavgift och pantséttningsavgift far tas ut efter beslut av styrelsen.
Overlitelseavgiften fir uppga till hogst 2,5 % och pantsittningsavgiften till hogst 1 % av det
basbelopp som géller vid tidpunkten for ansdkan om medlemskap respektive tidpunkten for
underrittelse om pantsittning. Avgift for andrahandsuthyrning far tas ut efter beslut av
styrelsen. Avgiften far uppga till hdgst 2,5 % av det prisbasbelopp som géller vid tidpunkten
for ansokan om andrahands uthyrning.

Overlataren av bostadsritten svarar tillsammans med forvirvaren for att dverlatelseavgiften
betalas.

Pantsittningsavgift betalas av pantsittaren.

Avgifterna skall betalas pa det sitt styrelsen bestimmer. Om inte avgifterna betalas i rétt tid
utgdr drojsmalsrinta enligt rantelagen pa den obetalda avgiften fran forfallodagen till dess full
betalning sker.

OVERGANG AV BOSTADSRATT

58

Bostadsrdttshavaren far fritt verlata sin bostadsritt. Forvérvare av bostadsritt skall
skriftligen ansOka om medlemskap 1 bostadsrittsforeningen. I ansdkan skall anges
personnummer och hittillsvarande adress. Overlataren skall till styrelsen anmala sin nya
adress.

Bostadsrittshavare som overlatit sin bostadsriitt till annan medlem skall till
bostadsrittsforeningen inldmna skriftlig anmélan om 6verldtelsen med angivande av
overlatelsedag samt till vem 6verlatelsen skett.

Styrkt kopia av forvidrvshandlingen skall alltid bifogas anmélan/ansokan.

En juridisk person fér dock utdva bostadsritten utan att vara medlem 1 foreningen, om den
juridiska personen har forvirvat bostadsritten vid exekutiv forséiljning eller vid
tvangsforséljning enligt 8 kap bostadsrittslagen och da har pantritt i bostadsrétten. Tre ar
efter forvérvet far féreningen uppmana den juridiska personen att inom sex manader fran
uppmaningen visa att ndgon som inte far végras intride i foreningen har forvirvat
bostadsritten och sokt medlemskap. Om uppmaningen inte foljs, fir bostadsritten
tvangsforsiljas enligt 8 kap bostadsrittslagen for den juridiska personens rikning.



OVERLATELSEAVTALET

6§

Ett avtal om Overlételse av bostadsritt genom kop skall upprittas skriftligen och skrivas under
av siljaren och koparen. I avtalet skall anges den ldgenhet som Overlatelsen avser samt
kopeskillingen. Motsvarande skall gélla vid byte eller gava. En 6verlatelse som inte uppfyller
dessa foreskrifter dr ogiltig.

78

Niér en bostadsritt dverlatits till en ny innehavare, fir denne utdva bostadsritten och flytta in i
lagenheten endast om han har antagits till medlem i féreningen. En 6verlatelse ér ogiltig om
den som en bostadsritt overlatits till inte antas till medlem i féreningen.

Ett dddsbo efter en avliden bostadsrittshavare far utdva bostadsritten trots att dodsboet inte ar
medlem 1 foreningen. Efter tre ir fran dodsfallet far foreningen dock anmana dodsboet att
inom sex manader frin anmaningen visa att bostadsritten ingatt i bodelning eller arvskifte
med anledning av bostadsrittshavarens dod eller att ndgon, som inte far védgras intride i
foreningen, forvirvat bostadsritten och sokt medlemskap. Om den tid som angetts i
anmaningen inte iakttas, far bostadsritten séljas pa offentlig auktion for dodsboets riakning.

RATT TILL MEDLEMSKAP VID OVERGANG AV BOSTADSRATT

8§
Den som en bostadsritt har 6vergatt till far inte vigras medlemskap i féreningen om
foreningen skéligen bor godta forvirvaren som bostadsréttshavare.

Om det kan antas att forvirvaren for egen del inte permanent skall bositta sig 1
bostadsrittsligenheten har foreningen ritt att vigra medlemskap.

Om f6rvédrv aren i strid med 7 § 1 st utdvar bostadsrétten och flyttar in 1 ligenheten innan han
antagits till medlem har foreningen ritt att vigra medlemskap.

En juridisk person som dr medlem i bostadsrattsféreningen far inte utan samtycke av styrelsen
genom Overldtelse forvirva bostadsritt till en bostadsldgenhet.

Underarig person som har forvirvat bostadsritt till en bostadsldgenhet far vigras medlemskap
i foreningen.

Den som forvirvat andel 1 bostadsritt far vigras medlemskap i féreningen om inte
bostadsritten efter forvirvet innehas av makar eller sdidana sambor pé vilka lagen om sambors
gemensamma hem skall tillimpas.

Om en bostadsratt har dvergatt till bostadsrittshavarens make fir maken végras intride i
foreningen endast om maken inte uppfyller foreningens villkor for medlemskap och det
skiligen kan formodas att maken uppfyller sddant villkor. Detsamma géller nér en bostadsrétt
till en bostadsldgenhet dvergétt till ndgon annan nérstaende person som varaktigt
sammanbodde med bostadsrittshavaren.



9§

Om en bostadsritt Gvergatt genom bodelning, arv, testamente, bolagsskifte eller liknande
forvirv och forvirvaren inte antagits till medlem, far foreningen anmana forvirvaren att inom
sex manader fran anmaningen visa att nagon som inte far vagras intrdde i1 féreningen,
forvarvat bostadsritten och sokt medlemskap. Iakttas inte den tid som angetts i anmaningen,
far bostadsritten siljas pa offentlig auktion for forvirvarens rdkning.

BOSTADSRATTSHAVARENS RATTIGHETER OCH SKYLDIGHETER

10 §

Bostadsrittshavaren ska pd egen bekostnad halla ldgenheten i gott skick. Detta giéller 4ven
mark, uteplats, forrad, garage eller annat ligenhetskomplement som ingar i upplatelsen.
Bostadsrittshavaren dr ocksd skyldig att folja de anvisningar styrelsen meddelat.

Samtliga atgérder som bostadsrittshavaren utfor eller later utfora i ligenheten ska ske pa ett
fackmassigt sétt.

Bostadsrittshavaren
1. Bostadsrittshavaren svarar bland annat {or féljande 1 lagenheten:

a) ytskikt pa rummens viggar, golv och tak och underliggande behandling som krévs for
att anbringa ytskiktet pa ett fackmaéssigt sétt. Bostadsrattshavaren ansvarar ocksa for
tatskikt,

b) icke birande innervigg,

c) glas och bagar 1 ligenhetens ytter- och innerfonster med tillhorande sprdjs, persienn,
beslag, gdngjarn, handtag, spanjolett, lasanordning, vadringsfilter och titningslist samt
all malning, 4ven mellan fonsterbagar. Motsvarande géller for balkong- eller altandorr
samt dértill hérande troskel.

d) till ytterdorr horande beslag, gangjarn, glas, sprojs, handtag, ringklocka, brevinkast
och las inklusive nyckel; bostadsrittshavaren svarar dven for all malning med
undantag f6r malning av ytterdorrens utsida;

e) innerdorr och sikerhetsgrind,

f) lister, foder, stuckaturer,

g) inredning och utrustning sdsom koks- och badrumsinredning, vitvaror sdsom, kyl, frys,
spis, diskmaskin, tviattmaskin, torktumlare och dylikt samt sanitetsporslin jaimte
badkar, duschkabin och dylikt,

h) ledningar och dvriga installationer for vatten, avlopp, gas, el och
informationséverforing till de delar dessa befinner sig inne i1 ligenheten och inte tjénar
fler &n en ldgenhet,

i) anslutnings- och fordelningskoppling pé vattenledning samt tillhdrande
avstangningsventil och armatur for vatten exempelvis kran, blandare, duschanordning,
inklusive packning, golvbrunn inklusive kldmring till den del det dr atkomligt fran
lagenheten,

j) rensning av golvbrunn, vattenlas och ledningar, till de delar ledningarna befinner sig
inne 1 ldgenheten och inte tjénar fler dn en lagenhet,

k) elradiator; 1 friga om vattenfylld radiator svarar bostadsrittshavaren endast for
malning av radiator och virmeledning,



1) elektrisk golvvirme och elhanddukstork, sdkringsskap och dérifrdn utgaende
elledningar i ldgenheten, strombrytare, jordfelsbrytare, eluttag och fast armatur,

m) eldstad och kakelugn,

n) koksflikt jimte kapa, om flikten inte ingar i husets ventilationssystem.
Bostadsrittshavaren svarar alltid for kdpans armatur och strémbrytare samt rengoring
och byte av filter,

o) brandvarnare,

p) egna installationer savida inget annat framgar av dessa stadgar.

2. Ar ldgenheten forsedd med balkong, altan, takterrass, mark eller uteplats med egen ingéng,
aligger det bostadsrittshavaren att svara for renhallning och snoskottning samt att avrinning
av dagvatten inte hindras. Bostadsréttshavaren far inte utan styrelsens tillstdnd anbringa annat
ytskikt &n det ursprungliga.

3. Om bostadsrittshavaren forsummar sitt ansvar for ligenhetens skick enligt denna paragraf'i
sddan utstrickning att annans sékerhet dventyras eller det finns risk for omfattande skador pa
annans egendom och inte efter uppmaning avhjélper bristen i lagenhetens skick sa snart som
mdjligt, far foreningen avhjélpa bristen pa bostadsrattshavarens bekostnad.

4. For reparationer pa grund av brand- eller vattenledningsskada svarar bostadsrittshavaren
endast om skadan uppkommit genom
1. hans eller hennes egen vardsloshet eller forsummelse, eller
2. vérdsloshet eller forsummelse av
e nagon som hor till hans eller hennes hushall eller som besdker honom eller henne
som gast,
e ndgon annan som han eller hon har inrymt 1 ldgenheten, eller
e ndgon som for hans eller hennes rikning utfor arbete i ldgenheten.

5. For reparation pd grund av brandskada som uppkommit genom vérdsloshet eller
forsummelse av ndgon annan dn bostadsrittshavaren sjdlv dr dock bostadsrittshavaren
ansvarig endast om han eller hon brustit i omsorg eller tillsyn.

Om det finns ohyra i ligenheten géller de tva ovanstiende styckena om brand- eller
vattenledningsskada i tillimpliga delar.

6. Bostadsrittshavaren bor snarast till foreningen anmdla fel och brister pa sadant som
omfattas av foreningens ansvar.

Foreningen
7. Foreningen svarar for fastigheten och allt som medlemmen inte svarar for, sdsom
a) ledningar for avlopp, virme, gas, el och vatten, om foreningen har forsett ligenheten
med ledningarna och dessa tjénar fler dn en ligenhet
b) vattenfylld radiator, forutom malning, ventilationskanal och ventilationsdon
¢) 1friga om ledning for el svarar foreningen fram till ligenhetens sidkringsskip
d) ytbehandling av ytterddrrs utsida och for utifran synliga delar av fonster och balkong-
eller altand6rr samt utbyte av ytterdorr, fonster, balkong- eller altandorr
e) rokgang
f) ventilationskanal och ventilationsdon samt koksflakt jimte képa om flékten ingér i
husets ventilationssystem.



8. Foreningen far 4ta sig att utféra sddan underhallsdtgird som enligt vad ovan sagts
bostadsréttshavaren ska svara for. Beslut om detta och som berdr bostadsrittshavarens
lagenhet ska fattas pa foreningsstdmma och kan avse atgirder som foretas 1 samband med
omfattande underhallsarbete eller ombyggnad av foreningens hus.

Bostadsrittshavaren bor teckna hemforsdkring och bostadsrittstilldggsforsdkring.

Bostadsrittshavaren far inte utan styrelsens tillstdnd i ldgenheten utfora atgérd som innefattar
1. ingrepp 1 en birande konstruktion

2. dndring av befintliga ledningar for avlopp, virme, gas eller vatten, eller

3. annan visentlig forandring av ligenheten.

Styrelsen far inte vigra att medge tillstand till en atgird som avses i forsta stycket om inte
atgarden ir till pataglig skada eller oldgenhet for foreningen.

Bostadsrittshavaren svarar for att erforderliga myndighetstillstand erhalls.

11§
Bostadsrittshavaren far inte gora nagon vasentlig fordndring i ldgenheten utan tillstand av
styrelsen.

En fordndring far aldrig innebira bestiende oldgenhet for foreningen eller annan medlem.
Underhalls- och reparationsatgéarder skall utforas pa ett fackmannaméssigt satt.

Som visentlig fordandring riknas bl.a. alltid fordndring som kriver bygglov eller innebér
dndring av ledning for vatten, avlopp eller virme.

Bostadsrittshavaren svarar for att erforderliga myndighetstillstand erhalls.

12§

Bostadsrittshavaren ér skyldig att nér han anvinder lagenheten och andra delar av fastigheten
iaktta allt som fordras for att bevara sundhet, ordning och skick inom fastigheten. Han skall
ritta sig efter de sérskilda regler som foreningen meddelar i verensstimmelse med ortens
sed. Bostadsrittshavaren skall hélla noggrann tillsyn dver att det ocksa iakttas av den som hor
till hans hushall eller géstar honom eller av ndgon annan som han inrymt i ldgenheten eller
som dér utfor arbete for hans rikning.

Foremal som enligt vad bostadsrittshavaren vet dr eller med skél kan misstéinkas vara behéftat
med ohyra far inte foras in i ligenheten.

Nér bostadsrittshavaren anvéinder ldgenheten ska han eller hon se till att de som bor i
omgivningen inte utsétts for storningar som 1 sadan grad kan vara skadliga for hilsan eller
annars forsdmra deras bostadsmiljo att de inte skéligen bor talas.

Om det forekommer sddana storningar 1 boendet som avses 1 forsta stycket forsta meningen,

ska foreningen

1. ge bostadsrittshavaren tillsdgelse att se till att storningarna omedelbart upphér, och

2. om det dr friga om en bostadslidgenhet, underritta socialndmnden 1 den kommun dér
ligenheten ér beldgen om storningarna.



Foreningen kan sdga upp bostadsrittshavaren med anledning av att storningarna ar sarskilt
allvarliga med héinsyn till deras art eller omfattning.

13§

Foretradare for bostadsrittsforeningen har rétt att fi komma in i lagenheten nér det behovs for
tillsyn eller for att utfora arbete som foreningen svarar for. Nar bostadsrétten skall sdljas pa
offentlig auktion, ir bostadsrittshavaren skyldig att lata visa ldgenheten pa ldmplig tid.
Foreningen skall se till att bostadréttshavaren inte drabbas av storre oldgenhet dn nddvindigt.

Bostadsrittshavaren dr skyldig att tila sddana inskrdankningar i nyttjanderdtten som foranleds
av nodvindiga atgérder for att utrota ohyra i fastigheten, d&ven om hans ldgenhet inte
besviraras av ohyra.

Om bostadsrittshavaren inte lamnar foreningen tilltrdde till lagenheten, nir foreningen har rtt
till det, kan styrelsen ansdka om handrickning.

UPPLATELSE AV LAGENHET I ANDRA HAND

14 §

En bostadsrittshavare far upplata hela sin ldgenhet 1 andra hand endast om styrelsen ger sitt
samtycke. Vigrar styrelsen att ge sitt samtycke till en andrahandsupplatelse far
bostadsritthavaren dndd upplata hela sin ligenhet 1 andra hand, om han under viss tid inte har
tillfille att anvidnda ligenheten och hyresndmnden lamnar tillstand till upplatelsen. Tillstand
ska ldmnas om bostadsrittshavaren har skél for upplatelsen och foreningen inte har nagon befogad
anledning att vigra samtycke. Ett tillstdnd till andrahandsupplatelse kan begrénsas till viss tid
och forenas med villkor.

Bostadsrittshavare som dnskar upplata sin ldgenhet i andra hand skall skriftligen hos styrelsen
ansdka om medgivande till upplatelsen. I ansokan skall anges skilet till upplatelsen, under

vilken tid den skall pdga samt namnet pa den till vilken ldgenheten skall upplatas 1 andra
hand.

15§
Bostadsrittshavaren far inte inrymma utomstaende personer i ldgenheten, om det kan medfora
men for foreningen eller ndgon annan medlem i foreningen.

16 §

Bostadsrittshavaren far inte anvinda ldgenheten for ndgot annat dndamal dn det avsedda.
Foreningen far dock endast dberopa avvikelse som ér av avsevird betydelse for féreningen
eller ndgon annan medlem 1 foreningen.

MEDLEMS- OCH LAGENHETSFORTECKNING

17 §

Styrelsen skall fora forteckning dver bostadsrittsforeningens medlemmar
(medlemsforteckning) samt forteckning over de ligenheter som ar uppldtna med bostadsriitt
(ldgenhetsforteckning).

Bostadsrittshavaren har rétt att pd begéran fa utdrag ur lagenhetsforteckningen i friga om den
lagenhet som han innehar med bostadsritt. Utdraget skall ange



1. dagen for utfiardandet

2. ldgenhetens beteckning, beldgenhet, rumsantal och dvriga utrymmen

3. dagen for lansstyrelsens registrering av den ekonomiska plan som ligger till grund for
upplatelsen

4. bostadsrittshavarens namn

5. insatsen for bostadsritten

6. vad som finns antecknat i friga om pantsittning av bostadsritten

HAVNING AV UPPLATELSEAVTAL

18 §

Om bostadsrittshavaren inte 1 rétt tid betalar insats eller upplatelseavgift som skall betalas
innan ldgenheten far tilltradas och sker inte heller rittelse inom en manad fran anm aning far
foreningen hiva upplatelseavtalet. Detta giller inte om ldgenheten tilltritts med styrelsens
medgivande. Om avtalet hdvs har foreningen ritt till skadesténd.

FORVERKANDE, UPPSAGNING

19 §

Nyttjanderitten till en ldgenhet som innehas med bostadsritt och som tilltrétts 4r med de
begriansningar som foljer nedan forverkad och foreningen saledes beréttigad att sdga upp
bostadsrittshavaren till avflyttning,

1. om bostadsrittshavaren drojer med att betala insats eller upplatelseavgift utdver tva
veckor frin det att foreningen efter forfallodagen anmanat honom att fullgdra sin
betalningsskyldighet eller om bostadsrittshavaren drijer med att betala arsavgift utover
tva vardagar fran forfallodagen,

2. om bostadsrittshavaren utan behovligt samtycke eller tillstand upplater ldgenheten i
andra hand,

3. om ldgenheten anvinds i strid med 15 § eller 16 §

4. om bostadsrittshavaren eller den, som lagenheten upplatits till i andra hand, genom
vardsloshet dr vallande till att det finns ohyra 1 ligenheten eller om bostadsréttshavaren
genom att inte utan oskiligt drojsmél underrittat styrelsen om att det finns ohyra i
lagenheten bidrar till att ohyran sprids i fastigheten

5. om lagenheten pd annat sitt vanvardas eller om bostadsrittshavaren eller den, som
lagenheten upplatits till 1 andra hand, dsidosétter nagot av vad som skall iakttas enligt 12
§ vid ligenhetens begagnande eller brister 1 den tillsyn som enligt samma paragraf
aligger en bostadsrittshavare,

6.  om bostadsrittshavaren inte ldmnar tilltrdde till ldgenheten enligt 13 § och han inte kan
vissa giltig ursékt for detta,

7. om bostadsrittshavaren inte fullgor annan skyldighet och det maste anses vara av
synnerlig vikt for foreningen att skyldigheten fullgors, samt



8.  om ldgenheten helt eller till visentlig del anvinds for ndringsverksamhet eller ddrmed
likartad verksambhet, vilken utgdr eller i vilken till en inte ovdsentlig del ingér brottsligt
forfarande eller for tillfdlliga sexuella forbindelser mot erséttning.

9.  Om bostadsrittshavaren drdjer med att betala arsavgift eller avgift for
andrahandsupplatelse, ndr det géller en bostadsldgenhet, mer dn en vecka efter
forfallodagen eller, nér det géller en lokal, mer &n tva vardagar efter forfallodagen.

Nyttjanderitten dr inte forverkad om det som ligger bostadsrittshavaren till last ar av ringa
betydelse.

20§

Uppsigning som avses i 19 § forsta stycket 2, 3 eller 5-7 far ske endast om
bostadsrittshavaren later bli att efter tillsdgelse vidta rittelse utan dréjsmal. 1 friga om en
bostadslagenhet far uppsagning pa grund av forhallanden som avses i 19 § forsta stycket 2
inte heller ske om bostadsrittshavaren efter tillsdgelse utan dréjsmal ansoker om tillstand till
upplételsen och far ansdkan beviljad.

21§

Ar nyttjanderitten forverkad pa grund av forhallande som avses i 19 § forsta stycket 1-3 eller
5-7 men sker rittelse innan foreningen gjort bruk av sin ritt till uppsdgning, kan
bostadsrittshavaren inte direfter skiljas fran ldgenheten pa den grunden. Detsamma géller om
foreningen inte har sagt upp bostadsréttshavaren till avflyttning inom tre manader fran den
dag foreningen fick reda pa forhallande som avses i 19 § forsta stycket 4 eller 7 eller inte
inom tvd ménader fran den dag da foreningen fick reda pa forhallande som avses i 19 § forsta
stycket 2 sagt till bostadsrittshavaren att vidta rittelse.

22§

Ar nyttjanderitten enligt 19 § forsta stycket 1 forverkad pa grund av drojsmél med betalning
av arsavgift, och har féreningen med anledning av detta sagt upp bostadsréttshavaren till
avflyttning, far denne pa grund av dréjsmalet inte skiljas fran ligenheten om avgiften betalas
senast tolfte vardagen fran uppsédgningen. I véntan pa att bostadsrittshavaren visar sig ha
fullgjort vad som fordras for att fa tillbaka nyttjanderitten far beslut om avhysning inte
meddelas forrén efter fjorton vardagar fran den dag da bostadsrittshavaren sades upp.

23§

Sédgs bostadsrittshavaren upp till avflyttning av nagon orsak som anges i 19 § forsta stycket 1,
4-6 eller 8 ar han skyldig att flytta genast, om inte annat foljer av 22 §. Sigs
bostadsrittshavaren upp av ndgon annan i 19 § forsta stycket angiven orsak, far han bo kvar
till det manadsskifte som intraffar ndrmast efter tre manader fran uppsigningen, om inte ritten
alagger honom att flytta tidigare.

SKADESTAND

24§
Om foreningen sdger upp bostadsrittshavaren till avflyttning, har foreningen ritt till
skadestand.



OFFENTLIG AUKTION

25§

Har bostadsrittshavaren blivit skild fran ligenheten till foljd av uppsigning 1 fall som avses i
19 §, skall bostadsritten séljas pa offentlig auktion sa snart det kan ske om inte foreningen,
bostadsrittshavaren och de kinda borgenérer vars ritt berors av forsdljningen kommer
overens om ndgot annat. FOrsiljningen far dock ansta till dess att brister som
bostadsrittshavaren svarar for blivit dtgirdade.

26§
Offentlig auktion skall hallas av en god man som pa foreningens begéran férordnas av
tingsratten. [ fraga om forfarandet finns bestimmelser i 8 kap bostadsrittslagen.

STYRELSEN

27§
Styrelsen bestar av minst tre och hogst fem ordinarie ledaméter med minst en och hogst tva
suppleanter.

Styrelseledamdoter och suppleanter viljs av foreningsstimman for ett ar.
Ledamot och suppleant kan omviljas

Till styrelseledamot och suppleant kan forutom medlem viljas dven make till medlem och
sambo till medlem samt nirstadende som varaktigt sammanbor med medlemmen. Valbar ar
endast ej underarig person som dr bosatt i foreningens fastighet.

Utan foreningsstimmans bemyndigande fir styrelsen eller firmatecknare inte avhinda
foreningen dess fasta egendom eller tomtritt. Styrelsen eller firmatecknare far inte heller riva
eller besluta om vésentliga fordndringar av foreningens hus eller mark sasom visentliga ny-,
till- eller ombyggnader av sddan egendom.

Det aligger styrelsen att bland annat,

e avge redovisning dver forvaltningen av foreningens angeldgenheter genom
att avldmna arsredovisning som ska innehdlla berittelse om verksamheten
under aret (forvaltningsberattelse) samt redogorelse for foreningens intékter
och kostnader under aret (resultatrikning) och for stdllningen vid rdkenskaps-
arets utgang (balansrikning),

e uppritta budget for det kommande rikenskapsaret, minst sex veckor fore den
foreningsstimma, pa vilken arsredovisningen och revisorernas beréattelse ska
framldggas, till revisorerna limna drsredovisningen for det forflutna rikenskapsaret,

e att senast tva veckor fore ordinarie foreningsstimma halla arsredovisningen och
revisionsberittelsen tillginglig

Om foreningen har statligt bostadslan kan en ledamot och en suppleant utses i enlighet med
villkor for lanets beviljande.



PROTOKOLL

28 §

Vid styrelsens sammantrdden skall protokoll foras, som justeras av ordféranden och den
ytterligare ledamot, som styrelsen utser. Protokoll skall forvaras pa betryggande siitt och skall
foras 1 nummerfoljd.

BESLUTSFORHET

29§

Styrelsen ér beslutsfor nér antalet nidrvarande ledaméter vid sammantradet Gverstiger hélften
av samtliga styrelseledamoter. Som styrelsens beslut géller den mening for vilken mer dn
hilften av de nédrvarande rostat eller vid lika rostetal den mening som bitrdds av ordféranden,
dock fordras for giltigt beslut enhéllighet nir for beslutsforhet minsta antalet ledamoter ar
narvarande.

KONSTITUERING, FIRMATECKNING

30§
Styrelsen konstituerar sig sjdlv. Foreningens firma tecknas, forutom av styrelsen, av tva
styrelseledamoter 1 forening.

318§

Styrelsen eller firmatecknare far inte utan féreningsstimmans bemyndigande avhinda
foreningen dess fasta egendom eller tomtrétt och inte heller riva eller foreta mer omfattande
till- eller ombyggnadsatgirder av sddan egendom.

Styrelsen fir dock inteckna och beldna sddan egendom eller tomtritt.
RAKENSKAPSAR

32§
Foreningens rikenskapsar omfattar tiden 1/1-31/12. Fére mars manads utgang varje ar skall
styrelsen till revisorerna avlimna forvaltningsberittelse, resultatrdkning och balansrdkning.

REVISORER

338§

Revisorerna skall vara minst en och hdgst tva med minst en och hogst tva suppleanter.
Revisorer och revisorssuppleanter viljs pa foreningsstimma for tiden fran ordinarie
foreningsstimma fram till nédsta ordinarie foreningsstimma. Om foreningen har statligt
bostadslin kan en ordinarie revisor och en suppleant utses 1 enlighet med villkor {or 14nets
beviljande.

Till revisor kan dven utses ett registrerat revisionsbolag. For sadan utses ingen suppleant.

34§

Revisorerna skall bedriva sitt arbete sa att revision ar avslutad och revisionsberittelsen
avgiven senast den 15 april. Styrelsen skall avge skriftlig forklaring till ordinarie
foreningsstdmma over av revisorerna eventuellt gjorda anmérkningar.



Redovisningshandlingar, revisionsberittelsen och styrelsens forklaring 6ver av revisorerna
gjorda anmérkningar skall héllas tillgdngliga fér medlemmarna minst tva veckor fore den
foreningsstimma pa vilken drendet skall forekomma till behandling

FORENINGSSTAMMA

35§
Foreningsmedlemmarnas ritt att besluta i féreningens angeldgenheter utdvas vid forenings
stimma.

36§
Ordinarie foreningsstimma ska hallas arligen fore juni manads utgang.
MOTIONSRATT

37§

For att visst drende som medlem onskar fa behandlat pa foreningsstimma skall kunna anges 1
kallelsen till denna skall drendet skriftligen anmadlas till styrelsen senast fore mars manads
utgang.

EXTRA FORENINGSSTAMMA

38§

Extra stimma skall héllas ndr styrelsen finner skal till det. Extra foreningsstdmma skall dven
hallas nér styrelsen eller revisor finner skal till det eller ndr minst 1/10 av samtliga
rostberittigade skriftligen begér det hos styrelsen med angivande av drende som Onskas
behandlat pa stimman.

DAGORDNING

39§
P4 ordinarie foreningsstimma skall forekomma:

1) Stdmmans Oppnande.

2) Godkédnnande av dagordningen.

3) Val av stimmoordforande.

4) Anmidlan av stimmoordforandens val av protokollforare.

5) Val av tvé justeringsmin tillika rostraknare.

6) Friga om stimman blivit i stadgeenlig ordning utlyst.

7) Faststillande av rostldngd.

8) Foredragning av styrelsens arsredovisning.

9) Foredragning av revisorns berittelse.

10) Beslut om faststéllande av resultat- och balansrikning.

11) Beslut om resultatdisposition.

12) Friaga om ansvarsfrihet for styrelseledaméterna.

13) Friga om arvoden ét styrelseledamdéter och revisorer for nistkommande verksamhetsar.
14) Beslut om antalet styrelseledamdéter, suppleanter, revisorer och revisorssuppleanter.
15) Val av styrelseledaméter och suppleanter.

16) Val av revisorer och revisorssuppleant.

17) Val av valberedning.



18) Av styrelsen till stimman hinskjutna fragor samt av foreningsmedlem anmélt drende
enligt 37 §.
19) Stimmans avslutande.

Pa extra foreningsstamma skall utdver drenden enligt punkt 1-7 ovan endast forekomma de
drenden for vilka stimman blivit utlyst och vilka angetts i kallelsen till stimman.

KALLELSE TILL FORENINGSSTAMMA

40 §

Kallelse till foreningsstimma ska innehalla uppgift om vilka drenden som ska behandlas pa
stimman. Aven drende som anmiilts av styrelsen eller foreningsmedlem enligt 37 § ska anges
i kallelsen.

Kallelsen ska utfirdas senast tva veckor fore ordinarie och extra foreningsstdmma, dock
tidigast sex veckor fore ordinarie och extra foreningsstimma. Kallelsen ska utfirdas genom
personlig kallelse till samtliga medlemmar genom utdelning, brev med posten eller via e-post
till de medlemmar som skriftligen godként e-post som metod.

ROSTRATT

41 §

Vid foreningsstimma har varje medlem en rést. Om flera medlemmar innehar bostadsritt
gemensamt har de dock tillsammans endast en rést. Rostratt har endast den medlem som
fullgjort sina dtaganden mot foreningen enligt dessa stadgar eller enligt lag. Innehar en
medlem mer dn en bostadsritt i foreningen har medlemmen dnd4 endast en rost.

OMBUD, FULLMAKT

42 §

Medlem far utdva sin rostritt genom ombud. Som ombud fir medlem endast anlita sin make,
sin sambo, en annan medlem eller en stillforetridare for en annan medlem. Ombud far inte
foretrdda mer 4n en medlem. Ombudet skall forete en skriftlig, dagtecknad fullmakt.
Fullmakten géller hogst ett ar frin utfdrdandet.

BITRADE

43 §
Medlem far pa foreningsstimma medfora hogst ett bitride. Endast medlemmens make,
sambo, annan nérstaende eller annan medlem far vara bitrédde.

Foreningsstimman far besluta att den som inte 4r medlem ska ha rétt att nirvara eller pa annat
sitt folja forhandlingarna vid foreningsstimman. Ett sddant beslut dr giltigt endast om det
beslutas av samtliga rostberittigade som ér néirvarande vid foreningsstimman.

Omrostning vid foreningsstimma avseende val sker dppet om inte nirvarande rostberittigad
pakallar sluten omrdstning. Vid lika rostetal avgors val genom lottning, medan i andra fragor
giller den mening som bitrids av ordforanden vid stimman.

De fall — bland annat frdga om dndring av dessa stadgar — dédr sirskild rostovervikt erfordras
for giltighet av beslut behandlas 1 9 kap bostadsrittslagen.



BESLUT VID STAMMA

44 §

Foreningsstimmans beslut utgdrs av den mening som fitt mer én hilften av de avgivna
rosterna eller vid lika rdstetal den mening som ordféranden bitrader. Vid val anses den vald
som har fatt de flesta rosterna. Vid lika rdstetal avgors valet genom lottning om inte annat
beslutas av stimman innan valet forrittas.

Forsta stycket géller inte beslut for vilka erfordras kvalificerad majoritet enligt
bostadsrittslagen.

VALBEREDNING

45§

Vid ordinarie foreningsstamma utses valberedning fortiden intill dess nésta ordinarie
foreningsstamma hallits. Valberedningen skall foresla kandidater till de fortroendeuppdrag till
vilka val skall forréttas pa foreningsstimma.

PROTOKOLL

46 §

Ordforanden skall sorja for att det fors protokoll vid foreningsstimman. I fraga om
protokollets innehall géller

1. att rostlingd, om sadan upprittats, skall tas in i eller bildggas protokollet.

2. att stimmans beslut skall foras in i protokollet.

3.  om omrdstning har dgt rum, att resultatet skall anges.

Det justerade protokollet fran foreningsstimman skall héllas tillgédngligt for medlemmarna
senast tre veckor efter stimman.

MEDDELANDEN TILL MEDLEMMARNA

47§

Meddelanden till medlemmarna anslds pa lamplig plats inom foreningens fastighet, limnas
genom utdelning, brev med posten eller via e-post till de medlemmar som skriftligen godként
e-post som metod.

FONDER

48 §

Inom foreningen skall bildas foljande fonder:
e Fond for yttre underhall.
e Dispositionsfond.

Till fond for yttre underhall skall drligen avsittas ett belopp motsvarande minst 0,3 % av
fastighetens taxeringsvirde.

Den vinst som kan uppsta pa foreningens verksamhet skall avsittas till dispositionsfond eller
disponeras pa annat sétt i enlighet med féreningsstimmans beslut.



UPPLOSNING, LIKVIDATION MM

49 §
Om foreningen upploses skall behallna tillgangar tillfalla medlemmarna i forhallande till
lagenheternas andelstal.

Om foreningsstimman beslutar att uppkommen vinst skall delas ut skall vinsten fordelas
mellan medlemmarna 1 forhédllande till ligenheternas andelstal.

OVRIGT

For fragor som inte regleras i dessa stadgar géller bostadsrittslagen, lagen om ekonomiska
foreningar samt Ovrig lagstiftning.



