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Forvaltningsberittelse
Verksamhet under aret

e Styrelsen forBrf Alleberg 10 far hirmed avge berittelsen for foreningens forvaltning avseende
féreningens 23:e verksamhetsar.

e Foreningen har till indamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i
foreningens fastighet Alleberg 10, uppliten med tomtriitt, med adress Mdssebergsviigen 22-26 i
Bromma, upplita bostider at medlemmar till nyttjande utan begrinsning i tiden.

Ordinarie styrelseledamdter
e David Gurell

e Birgitta Wellén

e Birgitta Westeriund

e FEva Willstrand
Suppleant

e Jacob Ersgard

Revisor
e Jens Wernborg

Revisorssuppleant
e Christofer Fontell

Allmént
e  Antal medlemmar per 2024-12-31 utgdr 29 st.
e Under 2024 har tva bostadsritter bytt dgare.

Ordinarie foreningsstimma hélls 2024-05-04.
e Under 2024 har styrelsen haft 8 protokollférda sammantriden. Déarutdver har styrelsen haft
lopande kontakter i fragor som ror foreningens verksamhet.

Fastighet och lokaler
e Foreningen har 18 bostadsldgenheter som upplétes med bostadsritt. Enligt foreningens
lagenhetsregister dr 6 ldgenheter pa 92 kvm, 3 lagenheter pa 82 kvmoch 9 ldgenheter pa 66 kvm.
Totalt antal kvm for ldgenheterna dr 1.392 kvim. Antal rum i lagenheterna varierar.
e Fo6reningen upplater dessutom, med hyresritt: En lokal (30 kvm), 5 garage (25 kvm) inklusive
tillhorande parkeringsplats och 11 separata parkeringsplatser. Totalt antal kvm for garagen och
lokalen ar 155 kvm.

Personal och arvoden
e Foreningen har ingen anstilld personal.
e Kostnader for arets styrelsearvode uppgick till 4.950 kr.

Administration och skotsel
e Den kamerala forvaltningen har styrelsen skott sjilv med e-bokforing via Swedbank.
e Fastighetsskotsel har styrelsen skott med bistind av Villingby Ror och Sjo AB och Riechens
elektriska AB.
e Skotsel av bergvirmeanliggningen har utforts av Edsvik VVS, som vi har avtal med.
Gemensamma aktiviteter och resultat
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e (Gemensamma akfiviteter i féreningen har varit tva stdddagar, en pa varen och en pa hosten.
e Viredovisar ett resultat pd c:a 1.000 kr efter avskrivningar.

Avskrivnings principer
e Fo6r2024 har samma avskrivnings principer anvints som for 2023, dvs vi har anviént oss av K2-
metoden.

Tomtritt
e Vihar tomtréttsavtal med Stockholm Stad. Nuvarande avtal giller t o m 2025.
e Beloppet idag dr pa 107.100 kr/ar.

Lin
e Foreningen har lanat 300.000 kr under aret och vi har tvd, lika stora, lan.

e Linen ir pa totalt 4.150.000 kr.
e Linen har rorlig rénta.

Avsiittning till reparationsfond
e Styrelsenféreslaratt en avsattning till var reparationsfond pa 400.000 kr balanserasi ny rakning,
se dven nedan under Férslag till behandling av ansamlad forlust.

Soliditet (%)
e Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag {6r uppskjuten skatt) 1
procent av balansomslutning.
e Soliditet =81 % (se Flerdrsoversikt)

Kassaflédesanalys
Likviditet vid bérjan av dret 125 % Oms”””";(ii;fﬁ‘;’; o kﬁfgf; _;;"I:fe’”t e
Avgifter och hyror 1.102.988
Lan 300.000
Inkomster totalt 1.402.988
Underhall 286.757 Efter bokslutsatgdrder
Lopande kostnader 763.861 Efter bokslutsatgdrder
Rantor 174.159
Utgifter totalt 1.224.777
— ; . Omsdttningstillgangar 216.603 kr dividerat med
Likviditet vid slutet av aret 286 % Kortfristiga skulder. 75.799
Nettokassaflodet foér perioden dr positivt.

Vira nyckeltal i 4r pa grund av nya krav for bostadsrittsforeningar
Fran och med arsredovisningen for 2023 maste bostadsrattsféreningar i Sverige inkludera nya
obligatoriska nyckeltal, enligt andringar som syftar till att 6ka transparensen i féreningarnas ekonomi.
Dessa nyckeltal ar:
1. Arsavgift per kvadratmeter upplaten med bostadsritt — inkluderar avgifter for individuell
maétning av forbrukning (t.ex. el, vdrme, vatten) men exkluderar tillvalsavgifter
2. Skuldsittning per kvadratmeter — Visar foreningens totala rantebarande skulder till
kreditinstitut dividerat med den totala ytan
3. Skuldsdttning per kvadratmeter upplaten med bostadsrdtt — Visar foreningens totala
rantebarande skulder till kreditinstitut dividerat med ytan fér bostadsratterna
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4. Sparande per kvadratriieter — Berdknas fran drets resultat, avskrivningar, och kostnader for
utrangeringar och planerat underhall, dividerat med total yta

5. Rdntekénslighet—Berdknas genom att dividera féreningens ldneskuld med arsavgifterna, for att
visa hur mycket avgifterna kan behéva héjas om rintan stiger med en procentenhet

6. Energikostnad per kvadratmeter — Totala energikostnader fér uppvarmning, el och vatten
dividerat med total yta, inklusive vidare debiterade kostnader

7. Andra nyckeltal som hjdlper féreningens medlemmar forsta sin ekonomiska situation och
presumtiva kdpare jamfora féreningen med andra féreningar

For BRF Alleberg 10 galler nyckeltal enligt nedan, och med antal kvm totalt menas kvm fér
bostadsrdtterna samt ytor, som hyrs ut i vart hus. Vi har noggrant foljt “Svensk Standard SS 21054:2020
Areaoch volym for byggnader — terminologi och matning” for att sdkerstélla en korrekt matning av vara
nyckeltal.

1. Arsavgift per kvadratmeter upplaten med bostadsritt
o Arsavgifter totalt upplaten med bostadsratt = 913.715 kr.
e Antal kvm totalt upplaten med bostadsratt = 1.392 kvm
» Ger: Arsavgifter per kvm upplaten med bostadsritt = 656 kr/kvm

Férklaring: Visar den genomsnittliga drsavgiften per kvadratmeter for bostadsrdtter. Detta dr
anvdndbart fératt jimféra avgiftsnivder med andra féreningar och att bedéma kostnaden fér boendet

2. Skuldsattning per kvadratmeter
e Totala skulder = 4.150.000 kr
e Antal kvm totalt = 1.547 kvm
e Ger: Skuldsittning per kvm totalt = 2.683 kr/kvm

Férklaring: Detta nyckeltal visar den totala skuldsdttningen fér kvadratmeteryta i féreningens byggnad
uppldatna med bostadsrdtt och med hyresrdtt. Gemensamma ytor som féreningen inte tar ut avgift fér
ingdr inte.

3. Skuldsattning per kvadratmeter uppiaten med bostadsritt
e Totala skulder = 4.150.000 kr
e Antal kvm totalt = 1.392 kvm
e Ger: Skuldsdttning per kvm totalt = 2.981 kr/kvm

Farklaring: Detta nyckeltal visar den totala skuldsdttningen fér bostadsrétter. Gemensamma ytor som
féreningen inte tar ut avgift fér ingdr inte.

4. Sparande per kvadratmeter
e Sparande = arets resultat + arets avskrivningar + arets kostnad fér planerat underhall.
e  Arets resultat + arets avskrivningar + drets kostnad fér planerat underhall = 385.062 kr.
e Antal kvm totalt = 1.547 kvm
e Ger: Sparande per kvm totalt = 249 kr/kvm

Farklaring: Visar hur mycket féreningen sparar per kvadratmeter, vilket inkluderar drets resultat plus
avskrivningar och kostnader for planerat underhall. Vad gdller "Antal kvm totalt”, se ovan.

5. Rantekanslighet
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e De rantebarandekuldérna = 4.150.000 kr

e Foreningens intakter fran arsavgifterna = 913.715 kr
e Rantekanslighet = 454.190 kr

» Ger: Rantekdnsligheti % = 4,54

Férklaring: Rintekdnsligheten visar hur stordel av féreningens drsavgifter som potentiellt behéver héjas
fér att hantera en 6kning av rdntan med en procentenhet (1%). Detta nyckeltal hjgiper medlemmarna

att forstd foreningens riskexponering mot rénteférdndringar.

6. Energikostnad per kvadratmeter
o Energikostnad = kostnader for uppvarmning, el och vatten.
e Kostnader for uppvarmning = 137.705 kr (el bergvarme) + 120.135 kr (olja) = 257.840 kr
e Kostnader for el belysning = 67.275 kr
e Kostnader for vatten och avlopp = 53.006 kr
e Antal kvm totalt = 1.547 kvm
e Ger: Energikostnad per kvm totalt = 378.121:1547 = 244 kr/kvm

Férklaring: Detta nyckeltal speglar den totala kostnaden fér uppvdrmning, el och vatten per
kvadratmeter. Det ger en indikation pd fastighetens energieffektivitet och de iépande kostnaderna fér
att bo i féreningen. Vad gdller “Antal kvm totalt”, se ovan.

7. Andra nyckeltal av intresse
Viseringet behov av att redovisa andra nyckeltal.
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Flerarsoversikt (tkr) 2024 2023 2022 2021
Nettoomsattning 1045 1027 945 927
Resultat efter finansiella poster 1 4 28 5
Avkastning pa eget kap. (%) 0 0 0 0
Soliditet (%) 81 82 84 84
Forslag till behandling av ansamlad forlust
Styrelsen féreslar att den ansamlade forlusten (kronor):
ansamlad forlust (efter bokforing av foregaende ars forlust) -3 356 816
arets vinst +922
-3 355 894
behandlas sa att
till reparationsfond avsattes 400 000
i ny rikning 6verfores (efter bokforing av arets vinst) -2 955 894
-3 355 894

Foreningens resultat och stallning i dvrigt framgar av efterfoljande resultat- och balansrékning med
tillaggsupplysningar.
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Resultatrikning- -
Nettoomsitining

Rorelsens kostnader

Drift och underhéll

Avskrivningar

Rorelseresultat

Resultat fran finansiella poster

Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter
Rintekostnader och liknande resultatposter
Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Skatt pga dndrad taxering

Arets resultat

Not 2024-01-01
-2024-12-31

1 1 045 180
1045180

2 =763 861
-106 239
-870 100

(O8]

175 080

2 983
-177 142
~174159
922

922

0

922

2023-01-01
-2023-12-31

1027 091
1027 091

-760 743
-103 050
- 863 793

163 298

2937
-161 643
--158 206

4391

4391

0

4 391
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Balansriakning ~ -

TILLGANGAR
Anlidggningstillgdngar

Materiella anliggningstillgdngar
Byggnader och mark
Bergvirmeanliggning

Oljepanna

Summa anliggningstillgdngar

Omsitmingstiligingar

Kortfristiga fordringar
Kassa och bank

Summa omséttningstillgdngar

SUMMA TILLGANGAR

Not

wn

2024-12-31

21911 903
100 554
: 0
22 012 457

22 012 457

76
216 527

216 603

22 229 060

2023-12-31

22007 711
110 985

0

22 218 696

22 218 696

76
101 553

101 629

22 220 325
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Balansrikning - =

EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital

Bundet eget kapital

Inbetalda insatser och emissionsinsatser
Upplatelseavgift

Reparationsfond

Fritt eget kapital
Balanserad vinst eller forlust
Arets resultat

Summa eget kapital fore bokning av irets
resultat

Skulder

Langfristiga skulder
Reversldn bunden rinta
Reverslan rorlig rinta

Kortfristiga skulder
Forutbetalda intikter
Interimsskulder

Summa skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Stillda sikerheter

For egna skulder och avsitiningar
Fastighetsinteckningar

Ansvarsforbindelser

Not 2024-12-31

18 711 587
2462 813

184 755
21 359 155

-3 356 816

922
-3 355894

-18 002 339

0
4150 000

4 150 000

80 401
-4 602
75799
4225799

22228 138

8410 000
8410 000

Inga

2023-12-31

18 711 587
2462 813

71512
21245912

-2 961 208
4391
-2 956 817

-18 284 705

0
3 850 000
3 850 000

75897
5332

81 229
3931229

22215934

8410 000
8410 000

Inga
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Tilliggsupplysningar
Redovisnings- o¢h virderingsprinciper

Allméinna upplysningar

Arsredovisningen har upprittats enligt drsredovisningslagen och Bokforingsnimndens allménna rad for
mindre foretag med undantag fér BENAR 2008:1.

Ovriga tillgngar och skulder har upptagits till anskaffningsviirden dir inget annat anges.

Den redovisningsprineip som anvéints dr K2.

Anliggningstillgangar ,

Anliggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvirde minskat med ackumulerade avskrivningar enligt

plan och eventuella nedskrivningar.

Avskrivning sker linjért 6ver den férvintade nyttjandeperioden med hénsyn till vasentligt restvirde.



Noter
Not 1 Nettoomsittningéns fordelning
2024
Nettoomsittning
Arsavgifter inkl $verlatelse/pantsitmingsavgifter 914 115
Hyror 131 065
1045180
Not 2 Drift och underhall
2024
Fastighetsskotsel 13 056
Reparationer och underhall 38 859
El belysning mm 65 169
Uppvarmning 249 265
Vatten 51 188
Sophémtning och tidningar 14 752
Fastighetsforsdkring 45118
Tomtrittsavgild 107 100
Fastighetsskatt 34313
Redovisning 5697
Forvaltmingskostnader 558
Bredband/internet 87 381
Ovriga externa tjinster 51404
763 860
Fastighetsskatt 34313
34313

Not 3 Avskrivningar och nedskrivningar

11

2023

894 656
132 435
1027 091

2023

15 280
76 777
57 868

245 572
39 488
12 543
42 249

107 100
31 660

5748

4 155
105 269

17 034
760 743

31 660
31442

Anldggningstillgangar skrivs av enligt plan 6ver den forvintade nyttjandeperioden med hinsyn till

viasentligt restvirde. Foljande avskrivningsprocent tillimpas:

Materiella anliggningstilleingar

Byggnader 0,5 %
Viarmeanliggning 0 %
Borrhal 0 %
Oljepanna 6,67 %

Virmeanldggningen skulle ha varit fardigavskriven 2020, men av misstag skrevs den av dven 2020.

Detta justerades 2021, sa att ingen avskrivning skedde detta 4r avseende borrhilen.

Under 2022 skedde inte heller nagon avskrivning avseende borrhdlen, men avskrivning avseende
borrhélen sker 2023 (med 7.242 kr) och fortsitter direfter enligt plan med 10.431 kr per ar tills de

planerade totala avskrivningarna for virmeanldaggningen och borrhalen uppnatts.
Oljepannan blev fardigavskriven 2022.
Totalt avskrivningar 2024 blir 95.808 (byggnader) + 10.431 (borrhalen) = 106.239 kr.



Not 4 Byggnader och mark

o

Ingdende anskaffningsvirden
Utgdende ackumulerade anskaffningsviirden

Ingdende avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgédende ackumulerade avskrivningar

Utgdende redovisat virde

Taxeringsvirden byggnader
Taxeringviarden mark

Bokfort virde byggnader
Bokfort viarde mark

Not 5 Bergviirme

Ingdende anskaffningsvirden
Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingdende avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgiaende redovisat virde
Not 6 Oljepanna

Ingdende anskaffningsvirden
Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingdende avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgdende ackumulerade avskrivningar

Utgéende redovisat virde

Not 7 Forindring av eget kapital
Inbetalda

2024-12-31

25094 175
25094 175

-2 990 656
-95 808
-3 086 464

22007 711
17 718 000

16 600 000
34 318 000

15979 403
5932 500
21911 903

2024-12-31

731 999
731 999

-621 014
-10 431
-631 445

100 554

2024-12-31

214 375
214 375

-214 375
0
-214 375

0

Balanserat

12

2023-12-31

25094 175
25094 175

-2 990 656
-95 808
-3 086 464

22 007 711

17 718 000
16 600 000
34 318 000

16 075 211
5932500
22 007 711

2023-12-31

731, 999
731 999

-613 772
-7 242
-621 014

110 985

2023-12-31

214 375
214 375

-214 375
0
-214 375

0

Arets



Reparations-

insatser fond resultat resultat
Belopp vid arets ingdng- =~ 18 711 587 7L 512 -2 961 207 0
Insdtining reparationsfond 400 000 -400 000
Upplatelseavgift 2 462 813
Uttag frén reparationsfond -286 757
(yttre underhallsfond)
Disposition av foregiende
ars resultat 4391
Arets resultat 922
Belopp vid drets utgang 21 174 400 184755  -3356 816 922
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Birgitta Wellén Eva Willstrand

Revisorspateckning

Min revisionsberﬁttelse har lamnats 2025- <=L

Jens Wernborg



Bromma, den 22 mars 2025

o

Till f5reningsstamman i Brf. Alleberg:

REVISIONSBERATTELSE FOR RAKENSKAPSARET 2024 AVSEENDE
BOSTADSRATTSFORENINGEN ALLEBERG, ORG.NR 769605-4274

Som revisor for Brf Alleberg har jag noggrant granskat foreningens arsredovisning och
ekonomiska handlingar, samt styrelsens hantering av féreningens angelagenheter under
2024. Harmed presenterar jag mina huvudsakliga iakttagelser och slutsatser:

Styrelsens ansvar: Det ar viktigt att notera att det ar styrelsen som ansvarar for
de ekonomiska rapporterna och den 6vergripande férvaltningen. Mitt uppdrag
som revisor har varit att oberoende granska dessa dokument och styrelsens
arbete baserat pa dessa.

Revisionsprocessen: Revisionen har genomforts enligt svensk god revisionssed.
Detta innebdr en noggrann planering och genomforande av revisionsarbetet
med malet att med rimlig sakerhet verifiera att arsredovisningen inte innehaller
vasentliga felaktigheter.

Granskningens omfattning: Revisionen har innefattat en granskning av ett urval
av dokument och information som ligger till grund for de redovisade siffrorna.
Detta inkluderar dven en bedémning av de redovisningsprinciper som styrelsen
tillampat och hur dessa principer aterspeglas i arsredovisningen.

Ansvarsfrihet: Jag har dven granskat betydande beslut, atgérder och
forhallanden inom féreningen for att kunna uttala mig om eventuellt
ersattningsansvar for styrelsens medlemmar. Med grund i mina observationer
anser jag att revisionen erbjuder en tillrdcklig bas for mina utlatanden.

Arsredovisningens trovdrdighet: Det dr min beddmning att arsredovisningen har
upprattats i enlighet med gadllande lagstiftning, inklusive lagen om ekonomiska
féreningar och arsredovisningslagen, vilket ger en korrekt bild av féreningens
ekonomiska stallning och resultat enligt god redovisningssed i Sverige.

Med ovanstaende i atanke, rekommenderar jag att foreningsstamman godkénner
resultat- och balansrékningen fér 2024 och beviljar styrelseledaméterna ansvarsfrihet
for det gangna rakenskapsaret.

Med vanliga halsningar,

-

~-,~>:;¥L \,‘ i .

Jens Wernborg Revisor, Brf Alleberg



