VERKSAMHETSBERATTELSE
BRF ALLEBERGSHOIDEN 9
2023

Org. nr. 769601-1621
Verksamhetsdret 2023-01-01 t.o.m. 2023-12-31

Styrelsen for bostadsrattsforeningen Brf Allebergshéjden 9, med séte i
Bromma, avger hiarmed foljande beréattelse for verksamhetsaret 2023

“™



Foreningens verksamhet

Féreningens verksamhet omfattar forvaltning av Allebergshdjden 9, som inrymmer 12 bostadsratter
och ett garage som dven dgs som en bostadsratt.
Adresser dr Mbssebergsvagen 18 resp. 20, 167 43 Bromma

Lagenhetséverlatelser

Nya medlemmar i Brf Allebergshojden 9 under 2023 ir:
Mathilda Axling lagenhet 1202, M&ssebergsvigen 20, 1/2 del
Jesper Svedberg ldgenhet 1202, Mdssebergsvagen 20, 1/2 del

Styrelsen

Styrelsen har sedan ordinarle stimma den 22 maj 2022 bestatt av foljande personer:

e Ordférande: Marthine Elfvin

e Kassor Tommy Modén

e Sekreterare. Roxana Danielsson

« Ledamot Thérése Magnusson:

e Ledamot: Viktor Wiklund

o Ledamot Teddy Alexander

« Suppleant: Rasmus Thuritz
Maoten

Under verksamhetsiret 2023 har styrelsen haft fyra protokollférda styrelsemdten.

Handelser under verksamhetsaret
Reparationer och underhdll

. Energidekiaration
1 februari gjordes en energideklaration av fastigheten. Den utfdrdes av Svensk
Energideklaration, Ewald Lick, och dr inrapporterad.
For mer information:

www.boverket.se
]

1354618-sammanfattningar.zp

Energideklarationen ar glitig till 2033-02-15
Kostnad: 3790 kr

Ny belysning fér portnummer

. | mars 2023 monterades ny belysning med portnummer p framsidan mot gatan. Den nya
belysningen har digital teknik. Den gamia hade lysrdr.
Arbetet utférdes av Pelle Riechen El AB. (Kostnad: 8136 kr).



Bord med sittbdnkar och presenning till uteplatsen

. | maj inkdptes ett bord med sittbankar till vir uteplats.
{Den gamla "tradgdrdsmobeln” dgdes av en av de boende som tog med den vid avflyttning)
Det nya bordet &r mycket tungt och stort sa det var inte mojligt att stalla In det i
"pannrummet” som vi gjorde tidigare. Darfdr beslst vi att kdpa en presenning for att tacka
over och skydda bordet under vintern:

Inkbp av bord: bygghemma.se (5597 kr)
Ink6p av presenning Clas Ohlson (499 kr)
Tomtratt

e Tomten till huset &r upplaten med s4 kallad tomtratt av Exploateringskontoret, Stockholms
stad.
Den s3 kallade tomtrattsavgilden som vi betalar &r fér narvarande 51 000 kr/dr. Vart
kontrakt dr p4 10 &r (vanlig period) och [5per ut 2026-03-31.
Vi har kontaktat Exploateringskontoret for att understka vad det skulle kosta att frikopa
tomten. Beskedet vi fick var att det skulle kosta ca 6,6 miljoner kr (6 675 000 kr) att frikpa
tomten,
Redan under 2022 kontaktade vi vr bank, Handelsbanken Alviks Torg, som svarade nej pa
var forfrigan om vi skulle kunna fa ldna detta belopp.
DA Aterstdr for oss att fortsitta som forut, d v.s. betala tomtrattsavgild.
Beskedet vi f3tt nu frin Exploateringskontoret &r att avgdlden for perioden 2026-04-01 -
2036-03-31 blir 139 878 kr/ar.
(171 kr/m?, &r *818 m” = 139 878 kr/3r enligt Bilaga 4). (En 6kning med 174 % under
perioden eller 10,6 % per dr).)

Under de 4 forsta Aren géller en avtrappning enligt tabell:
40% —55% —=70% - B85%
Ar 5 — 10 ar avtrappningen slut,d. v.s.man betalar full avgald 139 878 kr.
Tomtritt och arrende - Stockholms stad (boende.stockholm)
*40 procent av hdjningen slar igenom ar 17
Enligt mig borde det betyda: 40 % av (171°818 —51000) = 40 % av (139 878 - 51 000).
55 % av hdjningen slar igenom ar 2"0.s.v.
D3 skulle avgilden for resp. &r under 10-drsperioden bli sa har:
Ar 1: 40 % av héjningen = 0,4*(139878-51000) = 0,40%(139878-51000) = 35 551 kr
Avgéld &r 1, d.v.s. 2026-04-01 - 2027-03-31 blir d&: 51 000 kr + 35 551 kr = 86 551 kr
Ar 2: 55 % av (139878-51000) = 0,55%(139878-51000) = 48 883 kr
Avgild &r 2, d.v.s. 2027-04-01 - 2028-03-31 blir da: 51 000 kr + 48 883 kr = 99 883 kr
Ar 3: 70 % av (139878-51000) = 0,70*(139878-51000) = 62 215 kr
Avgild 4r 3, d.v.s. 2028-04-01 - 2029-03-31 blir d3: 51000 kr + 62 215 kr = 113 215 kr
Ar 4: 85 % av (139878-51000) = 0,85°(139878-51000) = 75 546 kr
Avgald ar 4, d.v.s. 2029-04-01 - 2030-03-31 blir da: 51000 kr + 75 546 kr = 126 546 kr
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Ar 5 100 % av (139878-51000) = 1,0*(139878-51000) = 88 878 kr
Avgald &r S, d.v.s. 2030-04-01 - 2031-03-31 blir da: 51 000 kr + B8 878 kr = 139978 kr

Avgdld dr 6 -10,d.v.s. 2031-04-01 - 2036-03-21: 139 878 kr/ar

Ekonomi, behandling av resultat
Nigot om vad som hinder 2024 givet rddande rintelige och paverkar kommande budget

Foreningen har tre 13n | Handelsbanken. Det stdrsta av dessa ar pa ca 1,86 miljoner kr, har en
fast rinta pa 1,07 %, och villkorsindrades 2024-03-30. Den nya rdntan blev 5,02 % och lanet
tecknades pa 1 4r, d.v.s. skall skrivas om 2025-03-30. Réntekostnad under innevarande tid av
2024 blir ca 5 000 kr + 70 000 kr = 75 000 kr fr 2024 - en 6kning med ca 55 000 kr/ar

Det mellanstora lanet &r pA ca 1,39 miljoner kr, fast rdnta 4,52 % i 2 dr, och skall
villkorsindras 2025-03-30. Det betyder att rintekostnaden for detta |dn under 2024 blir
ca 63 000 kr.

Det minsta [3net &r p& ca 940 000 kr och bundet i 2 &r till 3,16 %. Villkorsandring 2024-06-01.
Med tanke pa att Riksbanken sankt styrrantan till 3,75 % och manga ekonomer tror pa tvd
réntesinkningar till under 2024 har vi valt att teckna detta lan med I8pande rdnta, d.v.s. 30
dagar fran 2024-06-01. Den indikativa rantan vid anmélan var 5,22 %.

Vi har betalat en rinta fér det under 5 manader fram till 2024-06-01 med ca 12 400 kr.
Rintekostnaden fér det minsta lanet under 2024 blir d3 12 400 kr + X

dir X ar de I6pande rintekostnaderna under resten av 2024 eller kostnaden for den tid vi
\ter det vara rdrligt och ett tilligg for den tid som &r kvar av 2024 om vi véljer att binda
lanet.

Totala rintekostnaden for dessa tre |an under 2024 blir da:

75 000 kr + 63 000 kr + 12 400 kr + X = 150 400 kr + X.

Det inneb3r dkade rintekostnader med ca 150 400 kr + X — 103 000 kr = 47 400 kr + X
for 2024.

Maximalt blir X ca 940 000°5,22/100°7/12 = 28 000 kr. Den maximala rantedkningen for
2024 blir d3 47 400 + 28 000 = ca 75 000 kr om vi inte skulle binda.

Formodligen lagre eftersom den rérliga rantan ocksa borde sjunka om styrrantan sanks.

Vi kommer naturligtvis att bevaka detta rrliga 14n och gd in och binda det ndr vi marker att
den fasta rantan som vi da kan f3 gor att totala kostnaden blir ldgre under samma tidperiod
som offerten som vi fick gillde och som vi inte tog, d.v.s. 2 ar till 4,58 % frdn 2024-06-01.

Ovriga kostnader for 2023

Betriffande &vriga kostnader som redovisas | arsredovisningen &r det svart att spekulera i
hur utvecklingen blir. Vi vet att inflationen fortfarande &r hdg, men den kommer att falla.
Om man jamfér ndgra “tunga” poster ser man f8ljande:
Fjérrvirme: Forsta 4 man 2024 8kat med 15,8 % som pa helar ger ca 166 268*1,158 =
192 000 kr (d.v.s. en dkad kostnad med ca 25 000 kr for hela dret om det blir sa.
Vatten och aviopp: 2022 (+25%) 2023 (+ 25%) 2024 (25%)

22585 kr 28297 kr 35350 kr



Har &r 6kningen 25 % frdn 2022 till 2023 och om trenden hiller 1 sig fran forsta 4 mdnaderna
blir det + 25 % dven for 2024 (35350/28297 = 1,25, en 8kning med 25 %

. Ar 2024 kommer att bli ett tufft ar for foreningen.
Storsta anledningen till det ar de hoga rintekostnaderna - + 75 500 kr | virsta fall
Fjarrvarmen kan bli + ca 15 % dyrare om det utvecklar sig som de senaste manaderna visar.
Vatten och avlopp blir + 25 % enligt prognos frdn Stockholm Vatten AB.

sedan kommer sikert andra kostnader att 8ka ocksd, men de 8r ligre | absoluta tal 54 jag
slutar spekulera | hur det blir med det

Arets resultat

. Resultatet for 4r 2023 blev - 13 642,60 kr.
Med tanke pa vad jag sagt tidigare kommer det att bli nédvandigt med en héjning av
arsavgifterna.

Det hir ir verksamhetsberittelsen for 2023, men jag har valt att kommentera vad som hander med
tomtrattsavgilden samt de nya och storre rantekostnader som uppstar fér 2024 genom att
inflationen under 2023 6kade véra rintekostnader.

Det kan vara klokt att inte planera for (e] helt nédvindiga) stora utgifter under 2024,

Resultat- och balansrikning har delats ut till alla medlemmar och kommer att behandlas pa stémman.

Nk F—— Ny oS

Marthine Elfvin Tommy Modén
Roxana Danielsson
Viktor Wiklund Teddy Alexander



Brf Allcbergshdjden 9 Resultatridkning Sida |

Rikenskapsr 230101-231231 24-06-09 11.54
UppstalIning enligg BFL
Dawm: 230101-231231 Seraste vamr: 276
Tol fg & Perioden Ack
Intikter
Klass 30
3010 Arsvpfle 434 72,00 434 72,00 434 72,00
SaKlas 30 434 72,00 434 72,00 43472,00
Klass 31
3113 Parkermg 12250,00 12 900,00 12 900,00
Sa Klas 31 12250,00 12 900,00 12 900,00
S:a Intikier o 446 972,00 A4762,00 447 622,00
Bruttovinst 446 972,00 447 622,00 447 622,00
Ovriga kostader
7710 Vatien och avlopp -22 345,00 =29 006,00 -29 006,00
7720 Uppvirming -151 714,00 =166 269,00 166 269,00
7730 EI -22 248,00 -20 074,00 -20 074,00
7740 Sophimtning =13 409,00 -16 878,00 -16 873,00
7750 Fastighctsskbtsel -19 278,75 -9 584,50 -9584,50
7755 Tmappstidning -17 816,00 -20 496,00 -20 496,00
7765 Planerat underhdll -36 871,00 -9387,00 -9387,00
7770 Forstknngspremicr -15 026,00 -16 300,00 -16 300,00
7791 Forvallningsarvode -990,00 -990,00 -990,00
7792 Lagfart, Pantbrev, Bankavg -3 13500 -3286,00 -3 286,00
7793  Tomtrittsavgald -51 000,00 =51 000,00 -51 000,00
7794 Tele2 - sarvicevgill -2384,00 -2 640,00 -2 640,00
7795 Fastighctsigama-madlemsavg /serviceavia -7 528,00 -8231,00 -8231.00
7796 VISMA scrviccavial f bok(prog. -2186,00 -2499,00 -2499,00
7798  Owriga kosmader -794,00 -1549,00 -1 549,00
S:a Ovriga kostnader -366 724,75 -358 189,50 -358 189,50
Resultat Rre svskrivningar 8024725 89 432,50 8943250
Resultat efler avskrivningar 80247,25 8943250 8943250
Finansiclla kostnader
8120 Rimckostmda £7922,00 =103 075,00 -103 075,00
S:a Finansiella kostnader -67 922,00 -103 075,00 -103 075,00
Resultat cfler finmmsiclla mifikter och kostnader 12325,25 -13 642,50 -13 642,
Resultat ®rc bokslutsdispositioner och skatt 1232525 -13 642,50 -13 642,50
Resultat e skatt , 1232525 -13 642,50 -13 642,50
Slatt
8989 Redovisat resuktat -12325,25 13 642,50 13 642,50
Sa Skt -12 325,25 13 642,50 13 642,50
Nettoresultat 0,00 0,00 0,00
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Martbine Elfvin Tommy Moden
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1rf Alicberpshtyden 9

Balansriikning Sida 1

R enskapsdy 230101-231231 240609 11 50
Uppstaiing enligt ARL
Datum: 230101-231231 Semsie verr 276
Irsy balar Periaden Uty balars
TILLGANGAR
Anlggn mpstill pAngr
Marericlia anl bggningstlighngar
1910 Byggnader 2 300 000,00 0,00 2 300 000,00
1919 Ack avsknivn byggnada -69 000,00 0,00 49 000,00
S a Mazenclla anlggningstillgangar 2231 000,00 0,00 2231 00000
Sa Anlaggningsull gingar 2 231 000,00 0,00 2231 000,00
Omsattningstil] gings
Fordnngar
1370  Fonubetalda kosmader 29 050,00 1 380,00 30430,00
Sa Fordnngar 29050,00 1 380,00 30430,00
Kassa och bank
1050 Bankkoato 573 112 142 502 111,94 47 068,50 455 043,44
S a Kassa och bank 502 111.94 -47 068,50 455 043,44
S:a Omsitmingstiligingsr 531 161,94 -45 68850 48547344
S ATILLGANGAR 2762 161 94 -45 683,50 27164744
EGET KAPITAL, AVSATTNINGAR OCH SKULDER
Eget kapmal
2980 Suomma insats -2 206 000,00 0,00 -2 206 000,00
298] Balanscrade dver-fundersholt 3 812 403,16 0,00 38124@,16
2989 Redovisal resultat 206 883,90 13 642,50 220 526,40
Sa [grt kapital 1813 287,06 13642,50 1 826 929,56
Obeskarade resarver
2820 Food f. ytre underhdll -300 000,00 -30 000,00 -330 000,00
Sa Obeskanade reserver -300 000,00 -30 000,00 -330 000.00
Linginstiga skuldor
2730 Lin frdn Bk - -4236417.00 45 988,00 -4 190429,00
Sa Lingfnstga sulder -4236417.00 4598800 -4 190429,00
2610 Forskon pd avg o hyror -38 468,00 -3 400,00 -4) 868,00
2210 Upplupen skatt (Skuld) ~564,00 1945800 18 894,00
Sa Konfnsuga skulder -39 032,00 16 058,00 -22 974,00
S:a Eget kapital avsamingar och skulder -2762 161,94 45 688,50 -2716473.4
0,00 0,00 0,00

Bertiknat resultat
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Marthine ElfVin
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