
VERKSAMHETSBERÄTTELSE 

BRF ÅLLEBERGSHÖJDEN 9 

2023 

Org. nr. 769601-1621 

Verksamhetsåret 2023-01-01 t.o.m. 2023-12-31 

Styrelsen för bostadsrättsföreningen Brf Ållebergshöjden 9, med säte i 

Bromma, avger härmed följande berättelse för verksamhetsåret 2023 



Föreningens verksamhet 

Föreningens verksamhet omfattar f6rvaltnln1 av ÅllebergshOJden 9, som Inrymmer 12 bostadsrQ lter 

och ett garage som liven l gs som en bostadsrlitt. 

Adresser l r MOuebergsvlsen 18 resp. 20, 167 43 Bromma 

Lägenhetsöverlåtelser 

Nya medlemmar I Brf Ållebergshöjden 9 under 2023 är. 

Mathllda Axllng l:lgenhet 1202, MOnebergsvlgen 20, 1/2 del 

Jesper Sved berg lägenhet 1202, MOnebergsvlgen 20, 1/2 del 

Styrelsen 

Styre~n har sedan ordinarie stämma den 22 maj 2022 bestått av följande personer: 

• Ordförande: 

• Kassör. 

• Sekreterare. 

• Ledamot 
• Ledamot: 

• Ledamot 

• Suppleant: 

Möten 

Marthlne Elfvin 

TommyMod~n 

Roxana Danielsson 

Therese Magnus50n: 
Viktor Wlklund 

Teddy Alexander 

Rasmus Thurltz 

Under verksamhetQret 2023 har styrelSl'n haft fyra protokollförda styrelsemöten. 

H,.ändelser under verksamhetsåret 

Reparationer och underh111 

• Enersldeklamlon 
I febnari gjordes en energldeklaritlon av f-astlsheten. Den utfördes av Svensk 

Energideklaration, Ewald Uck, och år Inrapporterad. 

För mer Information: 

www.boverket.se 

i 
13s.c618-s;immanf3ttmngar.zip 

Energideklarationen lr giftig till 2033-02·15 

Kostnad: 3790 kr 

Ny belysnln1 för portnummor 

• I mars 2023 monterades ny belysning ml'd portnummer på framsidan mot giltan. Den nya 

belysningen har digital teknik. Den gamla hade lysrör. 

Arbetet utfördes av Pelle Rlechen El AB. (Kostnad: 8136 kr). 
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Bord med slttblnkar och presennln1 till uteplatsen 

• I maj Inköptes ett bord med slttblnkar Ull vAr uteplats. 

(Den gamla " trådgårdsmöbeln" ägdes av en av de boende som tog med den vid ilvfl'(ttnlng). 

Det nya borde! är myckel tungt och stort så det Vilr Inte möjllgl att st:llla In det I 

" pannrummet• som vi gjorde tidigare. Därför beslöt vi att köpa en presenning för att tacka 

över och skydda bordet under vintern: 

Inköp av bord: bygghemma.se (5597 kr) 

Inköp av presenning Cl.is Ohlson (499 kr) 

Tomtritt 

• Tomten till huset är upplåten med så kallad tomträtt av Exploaterlngskontoret, Stockholms 

stad. 

Den sä kallade tomtrittsavgälden som vi betalar lir för närvarande 51 000 kr/år. Värt 

kontrakt är på 10 år (vanlig period) och löper ut 2021M>3-31. 

VI har kontaktat Exploateringskontoret för att undersöka vad det skulle kosta att friköpa 

tomten. Beskedet vi fick var atl det skulle kosta ca 6,6 mlljoner kr (6 675 000 kr) att friköpa 

tomten. 

Redan under 2022 kontaktade vi ~r bank, Handelsbanken Alviks Torg, som svarade nej på 

vår fö~gan om vi skulle kunna få låna detta belopp. 

Då återstår för oss att fortsätta som förut, d v .s. betala tomträttsavgäld. 

Beskedet vi fått nu från Exploaterlngskontoret är att avgälden for perioden 2026-04-01 -

2036-03-31 blir 139 878 kr/år. 

(171 kr/m2
, år •818 m1 =139878 kr/år enligt Bilagil 4). (En ökning med 174 "under 

perioden eller 10,6" per år).) 

Under de 4 första åren gäller en avtrappning enligt tabell: 

40 % -+ 55 o/o -+ 70 % -+ 85 o/o 

År 5 - 10 är avtrappningen slut, d. v. s . man betalar full avgäld 139 878 kr . 

Tomträtt och arrende· Stockholms stad (boende.slockholml 

• 40 procent av h6jnl111en slår Igenom år 1 •. 

Enligt mig borde det betyda: 40 9' av (171 •818 - 51000) = 40 9' av (139 878 - 51 000). 

•55 "ilV höjningen s(jr igenom år ro.s.v. 

Då skulle avgälden för resp. år under 10-årsperioden bli så här: 

År 1: 40 9' av höjningen = 0,4•(139878-51000) c 0,40•(139878-51000)" 3S 551 kr 

Avgäld ir 1, d.v.s. 2026-04-Dl - 2027-03-31 blir då: 51 000 kr+ 35 551 kr = 86 551 kr 

År 2: 55 "av (139878-51000) "o,55•(139878-51000) = 48 883 kr 

Avgäld år 2, d.v.s. 2027-04-Dl -2028-03-31 blir då: 51000 kr+ 48 883 kr= 

År 3: 70 % av (139878-51000) = 0,70°(139878-51000) = 62 215 kr 

Avgäld år 3, d.v.s. 2028-04-01-2029-03-31 blir då: 51000 kr+ 62 215 kr= 

År 4: 85 "av (139878-51000) = 0,85•(139878-51000) = 75 546 kr 

Avgäld år 4, d.v.s. 2029-04-01- 2030-03-31 blir då: 51 000 kr -~ 75 546 kr = 

99813 kr 

113 215 kr 

126 546 kr 
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År S: 100 " av (139878-51000) a 1,0"(139878-51000) = 88 878 kr 

Avgäld år S, d.v.s. 2030-04-01-2031-03-31 blir dl: 51000 kr + 88 878 kr " 

Av&lld Ar 6-10,d.v.s. 2031-04-01- 2036-03-21: 

139 978 kr 

139 878 kr/Jr 

Ekonomi, bthancllln, av resultat 

NA1ot om vad som hinder 2024 1lvet rJd1nde rlntell1e och pJverk■r kommande bud1et 

• Föreningen har tre lån I Handelsbanken. Det st6rsta av dessa är på ca 1,86 miljoner kr, har en 

fist ränta på 1,07 %, och villkorsändrades 2024-03-30. Den nya räntan blev 5,02 % och lånet 

tecknades på 1 år, d.v.s. skall skrivas om 2025-03-30. Räntekostnad under Innevarande tid av 

2024 blir ca 5 000 kr+ 70 000 kr= 7S 000 kr för 2024 - en ökning med ca 55 000 kr/Jr 

Det mellanstora lånet är på ca 1,39 miljoner kr, fast ränta 4,S2 % I 2 år, och skall 

villkorsändras 2025-03-30. Det betyder att räntekostnaden för detta lån under 2024 blir 

ca63 OOOkr. 

Det mlnmi lånet är på ca 940 000 kr och bundet 12 år tlll 3,16 %. Villkorsåndring 2024-06-01. 

Med tanke på att Riksbanken sänkt styrräntan till 3,75 % och många ekonomer tror på två 

räntesänkningar till under 2024 har vi valt att teckna dett;, lån med löpande ränta, d.v.s. 90 

dagar från 2024-06-0L Den indikativa rintan vid anmälan var 5,22 %. 

Vi har betalat en ränta för det under 5 månader fram till 2024-06-01 med ca 12 400 kr. 

Räntekostnaden för det minsta lånet under 2024 blir då 12 400 kr+ X 

där X är de löp;,nde räntekostnaderna under resten av 2024 eller kostnaden for den tid vi 

låter det vara rörligt och ett tillägg för den tid som är kvar av 2024 om vi väljer att binda 

lånet. 

Totala räntekostnaden för dessa tre lån under 2024 blir då: 

75 000 kr+ 63 000 kr+ 12 400 kr+ X = 150 400 kr+ X. 

Det Innebär 6kade räntekostnader med ca 150 400 kr+ X-103 000 kr= 47 400 kr+ X 

f6r2024. 

Maximalt blir X ca 940 000•5,22/100"7/12 = 28 000 kr. Den maximala rai:iteökningen för 

2024 blir då 47 400 + 28 000 = ca 75 000 kr om vi inte skulle binda. 

Förmodllgen lägre eftersom den rörliga räntan också borde sjunka om Styrräntan sänks. 

Vi kommer naturligtvis att bevaka detta rörliga lån och gå In och binda det när vi märker att 

den fasta räntan som vi då kan få gör att totala kostnaden blir lllgre under samma tidperiod 

som offerten som vi fick gällde och som vi inte tog, d.v.s. 2 år tlll 4,58 % från 2024-06-01. 

ÖVrip kostnader för 2023 

• Betrilffande övriga kostnader som redovisas I årsredovisningen är det svårt att spekulera i 

hur utvecklingen blir. VI vet att Inflationen fortfarande är hög, men den kommer att falla. 

Om man jämför några " tunga• poster ser man följande: 

Fjärrvllrme: Första 4 mån 2024 ökat med 15,8 % som på helår ger ca 166 268"1,158 = 

192 000 kr (d.v.s. en ökad kostnad med ca 2S 000 kr för hela Aret om det blir så. 

Vatten och avlopp: 2022 (+ 25%) 2023 (+ 2S%) 2024 (25%) 

22585 kr 28297 kr 353S0 kr 
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Hbr lir ökningen 25 ')(, frAn 2022 1111 2023 och om trenden håller , sig från fbrsta 4 månildem a 

blir det-+ 25 % liven för 2024 (35350/28297 = 1,25 , en Oknlng med 25 % 

• Ar 2024 kommer illt bli ett tufft år för föreningen. 

Största anledningen till det år de höga rJntekostn1dem1 • ♦ 75 500 kr I vlrsta fall 

Fjörrvännen kan bli + ca 15 % dyrare om det utvecklar sig som de senaste månaderna visar. 

Vatten och avlopp blir ♦ 25 "enligt prognos från Stockholm Vatten AB. 

Sedan ltommer säkert andra kostnader att öka också, men de 8r 13gre I absoluta tal så Jag 

slut.ar spekulera I hur del blir med det. 

Årets resultat 

• Resultatet för år 2023 blev -13 642,60 kr. 

Med tanke på vad Jag Silgt t idigare kommer det att bli nödv:lndlgt med en hOJnlng av 

årsavgifterna. 

Det här är verksamhetsberättelsen för 2023, men j ag h;ir valt att kommentera -ad som händer med 

tomträttsavgälden samt de nya och större räntekostnader som uppstår för 2024 genom att 

inflationen under 2023 ökade våra räntekostnader. 

Det kan vara klokt att Inte planera for (ej helt nödvllndlgi) stora utgifter under 2024. 

Resultat• och balansräkning har delats ut till all;i medlemmar och kommer .itt behandlas på stämman. 

M,1rthine Elfvin 

Rox:an.i Danielsson 

Viktor Wiklund Teddy Alexander 
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llrt A lld,crgdlÖJ ~m Q Resullaträkning S1d1 I 

RJll.cn}bp.- 230101,2J Il) I l◄•O<r-09 I U 4 
Up)'IRlllnlng mlli, 8 ft. 
Diium: 2JO IOl-2Jl 231 Scrastc vanr. 276 

T'ot(j dr Pt:rlotkn Ad 
lallkllf' 

"'"'" )0 )010 Ar-1:llla 4J.4 722,00 4)4 722,00 0-4 722,00 
<; ;a Kl,.~ 30 4J.4 722,00 04 722,00 04 722,00 

KllUI 31 
3113 l'amr'llg 12 lS0,00 12 900.00 12 900.00 

S:a Klul J I 1225Q,OO 12 900.00 12900,00 

S:alnllbcr 4~ 9~00 447 622100 4476~00 

On.ttovimt 4-46972,00 447 622,00 447 622,00 

Ömp tostaader 
mo V.Um och avlopp -22 345,00 -29 006,00 .29 006,00 

7720 UPf)'Vlnmmg -151 714.00 · 166 269,00 -166 269,00 

mo El -22 2.S,00 -20 074,00 -20 074,00 

7740 ~ Wli . 13 ~ .oo -16 11711,00 -16 873,00 

7750 f 1131idi~ -19 278,75 -9 584,50 .9 su.so 
7755 Trappsttiling -171116,00 -20496,00 -20496,00 

7765 P~ md<:rhAII .36 871 ,00 -9317,00 -9387,00 

m o FOnibmgsprcmicr -IS 026,00 ·16 300,00 -16 300,00 

7791 Fan-aknin~ -990,00 -990,00 -990,00 

7792 Lllfat. rant>rcv, Balh"i .3 135,00 -3 216,00 .3 216,00 

7793 TCllllllma'lllid -SI 000,00 _,. 000,00 -SI 000,00 

7794 Tl:lc2-~l\ ·2 3114,00 ·2 640,00 -2 640.00 

7795 F1131i~lcrma~s:rvicavi. .7 Sl&.00 -1231,00 -1231.00 

77% VISMA ..-vicavlal fbok!prog. -2 186,00 -2499,00 -2499,00 

7798 0.--rip komadcr -794,00 •I 549,00 · I 549,00 

S:a ö.Tip kmtnada- .366 724, 7S • 3,a 1119 .SO -3511 119~ 

Rmihll llrca\05Umlin.- 80247,2.S 89432,SO 19432,SO 

Rcsulm eller 1-skrhnir1pr 80247,2.S 19432.'0 11943"-'0 

l'iaH sirla liD,tad~r 
1120 R.ln1cm5tlllda -67 922,00 ·103 075,00 · 103 075,00 

S:a r ...-.sadla lalmdcr -67mzoo -103 07~00 -103 075,00 

Rcsdlll eller r-uiclla nllk1a och koslllada 12325,2.S -13642.SO -13 642,50 

Roulial lin baksLnidispasilioncr och sbilt 12 32S,2.S -13 642,.50 -13 642.50 

RcRllalllrc'.lbll 12 325,2.S -13 642,SO -13 642,SO 

Skatt 
8'Jl9 lu:dovisal n:subl -12 325,2.S 13 642,SO 13 642,SO 

S:a ~ -12 325.25 13 641.50 13 64~50 

Ncllan:SUIIII 0,00 0,00 0,00 



ltr( Allt-c,phr,dm 9 Balansräkning ~,<i, I 

1111-m.J.a,;,~ 2.1010 1-2J llJ 1 l~rfl Il ~O 

Uppsullran; mllo ARL 
D,tum. 2JO IOl -2J l231 ScraJlC • lffl' ni; 

/$ bdan:r /'mod," r ,,balam 
TIU.GANGAR 

\11l,\:j;ll~1Dpnpu 

MIICl'ldla 11!1IIQ;nt1l$$1Jllplpor 
IQIO Dyi:zradtr 2 'IOO (00.00 0.00 2 )00 000,00 

1919 Acl •1->ln,-n h)lJ&luodo .(f) 000,00 0,00 -"9000,1)() 

S a Mumclla llll&g:nu-pil~pr 2 231 000.00 0,00 2 2)1 000.00 

S.a ~lllplill.i;!.ngar 2 231 000.00 o.oo 2 2JI 000,00 

Om,m11njeSUl!pnpr 

l'an1r,ng,r 
mo ftlnnlxt4ld.l I.mm~ 29 oso.oo I 3110,00 )04)0.00 

s • rororiopr 29050.00 I 380,00 JO ◄J0.00 

l:&mochbink 
1050 Dm.11:ooto S7J 112 14 2 502 111 ,9◄ -47 00!,SO 4SS 0-0,44 

S1Ka.mcdi balk 50211 1.94 -47 0611,SO 455 O◄J,44 

S::a Ommmi~pnpr 531 161.ll4 -4S 61!8..SO 4&S 473,◄4 

SA TIU..GÅNGAR 2 762 161 9-4 -45 688.SO 2 716473.44 

EGET KAPITAL.AVSAT'Tl\i1NGAROCII SKULDER 

Etabpol 
2960 Sarmu ollSIIS -2 206 000.00 0,00 -2 206 000.00 

2581 8Mansawle 6wr./undcnLoa 3 812 403,16 0.00 31112 403,16 

211S9 RedoYisll ll'!SUbl 2061!J,90 IJ 642.50 220 526,40 

S.a r.~ b;>ial 1 Sl3 287,06 IJ 642.50 1126929.56 

Ob<sbmdcroavcr 
2&20 fond f. }(lreUndctdll -300 000,00 -3000),00 -330 000,00 

S::ae>bc:sblladc n:srn-., -300 000,00 .30 000,00 -330 000.00 

Lltngfn.llilJI sl:lllda-
2730 Urif~ 8mk -4 236 417,00 45 988.00 -4 190419,00 

S::a Unpislip sbllda -42)6417.00 45 9Sl00 -4 190429,00 

Konfrullgl sblkla-
2610 FoobJapil"IOh)ffl' -38 468,00 -3 400,00 -41 S68,00 

2210 Upplupen sbn (Sl:llld) -564,00 19 ◄SS.OO 11194,00 

S:a Konfrwga sklllda- -39 0)2,00 16 058.00 -22 974,00 

S:a El:'!! kli>!!!, 1..a!Rllll1!1!: och ,1:uldcr -2 762 161.94 H 68l50 -2 716473,4-1 

Ba'll:rulraulW 
0.00 0,00 0,00 
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