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Styrelsen for Bostadsrattsforeningen Koppartaltet, Gubbkarrsvagen 29, Bromma, med
organisationsnummer 769625-7919, avger hiarmed féljande arsredovisning for rakenskapsaret
2024-01-01 - 2024-12-31. Arsredovisningen &r upprattad i svenska kronor. Om inte annat sarskilt anges
redovisas alla belopp i hela kronor (kr). Uppgifter inom parantes avser foregaende ar.

Fakta om fastigheten och foreningen 2024

Bostadsrattsforeningen registrerades 2014-02-28. De nuvarande stadgarna registrerades 2025-01-13
hos Bolagsverket. Styrelsen har sitt sdte i Bromma.

Foreningen ar ett s.k. privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgor darmed en
dkta bostadsrattsférening.

Foreningen ar hyresvard for de boende som hyr sina lagenheter och darmed juridiskt ansvarig enligt
Jordabalken § 12 sa kallade hyreslagen.

Foreningen innehar med (tomtratt/dganderatt) fastigheten Ceremonien 3 i Stockholms kommun.
Avgalden har I6ptid pa 10 ar och fortloper till ar 2030.

Féreningens andamal ar att fraimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus
upplata bostadslagenheter under nyttjanderatt och utan tidsbegrénsning.

Styrelse, revisor och valberedning

| styrelsens uppdrag ingar att planera och verkstalla underhall och férvaltning av fastigheten, faststalla
foreningens arsavgifter, férhandla hyror for hyresgaster samt att se till att ekonomin ar god. Féreningen
ska verka enligt sjalvkostnadsprincipen och resultatet kan variera 6ver aren beroende pa behovet av
atgarder.

Till grund for styrelsens arliga budget ligger féreningens plan for underhall och avséattning till fonden for
yttre underhall, férvantade rantekostnader, plan for amortering pa féreningens lan, forvaltningsavtal
samt forvantade intakter.

Styrelsen har under aret haft 11 protokollférda sammantraden. Till styrelse valde arsmotet féljande
ledamoter och suppleant och styrelsen konstituerade sig enligt nedan:

Magnus Rdms Ordférande
Anna Rosenholmer Ledamot
Caroline Ahlén Ledamot
Maria Porsinger-Gratte Ledamot
Sara Karakani Ledamot
Sten Lindberg Ledamot
Ulla Gerdin Sekreterare
Joseph Reagan Suppleant

Vid styrelsens forsta sammantrade (protokoll 24-6 punkt 3) meddelade ledamot Sten Lindberg att han
var sjukskriven och styrelsen beslutade att suppleant Joseph Reagan skulle ga in som ersattare. Sten
Lindberg avled vid slutet av aret 2024.
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Ledamot Sara Karakani deltog i styrelsens sammantraden till och med 24 oktober 2024 (protokoll
24-09). Darefter har hon inte deltagit i styrelsearbetet. Suppleant Joseph Reagan har ersatt Sara
Karakani fran och med januari 2025 och har deltagit i handlaggning och beslut gédllande 2024 ars
arsredovisning.

Foreningens firma tecknas forutom av styrelsen av tva i férening av ledamoéterna.

Bostadsrattshavare och hyresgaster bidrar med kunskap och erfarenhet till styrelsen och trivseln i vart
gemensamma hus.

Revisor
Foreningens revisor har varit Daniel Bohlin, auktoriserad revisor, Advertus Revision AB

Valberedning

| féreningens valberedning har féljande personer ingatt:

Karin Wermelin Ledamot och sammankallande
Elisabeth Tapio NeuwirthLedamot  (avgick december 2024)

Foreningsstamma
Foreningens arliga stdmma genomfdrdes i maj manad. Darefter har foreningen haft tva extra stammor i
oktober respektive november for att faststalla reviderade stadgar.

Medlemsantal
Foreningen har i december 2024 168 medlemmar varav 130 har rostratt pa stamman.

Foéreningens hemsida, e-postadress och nyhetsbrev

www.koppartaltet.se dr adressen till styrelsens hemsida for information och meddelanden till boende,
maklare med flera. Styrelsens e-postadress ar info@brfkoppartaltet.se . Nyhetsbrev laggs ut pa
styrelsens hemsida och satts upp pa anslagstavlorna vid alla entréer till fastigheten.

Fastighetsuppgifter

Bostadsrattsféreningen Koppartaltet bildades 2014. Fastigheten byggdes som Kollektivhuset Nockeby
Familjehotell 1950-52 och fastighetens yttre och tradgard &r gronmarkta av Stockholms Stadsmuseum.
Fastighetsbeteckningen ar Ceremonin 3 i Stockholms kommun och byggnadens skattemassiga vardear
ar 1950.

Markarealen uppgar till 17 771 kvadratmeter och den upplats av Stockholms kommun med tomtratt.
Avgalden omfoérhandlas ar 2030.

Bostadsarea uppgar till 9 055 kvadratmeter varav hyresratterna utgér 1650 kvm.
Area for uthyrda lokaler uppgar till 761,5 kvadratmeter
Taxeringsvardet 2024 &r 265 376 000 kronor och for 2023 var det 265 376 000 kronor.

Forsakringar

Fastigheten ar fullvardeférsakrad i Gjensidige Forsakring, (tidigare Nordeuropa Forsakring). |
forsakringen ingar ansvarsforsakring for styrelsen. Bostadsrattshavaren ansvarar for att ha
hemforsakring med bostadsrattstillagg.
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Lan
Foreningens samlade lanebelopp i december 2024 ar 118 716 640 kronor.

Fastighetsunderhall
Fastighetens underhallsplan upprattades 2015 och I6per 50 ar framat. Den uppdaterades senast 2019.

Fastighetens anvandning

Fastigheten &r ett flerbostadshus med 155 lagenheter fordelade pa 18 trapphus med 4 vaningsplan Det
finns hiss till vaning tre och pa vaning fyra finns tva mindre vindsldgenheter. | bottenplanet finns
gemensamma lokaler som cykelforrad, barnvagnsforrad, tvattstuga, bokrum och snickarbod. |
kallarplanet finns bland annat gym och lagenhetsforrad och i tradgarden finns ett "Koppartalt” som pa
familjehotellets tid anvandes som matsal i restaurangverksamheten och som nu anvands av férskolan
som drivs av Stockholms kommun.

Av foreningens 155 lagenheter ar i december 2024 130 ldgenheter bostadsratter och resterande 25
hyresratter. Till varje ldgenhet hor ett kallar- eller vindsforrad. Lagenheternas typ och antal enligt
nedan:

Typ av ldgenhet Antal lagenheter
1 rum med kok eller kokvra 65

2 rum med kok eller kokvra 31

3 rum med kok 43

4 rum och kok 8

5 rum med kok 8

Fastigheten innehaller ocksa garage- och MC/mopedplatser samt parkeringsplatser. Det ar kdlista till
parkeringsplatserna som fordelar sig enligt nedan:

Garageplats 8
MC/Mopedplats 9
Parkeringsplats utomhus 45

Foreningen hyr ut 32 lokaler av varierande storlek och anvandningsomrade varav férskola, mobilantenn
pa taket, gdstldgenhet, vavstuga och hobbyrum &r nagra exempel. Flera lokaler hyrs av boende som
extra forrad.

Gastlagenheten har varit uthyrd ca 50 natter under aret.

Gymmet anvands flitigt av manga boende.

Overlatelse och upplatelse och andrahandsuthyrning under 2024
Under aret har 13 bostadsrattslagenheter bytt dgare och tva hyresratter har upplatits. Antalet samtidiga
andrahandsuthyrningar under aret ar fyra.

Overlatelse-, pantsittnings- och andrahandsuthyrningsavgifter tas ut enligt stadgarna. Overlatelseavgift
betalas av kdpare. Pantsattningsavgift betalas av pantsattaren. Andrahanduthyrningsavgift betalas av
medlemmen.

Ekonomisk och administrativ férvaltning
Styrelsen har lagt ut den I6pande ekonomiska och administrativa férvaltningen pa Storholmen
forvaltning AB.
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Teknisk forvaltning
Storholmen Forvaltning AB har styrelsens uppdrag att skota arlig besiktning av fastigheten och
uppfoljning av underhallsplanen.

Fastighetsskotsel
Foreningen har avtal med Delagott AB for daglig fastighetsskotsel.

Ovrig forvaltning och underhall
Styrelsen upphandlar vid behov extern hjadlp med juridiska tjanster, utredningar, upphandlingar,
projektledning och nédvandigt underhall och reparationer.

2024-ars forutsattningar, verksamhet, ekonomi, underhall och férvaltning

Det &r en unik 75-arig byggnad och tradgard som var férening har att férvalta. Byggnaden har en
genomtéankt arkitektur med vackra detaljer bade inomhus och utomhus. Samma sak géller for
tradgarden.

- For styrelsen &r det viktigt att vdaga funktion mot estetik, det ar ocksa en ekonomisk fraga. Det mest
uppenbara i ar har varit problemet med stuprér som mynnade ut utan anslutning till fastighetens
dagvattensystem och som skadar fasad, balkonger och grund. En I6sning som valdes i en annan tid. Ett
annat problem ar avvattningen av takterrasserna dar det estetiska har styrt byggmastarens I6sning. | var
tid ser vi hur det blir fuktskador om vi inte underhaller takterrassernas golvbrunnar.

- En annan viktig fraga for foreningen ar konsekvenserna av de forutspadda forandringarna av vadret
med stora regnmangder som foljd. Kan vi géra oss forberedda och i sa fall hur?

- Till de mer narliggande fragorna hor energieffektivisering i fastigheten. Kan vi ha lagre temperatur i
korridorer och kallare? Kan vi isolera vara vindsutrymmen och fa battre vairmeekonomi och komfort i
manga lagenheter? Bergvarmen gar pa full effekt och kompletteras med fjarrvarme. Styrelsen
undersoker olika satt att 6ka effekten pa bergvarmen.

- De for foreningens ekonomi mest narliggande fragorna ar utgangen av de tva juridiska processer som
pagar. | fallet med vart ventilationssystem och fragan om brandsakerhet fick féreningen ett positivt
besked under varen men det 6verklagades och nu ligger processen i Mark och Miljodomstolen.

- Det andra juridiska drendet som pagar ar féreningens stamningsansdkan mot entreprendren som
utforde stambytet 2016.

- | en tredje process har Forvaltningsratten bifallit foreningens 6verklagan av Skatteverkets beslut om
kvittning av moms.

Ekonomi
- Rantan har varit fortsatt hog pa 3,87 % i genomsnitt under aret.
- Styrelsen beslutade om en avgiftshojning med 15 % fran och med det andra kvartalet 2024.
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Miljo och sdkerhetsarbete
-Hissarna har besiktigats och atgarder har vidtagits i fyra hissar for att undvika sdkerhetsrisker.

- Alla hissar och den sista delen av kédllaren har forsetts med LED-belysning. Darmed ar alla nédvandiga
armaturer utbytta. Nagra sallananvanda lysrér har inte bytts ut.

- For kompostering av tradgardens I6v och gras har tre nya kompostbehallare képts in och den
kompostbehallare som forskolan inte anvande har tagits om hand. Den omedelbara effekten ar att
kostnaden for bortforsling av |[6v och gras minskar och pa sikt dven inkép av kompostjord till var

tradgards vaxter.

-Forskolans gard har sjunkit vilket paverkat avrinning och sidkerhet for barnen. Ett stérre markarbete har
utforts och dagvattnet leds nu till dagvattensystemet.

- Lekplatsen &r besiktigad och kommer bland annat att fa en ny skylt, justering av grinden och héjd
markniva vid rutschkanan.

- Féreningen har under aret haft hjalp av Anticimex att bekdmpa mal i korridoren vid vavkammaren och
hobbyrummet samt rattor med hjalp av gift och burar utomhus.

- Arbetet med att kontrollera skyddsrummen och deras utrustning har pabdérjats.
Fastighetsunderhall
- En stor fraga under aret har varit att fa till ett utbyte av ventilationssystemet pa forskolan. Det maste

goras vid ett for skolan lampligt tillfalle vilket var under jullovet 2024.

- Nar garagepelarna vid A och betongen i balkongen besiktigades upptacktes att vaggen har sprickor. En
narmare utredning och upphandling for atgard pagar.

- Reparation av stuproér pa innergarden och anslutning till fastighetens dagvattensystem genomférdes i
november.

- I anslutning till arbetet med stupréren har buskar och annan vaxtlighet som vaxer narmare an en
meter fran husvaggen rensats bort for att skydda och att underlatta besiktning av grunden.

- Vid haftigt regn lacker det fran taket i gymmet. Exakt plats for var det lacker in har dnnu inte hittats for
atgard.

- Ett trasigt avlopp pa en terrass pa plan fyra har orsakat vattenskada i lagenheten under.
Renoveringsarbete genomférdes i december.

- En ny varmevaxlare har installerats i undercentralen.
- Storholmen férvaltning har tagit 6ver hantering av ko till garage och parkeringsplatser.

- Tva behallare for cigarettfimpar och snus har kdpts in och placerats ut vid huvudentrén och
atervinningsstationen.

Addo Sign ID-nummer: 6d124501-4a44-4110-b327-dd17af60da8a



BRF Koppartaltet 6 (19)
Org.nr 769625-7919

- En motion till drsstdamman i maj gallde ramper for rullatorer och barnvagnar i trapporna i korridoren.
Styrelsen utredde férutsattningarna och fann att det utifran Boverkets normer och regler inte ar mojligt
att installera ramper i korridoren.

Bestdllda utredningar och rapporter

- Rapport for gavelvaggen och balkongen vid A

- Utredning/offert for att aterstélla bergvarmefunktionen

- Besiktningsrapporter exempelvis gallande lekplats och hissar
- Rapporter fran Anticimex angaende bekdmpning av rattor

- Fastighetsgenomgang

Ovrigt
Tva extra stammor som beslutat om revidering av foéreningens stadgar har genomforts under hosten.
De for foreningens ekonomi mest narliggande fragorna ar utgangen av de tva juridiska processer som

pagar.

| fallet med vart ventilationssystem och fragan om brandsékerhet fick foreningen ett positivt besked
under varen men det 6verklagades och nu ligger processen i Mark och Miljodomstolen. Ett negativt
utslag i domstolen kommer att innebara ett ekonomiskt bakslag for foreningen i form av anpassning av
ventilationen.

Det andra juridiska arendet som pagar ar foreningens stdmningsansdkan mot entreprenéren som
utférde stambytet 2016. Dar har entreprendren gatt i konkurs vilket komplicerar drendet ytterligare.
Foreningen ser nu 6ver mojligheten att stdmma besiktningsmannen.

Planerat underhall och forvaltning 2025

- Slutfora arbetet med avrinning fran stupror och borttagning av buskar néra grunden.
- Stamspolning i fastighetens alla lagenheter och lokaler med avlopp ska ske i februari.
- Renovering av gavelvagg och balkong vid A

- Betongtrappor ska atgardas

- Energieffektivisering
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Flerarsoversikt (Tkr) 2024 2023 2022 2021 2020
Nettoomsattning 11738 10738 9404 9504 9349
Resultat efter finansiella poster -9 463 -9 887 -8 287 -7 700 -6 988
Soliditet (%) 56,82 57,90 58,30 57,90 57,70
Balansomslutning (kr) 285 258 289776 295 858 305 446 315 267
Arsavgift/kvm bostadsrattsyta (kr) 1029 929 820 782 793
Hyror/kvm hyresrattsyta (kr) 1422 1347 1248 1313 1198
Hyror/kvm hyreslokalyta (kr) 1621 1477 1213 1281 1292
Lan/kvm bostadsrattsyta (kr)* 16 032 16 214 16 650 17 414 18 330
Lan/kvm totalyta (kr)** 12 100 12 100 12223 12 783 13 089
Elkostnad/kvm totalyta (kr) 122 153 89 70 93
Varmekostnad/kvm totalyta (kr) 110 79 93 85 49
Vattenkostnad/kvm totalyta (kr) 44 42 28 26 24
Energikostnad/kvm totalyta (kr) 276 274 210 0 0
Sparande/kvm totalyta (kr) -212 -198 -24 0 0
Réntekanslighet (%) 15,60 17,40 20,30 0,00 0,00
Arsavgifternas andel av

rorelseintakter (%) 64,00 62,00 63,00 0,00 0,00

For definitioner av nyckeltal, se Not 1 Redovisningsprinciper.

Ytuppgifter per 241231, 9 055 kvm bostader (7 405 kvm BR och 1 650 kvm HR) och 756 kvm lokaler
(varav 269 kvm avser garageplatser och forrad) vilket blir 9 811 kvm totalyta.

*Berakning av nyckeltal har justerats for samtliga ar i flerarséversikten och kan darfor skilja sig mot
tidigare arsredovisningar.

** Nyckeltalet har lagts till f6r att visa pa hur lan/kvm ser ut for samtliga ytor som féreningen dger.

Nyckeltal med nollvarde avser nya nyckeltal for rakenskapsaret 2023 och har ej rdknats fram for
historiska ar

Upplysning kring redovisat forlust

Foreningen redovisar for rakenskapsaret 2024 en forlust pa ca 9,4 miljoner kronor. Denna forlust ar
huvudsakligen resultatet av avskrivningarna som redovisas som kostnader i resultatrakningen. Férutom
avskrivningarna har féreningen paverkats av 6kade rantekostnader, till foljd av att majoriteten av
foreningens lan omférhandlades under 2024 och fick hégre rantesatser, detta kan ni dven se under not
11

De senaste aren har foreningen redovisat negativa resultat, framst pa grund av féreningens
avskrivningar. For att hantera det negativa resultatet och for att moéta de stigande kostnaderna ser
styrelsen kontinuerligt 6ver eventuella avgiftshéjningar.
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Férandringar i eget kapital

Belopp vid arets ingang
Okning av insatskapital
Avsattning till yttre
underhallsfond:
lanspraktagande yttre
underhallsfond
Disposition av foregaende

ars resultat:

Arets resultat
Belopp vid arets utgang

Forslag till behandling av redovisat resultat

Insats-

kapital
206 519 765
2 601 000

209 120 765

Upplatelse-
avgift
23093754
1184 000

24 277 754

Styrelsen foreslar att till féreningens resultat (kronor):

Ansamlat resultat

Arets resultat

Behandlas sa att

Stadgeenlig avsattning till yttre underhallsfond

lanspraktagande av fond for yttre underhall
I ny rakning 6verfores

Fond for yttre

underhall

690 940

265 376

-882 556

73760

Balanserat

resultat

-52 654 522

-265 376

882 556

-0 887 346

-61 924 688

-61 924 688
-0 463 437
-71 388 125

3382 500
-284 821
-74 485 804
-71388 125

Arets

resultat

-9 887 346

9 887 346
-9 463 437
-9 463 437

8 (19)

Totalt

167 762 591
3785 000

0
0
0

-9 463 437
162 084 154

Foreningens resultat och stallning i 6vrigt framgar av efterféljande resultat- och balansrdkning samt

kassaflodesanalys med noter.
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Resultatrakning

Rorelseintdkter
Nettoomsattning
Ovriga rorelseintikter
Summa rorelseintdkter

Rorelsekostnader

Driftkostnader

Reparationer och planerat underhall

Ovriga externa kostnader

Personalkostnader och arvoden

Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar
Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster

Ovriga rénteintakter och liknande resultatposter
Rantekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Arets resultat

Not 2024-01-01
-2024-12-31

2 11737 947
100 144
11838091

-6 733712
-1017 716
-1366 187
-231 205
-7151351
-16 500 171

U bW

-4 662 080

22 265
-4 823 622
-4 801 357
-9 463 437
-9 463 437

-9 463 437

9(19)

2023-01-01
-2023-12-31

10737 901
325228
11 063 129

-7 401 196
-1302 419
-1393 319
-348 229

-7 112 938
-17 558 101

-6 494 972

3840
-3 396 214
-3392374
-9 887 346

-9 887 346

-9 887 346
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Balansrakning

TILLGANGAR

Anlédggningstillgangar

Materiella anldggningstillgdngar
Byggnader

Inventarier, verktyg och installationer
Summa materiella anldggningstillgangar
Summa anldggningstillgangar
Omséttningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar
Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter

Summa kortfristiga fordringar
Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank

Summa omsiattningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

10 (19)

Not 2024-12-31 2023-12-31
7 278773 260 285903 338
8 285091 106 364
279 058 351 286 009 702

279 058 351 286 009 702

150 055 59 589

50 837 349790

9 717 417 555979
918 309 965 358

5281834 2800637

5281 834 2 800 637

6200143 3765995

285 258 494 289 775 697
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Balansrakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Fond for yttre underhall
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat
Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut
Leverantorsskulder

Skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och férutbetalda intakter
Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

10, 11

10,11

12

2024-12-31

233 398519
73760
233 472 279

-61 924 688
-9 463 437
-71 388 125

162 084 154

8 000 000
8 000 000

110716 640
1949 245
14 440
1095510
1398 505
115174 340

285 258 494

11 (19)

2023-12-31

229613 519
690 940
230 304 459

-52 654 522
-9 887 346
-62 541 868

167 762 591

118 716 640
772 147

8 085

1290 487
1225747
122 013 106

289 775 697
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Kassaflodesanalys

Den I6pande verksamheten
Resultat efter finansiella poster

Justeringar for poster som inte ingar i kassaflédet
Kassaflode fran den I6pande verksamheten fore

férandring av rorelsekapital

Kassaflode fran forandring av rorelsekapitalet
Fordandring av kundfordringar

Forandring av kortfristiga fordringar
Forandring av leverantoérsskulder

Fordandring av kortfristiga skulder

Kassaflode fran den I6pande verksamheten

Investeringsverksamheten
Investeringar i materiella anlaggningstillgangar
Kassaflode fran investeringsverksamheten

Finansieringsverksamheten

Upplatelse av hyresratt

Amortering lan

Utbetalning av inre fond

Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Arets kassaflode
Likvida medel vid arets borjan

Likvida medel vid arets borjan
Likvida medel vid arets slut

Not 2024-01-01
-2024-12-31

13 -9 463 437
7 151 351

-2 312 086

-90 466
137515
1177098
95 379
-992 560

-200 000
-200 000

3785000
0

-111 242
3673758

2481198

2800637
5281 835

12 (19)

2023-01-01
-2023-12-31

-9 887 346
7112938

-2774 408

-58 406
-255 107
65 235
-97 163
-3119 849

-363 446
-363 446

5175 000
-1 200 000

-134 958
3 840 042

356 747

2443 890
2 800 637
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allmdnna upplysningar
Arsredovisningen &r upprattad i enlighet med &rsredovisningslagen och Bokféringsnamndens allménna
rad BFNAR 2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3).

Foreningen har i samband med bokslut 2020 rattat fel i byggnadsvarde, fond for yttre underhall och
ovriga langfristiga skulder och detta gor en bristande jamforbarhet med tidigare ar. Fond for inre
underhall redovisas fran och med ar 2020 som kortfristig skuld.

Viardeprinciper
Fordringar upptas till det belopp som efter individuell provning beréknas inflyta.

Intdkter

Det inflode av ekonomiska fordelar som féreningen erhallit eller kommer att erhalla for egen rakning
redovisas som intakt. Intakter varderas till verkligt varde av det som erhallits eller kommer erhallas,
med avdrag for rabatter.

Anlaggningstillgdngar

Materiella anlaggningstillgangar redovisas till anskaffningsvdarde minskat med ackumulerade
avskrivningar och nedskrivningar. | anskaffningsvardet ingar férutom inkdpspriset aven utgifter som ar
direkt hanforliga till forvarvet.

Avskrivningar sker linjart over tillgangens berdknade nyttjandeperiod. Avskrivningar redovisas som
kostnad i resultatrakningen.

Foljande komponentindelning med avskrivningstid tillampas:

Stammar 50 ar
El 40 ar
Fasad 40 ar
Fonster 40 ar
Tak 40 ar
Ventilation 20ar
Bergvarme 40 ar
Bergvarme (borrhal) 100 ar

Ovrig stomme 200 ar
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Nyckeltalsdefinitioner
Nettoomsattning
Rorelsens huvudintakter, fakturerade kostnader, sidointdakter samt intaktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intakter och kostnader men fére bokslutsdispositioner och skatter.

Soliditet (%)
Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) i procent
av balansomslutning.

Skuldsattning/kvm (kr)
Anger per lanestockens del per kvadratmeter av féreningens totalyta alternativt bostadsyta.

Rantekanslighet (%)
Anger hur manga procentforeningen behover hoja avgiften med om rantan pa lanestocken gar upp en
procentenhet for att bibehalla samma sparande till framtida underhall och investeringar.

Energikostnad/kvm total yta (kr)
Anger kostnaden for el, viarme och vatten per kvadratmeter av féreningens totala areal.

Arets sparande och arets sparande/kvm total yta (kr)

Anger féreningens sparande till framtida planerade underhall och investeringar. Sparandet visar hur
mycket likvida medelféreningen fatt 6ver i den I6pande driften under rakenskapsaret. Darfor tas
avskrivningar (som inte paverkar likviditeten) samt arets planerade underhall bort.

Not 2 Nettoomsattning

2024 2023

Arsavgifter bostader 7 439272 6 622 768
Hyror bostader 2 345591 2334519
Hyror lokal momspliktig 1102963 1007 047
Hyror lokal ej momspliktig 122 608 109 640
Hyror p-plats och garage 343 463 331239
Kabel-TV/Bredband 183 076 181 237
Utebliv hyror p-plats och garage -6 948 -14 350
Uteblivna hyror bostader -14 121 -27 125
Ovriga ersattningar hyresgéster 1440 1440
Paminnelse- och inkassokostnader 240 178
Overlatelseavgifter 18 629 24 947
Pantsattningsavgifter 17 427 10941
Andrahandsuthyrning 21492 28 926
Ovriga fakturerade kostnader 102 910 95 303
Reduktion ovrigt -1222 0
Oresutjamning 25 15
Hyra gastlagenhet 14 400 19 500
Fastighetsskatt 46 704 11 676
11 737 949 10 737 901

| féreningens arsavgifter ingar bredband. /For vagledning - Se punkt 14 Noter i BFNAR 2023:1)
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Not 3 Driftkostnader

Fastighetsskotsel enligt avtal
Fastighetsskotsel bestallningar
Tradgardsskotsel

Stadning

Hissbesiktningar
Skadebesiktning/-hantering
Bevakning och jour

Sotning

Snoérdjning

Serviceavtal hiss
Serviceavtal varme

Ovrig tillsyn och skétsel

El

Varme

Vatten

Sophamtning och grovsopor
Fastighetsforsakring
Tomtrattsavgald

Kabel-TV och bredband
Fastighetsskatt
Skadedjurshantering
Obligatorisk vent.kontroll

El bergvdarme

Moms aterbetalning

2024

174715
331975
296 613
383 204
27 274
3325

0

5428
111 873
73 629
72 644
24 507
751722
1075595
431 541
323 149
164 453
1544130
309 000
336 410
15063

0

448 328
-170 866
6733712

15 (19)

2023

161119
273 604
386 554
376 279
21050
81837
3431
5429
232703
69 804
56 024
272 904
758 437
777 250
411 955
263 542
140 750
1429000
284 611
330055
135141
187 938
741778
0

7 401 195

Moms aterbetalning avser omprévning av ny momsnyckel som baseras pa féreningens omsattning och

inte yta.

Not 4 Reparationer och planerat underhall

Reparationer
Underhall

2024

732 895
284 821
1017 716

2023

419 864
882 556
1302 420
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Not 5 Ovriga externa kostnader

Administrationskostnader
Hyresforhandling bostad
Overlatelseavgifter
Pantsattningsavgifter
Programvaror, data

Juridiskt konsultarvode
Konstaterade hyresforluster
Revisionsarvoden
Maklarprovisioner
Foreningskostnader

Arvode ekonomisk forvaltning
Arvode forvaltning bestallningar
Arvode teknisk forvaltning
Projektarvoden

Juridiska kostnader
Bankkostnader
Telefon/Internet

Diverse Ovriga kostnader

Not 6 Personalkostnader och arvoden
Styrelsearvode
Sociala avgifter

Not 7 Byggnader
Ingdende anskaffningsvarden

Arets inkop
Omklassificeringar

Utgdaende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingdende avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgdende ackumulerade avskrivningar

Utgdende redovisat virde

2024
15676
17 257
29 402
28 058
0
289 682
5000
59 400
115 247
45 309
80 885
393 262
67 846
203 277
0

9 080

6 806

0
1366 187

2024
185 042
46 164
231 206

2024-12-31
338 954 622
0

0

338 954 622

-53 051 285
-7 130078
-60 181 363

278 773 259

16 (19)

2023
13775
17 849
24 373
13 591

1054

2265

0

43 560
113 767
27961
76776
403 539
63934
98 392
453 662

9 487

4552
24 780

1393317

2023
264 972
83 257
348 229

2023-12-31
338 441 378
257 082
256 162
338 954 622

-45 938 347
-7 112 938
-53 051 285

285 903 337
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Not 8 Inventarier, verktyg och installationer

Ingdende anskaffningsvarden
Arets inkop
Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingdende avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgdende redovisat virde

Not 9 Férutbetalda kostnader och upplupna intdkter

Forutbetalda forsakringskostnader
Forutbetalda 6vriga kostnader

2024-12-31

345677
200 000
545 677

-239313
-21273
-260 586

285 091

2024-12-31

187 507
529910
717 417

17 (19)

2023-12-31

239313
106 364
345 677

-239313
0
-239313

106 364

2023-12-31

12796
543 184
555980
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Not 10 Skulder till kreditinstitut
Nedan framgar férdelning av langfristiga lan.

Rédntesats
Langivare %
SEB 3,04
SEB 3,04
SEB 3,04
SEB 3,04
SEB 3,04
SEB 3,04
SEB 2,88
SEB 3,04
SEB 3,00
SEB 3,00

Kortfristig del av langfristig skuld

Datum for

rantedndring

2025-02-28
2025-02-28
2025-02-28
2025-02-28
2025-02-28
2025-02-28
2026-12-28
2025-02-28
2025-10-28
2025-10-28

Om fem ar berédknas skuld till kreditinstitut uppga till 118,7 Mkr.

Lanebelopp
2024-12-31
23354 160
14 012 500
9341 660
8012 500
23 354 160
9341 660
8 000 000
6 800 000
9 000 000
7 500 000

118 716 640

0

18 (19)

Lanebelopp
2023-12-31
23354 160
14 012 500
9341 660
8012 500
23354 160
9341 660
8 000 000

6 800 000

9 000 000

7 500 000
118 716 640

1200 000

Lan som har slutforfallodag inom ett ar fran bokslutsdagen redovisas som kortfristiga skulder, oavsett

om fortsatt belaning sker hos bank

Not 11 Stallda sikerheter

Fastighetsinteckning

Not 12 Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter

Upplupna rantekostnader
Forutbetalda avgifter och hyror
Ovriga upplupna kostnader

Not 13 Tillaggsupplysning till kassaflédesanalysen

Erhallen ranta
Erlagd ranta

2024-12-31

135 000 000
135 000 000

2024-12-31

6329
882 742
509 434

1398 505

2024-12-31

22 265
4849 111
4871376

2023-12-31

135 000 000
135 000 000

2023-12-31

31818
732534
461 394

1225746

2023-12-31

3840
3383 800
3 387 640
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Stockholm den dag som framgar av min elektroniska underskrift

Magnus Rams Caroline Ahlén

Ordférande Ledamot

Ulla Gerdin Eva Maria Gratte

Ledamot Ledamot

Anna Rosenholmer Sara Karakani

Ledamot Ledamot (ersatts av suppleant Joseph Reagan)

Min revisionsberattelse har lamnats den dag som framgar av min elektroniska underskrift

Daniel Bohlin
Auktoriserad revisor
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i)

BankID

MARIA PORSINGER GRATTE
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