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FORVALTNINGSBERATTELSE
Bostadsrattsforeningen Skutan 35
Rakenskapsar 2025-01-01 — 2025-12-31

Allmant om verksamheten
Foreningen har till &ndamal att fraimja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens hus
upplata bostadslagenheter under nyttjanderatt och utan tidsbegransning.

Bostadsrattsforeningen registrerades hos Bolagsverket 2002-02-27 och férvarvade i november 2012
fastigheten Skutan 35 i Stockholm. Fastigheten ar beldgen pa Gjutargatan 6 pa Kungsholmen i Stockholm och
bestar av 37 lagenheter och en lokal. Den totala ytan uppgar till 1 778 kvm fordelade pa 5 treor, 5 tvaor, 25
ettor samt 2 vindsldgenheter. Samtliga lagenheter upplats som bostadsratter. Lokalen ar pa 50 kvm och ar
uthyrd. Féreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades 2012-11-13.

Bostadsrattsforeningen ar en dkta forening.

Marken innehas med dganderatt.

Medlemsinformation
Ordinarie féreningsstamma dgde rum 2025-04-23.

Foreningen ager fastigheten Skutan 35 i Stockholms kommun omfattande adressen Gjutargatan 6.
Fastigheten ar fullvardesforsakrad i Fastighetsdgarnas egna forsakring via forsakringsgivare IF
Skadeforsakring AB. Forsdkringen inkluderar bostadsrattstillagg, styrelseansvar samt skadedjur/sanering via

Anticimex.
Antal Bendmning Total yta (kvm)
37 lagenheter, bostadsratt 1728
1 lokal, hyresratt 50

| enlighet med den hos Bolagsverket registrerade ekonomiska plan som upprattades i samband med
ombildningen féreldg ett omfattande renoveringsbehov. Detta behov innefattade bland annat stammar, el,
fasad, tak och fonster. Darutdver byte av lagenhetsdorrar och ytterdérr, ommalning av trapphus, samt
renovering av hiss. Samtliga dessa arbeten ar genomforda och slutbetalda. Underhallsarbeten pa fastigheten
foljer foreningens underhallsplan som reviderats under aret och stracker sig till 2050.

Styrelsen
Styrelsen har utgjorts av:

Namn Roll

Sanna Sorberg Ordférande

Arthur Artlock Kassor
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Hans Berntsson Ledamot

Carl-Vincent Reimers Ledamot

Simon Johansson Ledamot (avgick 2025-10-28)

Peeter Somp Tjanstgorande suppleant (utsedd 2025-10-29)
Sixten Rosén Suppleant

Firman tecknas av styrelsen. Firman tecknas tva i forening av ledamoterna.

Styrelsen har under verksamhetsaret haft sju (7) protokollférda sammantraden.

Revisor
Revisor har varit auktoriserad revisor Per Artvin, 242revision AB.

Valberedning
Valberedningen har utgjorts av Erica LOwenstrém.

Férvaltning
Den ekonomiska férvaltningen har under aret skotts av Fastighetsdagarna Service Stockholm AB.

Ekonomi

Féreningens ekonomi ar fortsatt god med god kostnadstdckning for I6pande underhall. Styrelsen foljde
ekonomin |6pande under aret. Under hosten beslutade styrelsen att inféra I6pande amortering om 1 % samt
att genomfora en extra amortering om 100 000 kr.

Vasentliga hdndelser under aret
Styrelsen beslutade att genomféra en komplett statusbesiktning av gasledningar i hela fastigheten och
besiktningen genomfordes under aret.

Brandskydd har f6ljts upp genom kontroller utférd av extern part I6pande under aret enligt avtal.

Styrelsen arbetade under aret med fragan om kollektiv fiber-/bredbandsanslutning och extrastimma dgde
rum den 2025-12-04 kl. 18.30 f6r behandling av stadgeandring kopplad till detta.

Fran och med 2026 ska alla bostadsrattsforeningar tillampa K3-regelverket. Var férening har valt att 6verga
redan under 2025. Overgangen innebar komponentuppdelning av fastigheten, vilket medfér att
avskrivningar berdknas separat for olika delar. Detta kan initialt ge ett lagre redovisat resultat, men
kassaflodet paverkas inte. Pa sikt ger metoden en mer rattvisande och langsiktig bild av féreningens
ekonomi.
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Upplysning vid forlust

Arets negativa resultat beror i forsta hand pa stora avskrivningskostnader som inte paverkar féreningens
likviditet. Foreningen redovisar ett positivt resultat efter aterforing av avskrivningar, se nyckeltalet
”Sparande per kvm” under rubriken Nyckeltal.
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Ekonomi
Flerarsoversikt
2025 2024 2023 2022
Nettoomsattning (tkr) 1757 1 604 1 451 1280
Resultat efter fin. poster (tkr) -225 -517 -172 -48
Soliditet (%) 83 83,1 83,2 83,4
Nyckeltal
Arsavgift per kvm BR-yta (tkr) 953 867 782 685
Skuldsattning per kvm totalyta (tkr) 6 334 6 391 6 412 6 412
Skuldsattning kr/kvm brf yta 6 518 6 576 6 597 6 597
Sparande per kvm totalyta (tkr) 198 20 131 166
Rantekanslighet (%) 7% 8% 8% 10%
Energikostnad per kvm totalyta (tkr) 245 244 218 213
Arsavgifternas andel i procent 93% 92% 92% 92%
av totala rorelseintakter
Fordndringar i eget kapital
Upp-  Fond for )

Medlems ldtelse- yttre Balanserat Arets

-insatser avgifter underhdll resultat resultat Summa
Belopp vid
arets ingang 56 779 707 3121781 395917 -3028 354 -517 384 58 136 209
Resultatdisposition enligt
foreningsstdmman
Forandring av fond
for yttre underhall -157 678 157 678
Balanseras i ny
rakning -517 385 517 384
Arets resultat -225 168 -225 168
Belopp vid
arets utgang 56 779 707 3121781 238 239 -3 388061 -225 168 57 911 041
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Resultatdisposition

Belopp i kr
Forslag till resultatdisposition
Balanserat resultat -3 388 061
Arets resultat -225 168
Totalt -3 613 229
Avsattning till yttre fond 51 000
Uttag ur yttre fond -28 940
Balanseras i ny rakning -3 635 289
Summa -3 613 229

Foreningens resultat och stallning framgar av efterfoljande resultat- och balansrakningar med noter.



Brf Skutan 35 6(14)

769608-0907

Resultatrakning
Belopp i kr Not 2025-01-01- 2024-01-01-
2025-12-31 2024-12-31
Rorelseintdkter
Nettoomsattning 2 1756 517 1 603 988
Ovriga rorelseintakter 10 109 15 240
Summa rorelseintakter 1766 626 1619 228
Rorelsekostnader
Drift- och fastighetskostnader 3 -1 027 299 -1 216 678
Ovriga externa kostnader 4 -24 264 -23190
Personalkostnader och arvoden 5 -75 304 -73 992
Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar -547 734 -344 109
Summa rorelsekostnader -1 674 601 -1 657 969
Rorelseresultat 92 025 -38 741
Finansiella poster
Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter 2 296 4 346
Rantekostnader och liknande resultatposter -319 490 -482 990
Summa finansiella poster -317 194 -478 644
Resultat efter finansiella poster -225 169 -517 385
Resultat fore skatt -225 169 -517 385

Arets resultat -225 168 -517 384
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Balansrakning
Belopp i kr Not 2025-12-31 2024-12-31
TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar
Materiella anldggningstillgangar
Byggnader och mark 6 69 061 199 69 608 933
Summa materiella anlaggningstillgangar 69 061 199 69 608 933
Summa anlaggningstillgangar 69 061 199 69 608 933
Omsattningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Kundfordringar 6 392 7 491
Ovriga fordringar 5 662 20 095
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 78 240 53 139
Summa kortfristiga fordringar 90 294 80 725
Kassa och bank 7
Kassa och bank 580 289 249 501
Summa kassa och bank 580 289 249 501
Summa omsattningstillgangar 670 583 330 226
SUMMA TILLGANGAR 69 731 782 69 939 159
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Balansrakning

Belopp i kr Not 2025-12-31 2024-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 59 901 488 59 901 488
Fond for yttre underhall 238 239 395917
Kapitaltillskott 1384 543 1384 543
Summa bundet eget kapital 61524 270 61 681 948
Fritt eget kapital

Balanserat resultat -3 388 061 -3 028 354
Arets resultat -225 168 -517 384
Summa fritt eget kapital -3 613 229 -3 545738
Summa eget kapital 57 911 041 58 136 210
Avsdttningar

Fond for balkonger 13 680 10 800
Summa avsattningar 13 680 10 800
Kortfristiga skulder

Kortfristig del av langfr skuld 8 11 262 500 11 362 500
Leverantorsskulder 168 102 41 686
Skatteskulder 132 238 127 023
Ovriga skulder 2 672 0
Upplupna kostnader och forutbetalda intakter 241 549 260 940
Summa kortfristiga skulder 11 807 061 11792 149
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 69 731 782 69 939 159
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Kassaflodesanalys

2025-01-01- 2024-01-01-
Belopp i kr 2025-12-31 2024-12-31
Den |opande verksamheten
Rorelseresultat 92 026 -38 740
Avskrivningar 547 734 344 109
Erlagd ranta och ranteintakter -317 194 -478 645

322 566 -173 276

Kassaflode fran den lopande verksamheten fore 322 566 -173 276
forandringar av rorelsekapital
Kassaflode fran fordndringar i rorelsekapital
Okning(-)/Minskning (+) av kundfordringar 1159 -988
Okning(-)/Minskning (+) av ovriga kortfristiga fordringar -10 668 24 505
Okning(+)/Minskning (-) av leverantorsskulder 129 236 -43 696
Okning(+)/Minskning (-) av ovr. kortfristiga skulder -11 505 52 841
Kassaflode fran den lopande verksamheten 430 788 -140 614
Investeringsverksamheten
Kassaflode fran investeringsverksamheten 0
Finansieringsverksamheten
Amortering av laneskulder -100 000 -37 500
Kassaflode fran finansieringsverksamheten -100 000 -37 500
Arets kassaflode 330788 -178 114
Likvida medel vid arets borjan 249 501 427 615
Likvida medel vid arets slut 580 289 249 501
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allmanna Redovisningsprinciper

Arsredovisningen ar upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokforingsnamndens
allmanna rad BFNAR 2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning ( K3) samt BFNAR 2023:1
Bokforingsnamndens allméanna rad om kompletterande upplysningar m.m. i bostadsrattsforeningars
arsredovisning.

Redovisning av intakter
Arsavgifter och hyror aviseras i férskott men redovisas sa att endast den del som beldper pa
rakenskapsaret redovisas som intakt.

Skatt
Bostadsrattsforeningars ranteintakter som ar hanforliga till fastigheten ar skattefria. Om det
forekommer verksamheter som inte avser fastighetsforvaltning sker beskattning med 20,6 procent.

Anlaggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar varderas till anskaffningsvarde minskat med ackumulerade
avskrivningar. Avskrivningar sker systematiskt under den bedomda nyttjandetiden. Foljande
avskrivningar uttryckt i procent tillampas (féregaende ar inom parantes)

Anldggningstillgdngar % per Gr
Stomme & grund 0,82%
Stamledningar Varme 3,59%
Stamledningar VA 2,36%
Fasader 3,09%
Fonster 7,71%
Yttertak 2,30%
EL 2,36%
Balkong 2,04%
Hiss 4,72%

Ovriga tillgdngar och skulder

Tillgangar och skulder har varderats till anskaffningsvarde om inte annat anges. Fordringar har, efter
individuell bedomning, tagits upp till de belopp varmed de beraknas inflyta. Likvida placeringar
varderas till det lagsta av anskaffningsvardet och det verkliga vardet.

Fond for yttre underhall

Avsattning till och uttag ur fonden gors i enlighet med foreningens stadgar. Avsattning enligt plan
och ianspraktagande for genomférda atgarder sker genom Gverforing mellan fritt och bundet eget
kapital. Arets underhallskostnader redovisas i resultatrikningen inom arets resultat.
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Noter till resultatrakning

Not 2 Nettoomsattning

2025 2024
Arsavgifter 1647 204 1497 420
Hyror 84 996 89 369
Overlatelse- och pantsattningsavgifter 8 489 4 489
Ovriga hyresintékter 15 828 12 710
1756 517 1 603 988
Not 3 Drift- och fastighetskostnader
2025 2024
Drift
Fastighetsskotsel 42 964 41718
Stadning 64 310 63 510
Tillsyn, besiktning, kontroller 37 505 54 009
Snorojning 10 326 27 163
Sotning 0 22 133
Reparationer 71128 65 871
El 56 499 55 803
Uppvarmning 277 567 277 234
Vatten 102 051 100 445
Sophamtning 38 482 24 080
Forsakringspremie 50 168 48 098
Sjalvrisk 29 451 0
Fastighetsavgift bostader 64 418 61270
Fastighetsskatt lokaler 4190 3960
Ovriga fastighetskostnader 4727 12 995
Kabel-tv/Bredband/IT 13 396 13 568
Forvaltningsarvode ekonomi 101 540 96 828
Ekonomisk forvaltning utover avtal 2 265 0
Panter och overlatelser 17 273 6 088
Juridiska atgarder 0 22 781
Ovriga externa tjanster 10 099 10 446
998 359 1 008 000
Underhall
Bostader 21 500 0
Gemensamma utrymmen 7 440 48 357
Tak 0 160 321
Totalsumma drift- och fastighetskostnader 1027 299 1216 678
Not 4 Ovriga externa kostnader
2025 2024
Porto / Telefon 2139 1815
Revisionarvode 22 125 21 375

Summa 24 264 23 190
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Not 5 Personalkostnader och arvoden

2025 2024
Styrelsearvode 57 300 57 300
Sociala kostnader 18 004 16 692
75 304 73 992
Foreningen har ingen anstalld personal
Noter till resultatrakning
Not 6 Byggnader och mark
2025-12-31 2024-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden:
Vid arets boérjan
-Byggnad 36 466 548 25 681 480
-Ombyggnad 0 10 785 068
-Mark 36 885 000 36 885 000
73 351 548 73 351 548
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid arets borjan -3742 615 -3398 503
-Arets avskrivning enligt plan -547 734 -344 109
-4 290 349 -3742 612
Redovisat varde vid arets slut 69 061 199 69 608 936
Taxeringsvarde
Byggnader 27 419 000 24 196 000
Mark 47 000 000 54 000 000
74 419 000 78 196 000
Bostader 74 000 000 78 196 000
Lokaler 419 000
74 419 000 78 196 000
Not 7 Kassa och bank
2025-12-31 2024-12-31
Avrakningskonto Fastighetsagarna 580 289 249 501
Summa 580 289 249 501
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Not 8 Skulder till kreditinstitut, langfristiga
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Konvertering/ Skuldbelopp  Amortering Skuldbelopp
Ldnegivare Slutbetalning  Rdnta 2025-12-31 inom 1 dr 2024-12-31
SEB 2026-10-28 2,29% 4 600 000 4 600 000
SEB 2026-09-28 2,32% 4 425 000 4 425 000
SEB 2026-01-28 2,30% 2 237 500 100 000 2 337 500
11 262 500 100 000 11 362 500
Varav langfristig del 0 0
Varav kortfristig del 11 262 500 11 362 500
Amoteringar inom 1 ar 0 0
11 262 500 11 362 500
Foreningen har lan med slutforfallodag
inom 12 manader efter balansdagen.
Dessa lan redovisas darfor som kortfristiga
Styrelsen har inte for avsikt att aterbetala dessa
lan inom 12 manader
Ovriga noter
Not 9 Stallda sakerheter
2025-12-31 2024-12-31
Panter och dédrmed jamférliga sdkerheter som
har stdillts fér egna skulder och avsdttningar
Fastighetsinteckningar 13 800 000 13 800 000
Summa stallda sakerheter 13 800 000 13 800 000
Not 10 Eventualforpliktelser
2025-12-31 2024-12-31
Ovriga eventualforpliktelser Inga Inga

Summa eventualforpliktelser

Not 11 Vasentliga handelser efter rakenskapsarets slut

Efter rakenskapsarets slut har inga vasentliga handelser intraffat
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Underskrifter

Arsredovisningen faststalldes den 2026-03-30 och har undertecknats den dag som framgar av
respektive styrelseledamots elektroniska underskrift.

Carl-Vincent Reimers Sanna Sorberg

Hans Berntsson Arthur Artlock

Min revisionsberattelse har lamnats den 2026-XX-XX och har undertecknats den dag som framgar
av min elektroniska underskrift.

Per Artvin
Auktoriserad revisor
242revision AB



Sa tolkar du

En bostadsrattsforening ska varje ar uppratta en
arsredovisning. Arsredovisningen bestér i regel av
en forvaltningsberattelse, foljd av resultatrékning,
balansrakning, noter och revisionsberattelse.

Att forsta alla begrepp som anvands i en arsredo-
visning ar ingen latt uppgift. Darfor forklarar vi har
arsredovisningens olika delar och viktiga begrepp
som férekommer i varje del.

Forvaltningsberattelse

| forvaltningsberattelsen informerar styrelsen om
de handelser som har varit av betydelse under
det gangna rékenskapsaret. Det kan handla om
allt fran utférda och planerade underhéallsarbeten
till medlemsférandringar. Styrelsen l1amnar aven
forslag till resultatdisposition, dvs. hur arets vinst
eller forlust ska hanteras.

Utover detta redovisas foreningens nyckeltali for-
valtningsberattelsen. Nyckeltal gor det mgjligt att
félja och analysera foreningens utveckling Over
tid. Sedvanliga nyckeltal &r nettoomsattning, re-
sultat efter finansiella poster och soliditet.

—  Netfoomsétining visar féreningens huvudsak-
liga verksamhetsintakter.
— Resultat efter finansiella poster visar resulta-

tet efter ranteintakter och rantekostnader.

— Soliditet visar hur stor andel av foreningens
tillgangar som finansieras med eget kapital.
Resten finansieras med lan.

Resultatrakning

Resultatrékningen visar féreningens intakter och
kostnader under verksamhetsaret. Om intékterna
har varit stoérre an kostnaderna uppstar ett éver-
skott. Har kostnaderna varit storre an intakterna
uppstar istallet ett underskott.

— Intgkter i en bostadsrattsforening bestar till
storsta delen av medlemmarnas arsavgifter och
eventuella hyresintakter for bostader, lokaler,
garage och parkeringar.

— Kostnader i en bostadsrattsforening bestar till
storsta delen av reparationer, underhall och
driftskostnader, sdsom el, vatten och fastig-
hetsskotsel.

— Avskrivningar ar kostnader som motsvarar
vardeminskning pa t.ex. féreningens fastig-
heter och inventarier. Avskrivingar gors for att
fordela kostnader pa flera ar.

— Raénteintdkter visar arets intdkter pa likvida
medel.

— Rdéntekostnader visar arets kostnader for for-
eningens lan.



Balansrakning
Balansrakningen visar foreningens tillgangar och
skulder pa bokslutsdagen.

Tillgangar delas upp i anldggnings- och omsatt-
ningstillgangar.

— Anldggningstillgangar ar avsedda for lang-
varigt bruk. Den enskilt storsta tillgangen ar
foreningens fastighet. Det bokférda vardet ar
anskaffningskostnaden, inte marknadsvardet.

— Omsadttningstillgangar ar alla tillgangar som
kan omvandlas till likvida medel inom ett ar.
Hit raknas t.ex. féreningens kassa, banktill-
gangar och upplupna intakter, dvs. intakter
som hor till rakenskapsaret men som inte har
inkommit per bokslutsdagen.

Eget kapital fordelas i bundet och fritt eget kapital.

— Bundet eget kapital ar de insatser och uppla-
telseavgifter som har inbetalats samt fastig-
hetens underhallsfond.

—  Frift eget kapital ar féreningens balanserade
resultat, dvs. tidigare ars vinster och forluster.

Skulder delas upp i lang- och kortfristiga skulder.

— Langfristiga skulder ar 1an med loptider som
Overstiger ett ar, t.ex. foreningens fastighets-
lan.

— Kortfristiga skulder ar t.ex. kommande ars
amorteringar, eventuella skatteskulder och
upplupna kostnader, dvs. kostnader som hor
till rakenskapsaret men som annu inte har
fakturerats eller betalats.

Noter - tillaggsupplysningar

Noterna forklarar och utvecklar posterna i resul-
tat- och balansrakningen och ger darmed en batt-
re bild av féreningens ekonomiska stallning.

Panter och eventualforpliktelser

— Sldllda panfer avser de pantbrev som har
ldmnats som sakerhet for foreningens lan. |
takt med att Ian amorteras kan pantbrev ater-
ldmnas eller nybelanas.

—  Eventualférplikfelser kan t.ex. vara borgens-
forbindelser som féreningen har atagit sig.

Revisionsberittelse

Foreningens bokslut och ekonomiska handlingar
granskas av en revisor som skriver den revisions-
berattelse som bilaggs arsredovisningen.



Sidan har bifogats av Hogia Signit
Sidalav1

Detta ar ett elektroniskt
undertecknat dokument

Underskrifterna i detta dokument uppfyller kraven f6r Avancerad Elektronisk Underskrift enligt
definitionen i eIDAS (EU:s férordning 910/2014).

Aktheten kan kontrolleras i alla tjanster som kan validera underskrifter som godkants av
Myndigheten for digital forvaltning (DIGG). Anvand till exempel valideringstjansten Signport.
For validering med Adobe Acrobat Reader, |4s mer har.

Notera, om dokumentet skrivs ut pa papper féljer de elektroniska underskrifterna inte med och kan
darfor inte valideras.

Féljande personer har genom sin elektroniska underskrift godkant innehallet i detta dokument samt
forsakrat att angivna uppgifter ar korrekta.

Underskrift 1 Underskrift 2

Namn: Arthur Artlock Namn: Hans Berntsson

Identifieringsmetod: BankID SE Identifieringsmetod: BankID SE

Datum och tid: 2026-03-30 21:02:47 GMT+02:00 Datum och tid: 2026-03-30 21:03:17 GMT+02:00
Transaktions-1D: 8eed4554b14444929014c1513d2e93f2 Transaktions-1D: 3d2d254e9c7f4e3b8d8ba9daa7fe9ef4
Underskrift 3 Underskrift 4

Namn: Sanna Soérberg Namn: Carl-Vincent Reimers

Identifieringsmetod: BankID SE Identifieringsmetod: BankID SE

Datum och tid: 2026-03-30 23:00:35 GMT+02:00 Datum och tid: 2026-03-30 23:24:54 GMT+02:00
Transaktions-ID: 365448bbe55449edb44818314c76fae9 Transaktions-1D: ea4434d007e441b6872b23e88bc8de62
Underskrift 5

Namn: Per Artvin

Identifieringsmetod: BankID SE

Datum och tid: 2026-03-31 08:54:06 GMT+02:00
Transaktions-ID: 37ebcf7870ac443bb4e5e327e54c7d57

(HD Hogia Signit


https://validate.hogia.signport.se/
https://support.hogia.se/22249.guide

		2026-03-30T19:02:47+0000


		2026-03-30T19:03:17+0000


		2026-03-30T21:00:35+0000


		2026-03-30T21:24:54+0000


		2026-03-31T06:54:06+0000




