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NORRB

FORVALTNINGSBERATTELSE

Brf Norrby ar ett privatbostadsforetag. Styrelsen har sitt sate i Bromma, Stockholm.
Styrelsen har héllit 13 protokollférda méten, ett drsméte samt ett flertal extra méten.

Ordinarie styrelseledaméter Vald tom arsstimman
Gisela Lundblom ordférande 2024
Tara Svensson vice ordférande 2025
Gunilla Lejongvist sekreterare 2024
Louise Kérrhage ledamot 2025
Eva Hartwig Lila ledamot 2025

Suppleanter

Carina Klevenvall 2024

Pia Telander Billstrom 2024

Christina Mattelius 2024 avgick jan-24
Revisorer

KPMG AB 2024

med suppleant fran samma revisionsbyra
Ingen intern revisor under 2023

Valberedning
Lars Nyman 2024

Fastigheter
Det sammanlagda taxeringsvardet uppgick till 438 830 000 kr. 211 290 000 kr for marken och
227 540 000 kr for byggnaderna.

Foéreningen innehar med tomtrétt 13 fastigheter
Batsmanstorp 1, 2, 3

Linneskapet 1, 2, 3

Orngottet 1

Kladkammaren 1

Sparlakanet 1, 2

Sybagen 1, 2, 3

Antalet bostadsrattslagenheter var 287 st samt 2 st lokaler upplatna som bostadsratter.

Fastigheterna ar férsakrade hos Brandkontoret till fullvarde. Ansvarsforsakring ar tecknad for styrelsen.

Fastigheterna ar dven forsakrade mot ohyra.
Under aret 6verlats 30 bostadsratter helt eller delvis. Antal medlemmar uppgick till 361 st.

Arsavgiften hdjdes med 5% fran januari 2023. Héjning med 10% aviserades till 1 april 2024, till stérsta
delen beroende pa kraftigt 6kade elpriser och 6kade underhallskostnader.
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Lokaler och p-platser

I féreningen finns 18 storre lokaler samt nagra mindre férrad. Samtliga lokaler ar uthyrda utom tva dar ny
hyresgast sokes. Det finns totalt 107 p-platser, 38 utan el och resten har eluttag fér motorvarmare.
Foreningen har latit installera laddstolpar for elbil, 14 platser varav 7 anvéands for laddning idag. Hyran for
p-platserna har varit oférandrad under aret, dvs 400 kr for plats med eluttag och 300 kr for plats utan
eluttag. En laddplats kostar 450 kr per manad och elférbrukning bekostas av boende sjélv.

Forvaltning
Teknisk forvaltning, fastighetsskotsel, sommar/vinterskétsel av uteomrade har kopts fran Jensen Drift &

Underhall AB. Ekonomisk forvaltning har kopts fran Ecotal AB. Féreningens underhallsplan &r ocksa uppréattad

av Jensen Drift & Underhall som bedéms vara aktuell.

Ovriga avtal

Foreningen har avtal med Bravida AB (fastighetsjour), Stockholms Stadsnéat (bredband), Tele2 (TV), Swedal
Fastighet Service AB (trappstadning), Logomattan i Stockholm (entrémattor), Firesafe Sverige AB.

El till bergvarmepumpar och gemensamma utrymmen kommer fran Ellevio respektive Dalakraft AB.

Visentliga hindelser under rékenskapsaret

e Beslut att séga upp avtalet med Jensen Drift & Underhall AB. Upphandling har skett och offerter
samlats in fran flera aktorer. Valet har fallit pa Fastighetsagarna Service, ett dotterbolag till
Fastighetsdgarna Sverige.

e Nyplantering i rabatter efter tak- och fasadrenovering Galonvagen 14-18 har fardigstallts.

e Samtliga koksstammar ar bytta, dar Synalsvagen 19-29 var sista huset som fardigstalldes.

e Tak- och fasadrenovering har gjorts pa Synalsvagen 14-20.

e Under Synalsvagen 14 och 16 har sanering av rattor gjorts och oanvanda avlopp har proppats.

e Lyft av kéllargolvet har gjorts under Synalsvagen 14.

e Installation av laddstolpar fran Waybler har gjorts, 7 stolpar med tva platser pa varje

e Installation av skap for att sortera ut matavfall har gjorts

e Radonmitning har gjorts i ca 30% av ligenheterna (20% rekommenderas). Atgérder fér att sanka
hoga halter har paborjats.

Infér 2024 och framat

Tak och fasadrenovering gérs pa Synalsvagen 19-29 under hdsten 2024.

Atgérder for att sénka hdga radonhalter kommer att utféras. Tatning av rérgenomféringar pé kallarplan,
kontroll av ventilation, kdksflaktar och nya mé&tningar kommer att ske under 2024.

Fastighetsagarna Service tar 6ver som fastighetsforvaltare (teknisk forvaltning/fastighetsskotsel) fran 1
juni 2024. De tar hand om markskdtseln fran 1 april 2024.

Ekonomi

Arsavgiften hgjdes med 5% fran januari 2023 och héjs med 10% fran april 2024. Féreningen har haft héga
kostnader fér bland annat el, réntor och vattenskador. Overlatelse-, pantsattningsavgift och avgift for
upplatelse i andra hand &r knutna till prisbasbeloppet som 2023 var 52 500 kr.

Féreningens lan uppgick vid arets slut till 29 745 000 kr. Féreningen har under aret amorterat 322 000 kr.
Lanenivan per kvm bostadsrattsyta ar 1 868 kr, vilket &r under de 5 000 kr/kvm som anses vara ett matt
fér en hallbar beldning i en bostadsréattsforening.

Malsattningen med en bostadsrattsforening &r inte att redovisa vinst varje ar utan att 6ver en langre tid
balansera plus och minus med bibehallen kvalitet i fastigheter och 6vriga anldggningar.
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FLERARSOVERSIKT

Beloppen i flerarsdversikten ar angivna i tusental kronor om inte annat anges.

2301-2312 2201-2212 2101-2112 2001-2012
Nettoomsattning 12 186 11576 11 541 11263
Resultat efter finansiella poster -578 -217 2173
Soliditet % 18 20 21
Arsavgift (kr) per kvadratmeter upplaten med bostadsritt 656 624 624
Arsavgifternas andel i procent av totala rérelseintikter 81,40 85 86,70
Energikostnad (kr) per kvadratmeter 201 203 128
Skuldséattning (kr) per kvm upplaten med bostadsratt 1868 1888 1908
Sparande (kr) per kvadratmeter 94 117 239
Skuldsattning (kr) per kvadratmeter 1712 1731 1750
Rantekanslighet % 2,80 3 3,10

UPPLYSNING VID FORLUST
Brf Norrby har gjort en forlust under aret om - 578 tkr. Forlusten innebar inte att ekonomin &r dalig da resultatet exkl.
avskrivningar ar: 1 823 tkr. Vilket visar att foreningen har rad med sina I6pande kostnader. Samt méjligheten att

finansiera underhall. Vidare ar foreningen lagt beldnad (Ian / kvm bostadsratt) som gor att foreningen kan ta nya lan fér

finansiering av underhall.

Arsavgift (kr) per kvadratmeter upplaten med bostadsrétt = Arsavgifter inklusive driftskostnader som debiteras
medlemmarna efter férbrukning / yta upplaten med bostadsratt

Arsavgifternas andel i procent av totala rérelseintékter = Arsavgifterna / totala rérelseintékter

Energikostnad (kr) per kvadratmeter = Kostnad for uppvarmning, el och vatten / ytan upplaten med bostadsratt och
hyresratt. Kommentar: | kostnaden ingar dven kostnader som vidaredebiteras.

Skuldsattning (kr) per kvm upplaten med bostadsratt = De rantebarande skulderna / ytan upplaten med bostadsratt
Sparande (kr) per kvadratmeter = justerat resultat / ytan upplaten med bostadsratt och hyresratt

Kommentar: Justerat resultat berdknas enligt féljande: Arets resultat + arets avskrivningar +arets utrangeringar +
kostnadsfort planerat underhall

Skuldsattning (kr) per kvadratmeter = De rantebarande skulderna / ytan upplaten med bostadsratt och hyresrétt

Rantekanslighet = Rantekénslighet = Rantebarande skulder / arsavgifter
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FORANDRINGAR | EGET KAPITAL

Inbetalda
insatser

Belopp vid arets ingadng 329 904
Resultatdisposition enligt féreningsstimman:
Balanseras i ny rdkning

Arets resultat

Belopp vid arets utgang 329 904

RESULTATDISPOSITION

Medel att disponera:
Balanserat resultat
Arets resultat
Summa

Forslag till disposition:

Avsattning till fond for yttre underhall
Balanseras i ny rékning

Summa

Bolagets resultat och stéllning framgar av efterfoljande resultat- och balansrakning med noter.

Fond for
yttre
underhall
568 279

25600

593 879

7298 376
-578 203
6720173

25600
6694 573
6720173

Balanserat
resultat

7 540 965

-242 589

7 298 376

Arets
resultat

-216 989
216 989

-578 203
-578 203

Totalt

8 222 159

0
-578 203
7 643 956
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RESULTATRAKNING

Rorelseintékter, lagerférandring m.m.
Nettoomsattning

Ovriga rdrelseintakter

Summa rorelseintédkter, lagerforandringar m.m.

Rorelsekostnader

Driftkostnader

Reparationer

Ovriga externa kostnader

Personalkostnader

Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella
anlaggningstillgdngar

Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat
Finansiella poster
Ovriga rénteintakter och liknande resultatposter

Rantekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster
Resultat fore skatt

Arets resultat

2023-01-01
2023-12-31

12 185 868
641 595
12 827 463

-7 645 874

-1 264 505

-574 995

-307 422

-2401 222

-12194 018

633 445

324

-1211972

-1211 648

-578 203

-578 203

-578 203

6(14)

2022-01-01
2022-12-31

11 575 695
144 043
11719738

-7 473 439
-884 781
-683 586
-217 276

-2 257 565

-11 516 647
203 091

-420 080
-420 080

-216 989

-216 989

-216 989
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BALANSRAKNING

TILLGANGAR

Anliggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar
Byggnader och tomtrétt

Inventarier, verktyg och installationer
Summa materiella anldggningstillgangar

Finansiella anldggningstillgdngar
Andra langfristiga vardepappersinnehav
Summa finansiella anldggningstillgangar

Summa anlédggningstillgangar

Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Kundfordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter

Summa kortfristiga fordringar
Kassa och bank

Kassa och bank
Summa kassa och bank

Summa omsittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

2023-12-31

7,89 40 697 788
10 32269
40 730 057

447 179

447 179

41 177 236

26 963
356
738 594
765913

580 631
580631

1346 544

42 523 780

7(14)

2022-12-31

37 239 571
55487
37295 058

447 179

447 179

37 742 237

32477

574 670
607 147

2 824 654
2 824 654

3 431 801

41174 038
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EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Fond for yttre underhall
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat
Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Kortfristiga skulder
Checkrakningskredit

Ovriga skulder till kreditinstitut
Leverantdrsskulder

Aktuella skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och férutbetalda intékter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

2023-12-31

329904
593 879
923 783

7298 376
-578 203
6720173

7 643 956

1205 595

11 29 745 000
1909 334

34 340

332

1985223

34 879 824

42 523 780

8(14)

2022-12-31

329 904
568 279
898 183

7 540 965
-216 989
7323976

8222 159

30 067 000
475534
22 950
57748
2328 647

32 951 879

41174 038
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KASSAFLODESANALYS

Den I6pande verksamheten
Rorelseresultat

Justeringar for poster som inte ingar i kassaflédet, m.m.

- Avskrivningar

- Realisationsférlust
Erhallen ranta
Erlagd rénta

Kassaflode frdn den l6pande verksamheten fore fordndringar

av rérelsekapital

Férandringar i rérelsekapital

- Okning(-)/Minskning(+) av rérelsefordringar
- Okning(+)/Minskning(-) av rérelseskulder
Kassafléde fran den l6pande verksamheten
Investeringsverksamheten
Fastighetsforbattringar

Avyttring av materiella anlaggningstillgangar
Kassaflode fran investeringsverksamheten
Finansieringsverksamheten

Amortering av lan

Férandring av checkrékningskredit
Kassafl6de fran finansieringsverksamheten

Arets kassaflode

Likvida medel vid arets bérjan
Likvida medel vid arets slut

2023-01-01
2023-12-31

633 445

2401222

12 068

324

-1211972

1835087

-158 766

1044 351

2720 672

-5848 290

-5 848 290

-322 000

1205 595

883 595

-2 244 023

2 824 654
580 631

9(14)

2022-01-01
2022-12-31

203 091

2 257 565

-420 080

2040576

40 984

669 109

2 750 669

-731214

137 106

-594 108

-322 000

-322 000

1 834 561

990 093
2 824 654
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NOTER

Not 1 ALLMANNA UPPLYSNINGAR

Redovisnings- och virderingsprinciper

Valt regelverk
Arsredovisningen har upprittats enligt arsredovisningslagen och BFNAR 2012:1, Arsredovisning och koncernredovisning
(K3).

Redovisningsprinciperna ar oforandrade jamfért med féregaende ar.

Materiella anldggningstillgangar

Fastighetens betydande komponenter beddms ha vasentligt skilda nyttjandeperioder/avskrivningstider
och dérmed har fastighetens anskaffningsvarde fordelats pa vasentliga komponenter. Nyttjandeperioden
for komponenterna bedéms vara mellan 10 till 100 ar. Komponentindelningen har genomférts med
utgéngspunkt i vagledning fér komponentindelning av hyresfastigheter men med anpassning till
bostadsrattsféreningars sarskilda forutséttningar.

Byggnadens komponenter skrivs av linjart 6ver nyttjandeperioden och har under aret skrivits av med 20,23%
av anskaffningsvardet.

Avskrivningar pa inventarier, maskiner, verktyg och installationer sker linjart 6ver den forvantande nyttjandeperioden
med hénsyn till vasentligt restvarde.
Féljande avskrivningsprocent och nyttjandeperiod tillampas:

Typ Nyttjandeperiod Procent
Byggnader 50 ar 2%
Aktiverade ombyggnader 20 ar 5%
Inventarier, verktyg och installationer 5-10 ar 10%-20%
Skatter

Eftersom féreningen hyr ut mer an 60 % av aktuellt fastighetsinnehav till egna medlemmar beskattas féreningen som en
privatbostadsforetag (ékta bostadsrattsforening). Intdkter som hor till fastigheten tas inte upp till beskattning och
kostnader som hor till fastigheten far inte dras av fran intakterna. Intakter som inte hér till fastigheten skall tas upp i
inkomstslaget naringsverksamhet. Foreningen ska ta upp och beskattas for kapitalintakter. Kapitalkostnader skall dras
av sdvida de inte hor till fastigheten.

Not 2 Nettoomséttning 2023 2022
Arsavgifter 10 446 480 9951534
Hyror Lokaler 1284 138 1155 068
Hyror p-platser 455 250 469 094

12 185 868 11 575 696
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Not 3 Ovriga rérelseintakter 2023
Uthyrning av féreningslokalen 67 775
Overlatelse- och pantsittningsavgifter 49294
Ovriga intékter 524 526

641 595

Del av 6vriga intdkter avser material/kostnader som har vidarefakturerats samt erhallna offentliga stod.

Not 4 Driftkostnader 2023
Elkostnader (bergvarme/fastighet) 2 878 481
Vatten 614 148
Avfall 171910
Forsakring 136 981
Tomtrattsavgald 1143 900
Kabel-Tv 212 366
Bredband 158 594
Fastighetsskatt/avgift 532343
Forvaltningsarvode Brf Brickbandet -
Forvaltningsarvode 1067 552
Ovrig drift 729 599
7 645 874

Not 5 Reparationer 2023
Vattenskador 181773
Vatten och avlopp 162 920
Varme 9286
El 21234
Portar 29733
Sopsystem 29 706
Tak 48 526
Gronytor 79767
Ovriga reparationer 701 560
1264 505

Not 6 Styrelsearvoden 2023
Styrelsearvoden 199 576
Revisionsarvode, intern 5000
Valberedning 4167
Ovrigt 25812
Arbetsgivaravgifter 72 867
307 422

11(14)

2022

75750
53 021
15272
144 043

2022

2 875042
645 021
172 214
129 363

1144 600
196 629
154 366
512 253
667 449
643 248
333 255

7 473 440

2022

107 767
139 127
5750
29 439
56 065
4594
85438
300 140
156 461
884 781

2022

158 251
2 500
10833
10450
35242
217 276
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Not 7 Byggnader och tomtratt

Ingdende anskaffningsvarden
Foréndringar av anskaffningsvirden
Forsaljningar/utrangeringar
Utgadende anskaffningsvarden

Ingdende avskrivningar

Fordndringar av avskrivningar

Aterférda avskrivningar pa forsaljningar resp. utrangeringar
Arets avskrivningar

Utgdende avskrivningar

Redovisat virde
Taxeringsvdrde byggnad

Taxeringsvdrde mark

Not 8 Standardforbattringar

Ingdende anskaffningsvarden
Férdndringar av anskaffningsvirden
Inkép

Utgdende anskaffningsvérden

Ingdende avskrivningar
Férdndringar av avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgaende avskrivningar

Redovisat virde

Not 9 Markanlaggningar

Ingdende anskaffningsvarden
Utgadende anskaffningsvarden

Ingdende avskrivningar
Fordndringar av avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgadende avskrivningar

Redovisat virde

2023-12-31

6293 576

-53 994
6 239 582

-4 886 941

41925

-62 396

-4 907 412

1332170

227 540 000

211290 000

2023-12-31

60 955 956

5848 290
66 804 246

-25 140 520

-2313 858
-27 454 378

39 349 868

2023-12-31

35000
35000

-17 500

-1750
-19 250

15750

12(14)

2022-12-31

6293 576

6293 576

-4 824 005

-62 936
-4 886 941

1406 635

227 540 000

211290 000

2022-12-31

60 224 742

731214
60 955 956

-22 991765

-2 148 755
-25 140 520

35815436

2022-12-31

35000
35000

-15750

-1750
-17 500

17 500
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Not 10 Inventarier, verktyg och installationer

Ingdende anskaffningsvarden
Fdrdndringar av anskaffningsvirden
Forsaljningar/utrangeringar
Utgdende anskaffningsvérden

Ingdende avskrivningar

Férdndringar av avskrivningar

Aterférda avskrivningar pa forséljningar resp. utrangeringar
Arets avskrivningar

Utgaende avskrivningar

Redovisat virde

Not 11 Ovriga skulder till kreditinstitut
Handelsbanken, férfallodag 2024-04-08 , rénta 4,962 %

Handelsbanken, forfallodag 2024-09-06 , rénta 4,750 %
Handelsbanken, forfallodag 2024-10-18, rénta 4,828 %

Under aret har féreningen amorterat 322 tkr.

Laneskuld som forfaller inom ett ar har redovisas bland kortfristiga skulder.

Not 12 Stallda sdkerheter

Fastighetsinteckningar

Summa stillda sikerheter

2023-12-31

1091848

1091 848

-1 036 361

-23 218
-1 059 579

32269

2023-12-31
5670 000
19 875 000

4200 000
29 745 000

2023-12-31

38 471 450

38 471 450

13(14)

2022-12-31

1350518

-258 670
1091 848

-1113 801
121 564
-44 124

-1 036 361

55487

2022-12-31
5730000
20 087 000

4 250 000
30 067 000

2022-12-31

35471450

35471450
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UNDERSKRIFTER

Bromma den dag som framgar av de elektroniska underskrifterna.

Gisela Lundblom Tara Svensson
Styrelseordférande Styrelseledamot
Gunilla Lejonqvist Eva Hartwig Lila
Styrelseledamot Styrelsledamot

Louise Karrhage
Styrelseledamot

Var revisionsberattelse har lamnats den dag som framgar av var elektroniska signatur.

KPMG AB

Benjamin Henriksson
Huvudansvarig Auktoriserad revisor

14(14)
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Revisionsherattelse

Till féreningsstdmman i BOSTADSRATTSFORENINGEN NORRBY, org. nr 702001-5447

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen fér BOSTADSRATTSFORENINGEN NORRBY fér ar 2023.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden rattvisande
bild av féreningens finansiella stallning per den 31 december 2023 och av dess finansiella resultat och kassafldde for aret enligt arsredovis-
ningslagen. Forvaltningsberattelsen ar férenlig med arsredovisningens dvriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstdmman faststaller resultatrakningen och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt dessa standarder
beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar oberoende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt

fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Ovriga upplysningar

Revisionen av arsredovisningen for ar 2022 har utférts av en annan revisor som lamnat en revisionsberattelse daterad den 23 maj 2023 med

omodifierade uttalanden i Rapport om arsredovisningen.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas
och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen. Sty-
relsen ansvarar aven for den interna kontroll som den bedémer ar
noédvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller
nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentlig-
heter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen fér bedém-
ningen av féreningens formaga att fortsatta verksamheten. Den upp-
lyser, nar sa ar tillampligt, om férhallanden som kan paverka for-
magan att fortsatta verksamheten och att anvanda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om sty-
relsen avser att likvidera féreningen, upphdra med verksamheten el-
ler inte har nagot realistiskt alternativ till att géra nagot av detta.

Revisorns ansvar

Vara mal ar att uppna en rimlig grad av sakerhet om huruvida arsre-
dovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter,
vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att lamna
en revisionsberattelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig saker-
het ar en hog grad av sakerhet, men ar ingen garanti for att en revis-
ion som utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kom-
mer att upptacka en vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felak-
tigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och an-
ses vara vasentliga om de enskilt eller tilsammans rimligen kan for-
vantas paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med
grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander vi professionellt omdéme
och har en professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen.
Dessutom:

— identifierar och beddémer vi riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfér granskningsatgarder bland annat ut-
ifran dessa risker och inhamtar revisionsbevis som ar tillrackliga
och andamalsenliga for att utgoéra en grund for vara uttalanden.
Risken for att inte upptacka en vasentlig felaktighet till féljd av
oegentligheter ar hdgre an for en vasentlig felaktighet som beror
pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i
maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig inform-
ation eller asidosattande av intern kontroll.

— skaffar vi oss en forstaelse av den del av féreningens interna
kontroll som har betydelse for var revision for att utforma
granskningsatgarder som ar lampliga med hansyn till omstan-
digheterna, men inte for att uttala oss om effektiviteten i den in-
terna kontrollen.

—— utvarderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som an-
vands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovis-
ningen och tillhérande upplysningar.

—— drar vi en slutsats om l[ampligheten i att styrelsen anvander an-
tagandet om fortsatt drift vid upprattandet av arsredovisningen.
Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdmtade revisions-
bevisen, om huruvida det finns nagon vasentlig osakerhetsfak-
tor som avser sadana handelser eller forhallanden som kan
leda till betydande tvivel om féreningens férmaga att fortsatta
verksamheten. Om vi drar slutsatsen att det finns en vasentlig
osakerhetsfaktor, maste vi i revisionsberattelsen fasta uppmark-
samheten pa upplysningarna i arsredovisningen om den vasent-
liga osakerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar ar otill-
rackliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Vara slut-
satser baseras pa de revisionsbevis som inhamtas fram till da-
tumet for revisionsberattelsen. Dock kan framtida handelser el-
ler férhallanden gora att en férening inte langre kan fortsatta
verksamheten.

—— utvarderar vi den 6vergripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Vi maste ocksa in-
formera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland de
eventuella betydande brister i den interna kontrollen som vi identifie-
rat.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utéver var revision av arsredovisningen har vi dven utfért en revision av styrelsens férvaltning for BOSTADSRATTSFORENINGEN NORRBY
for ar 2023 samt av forslaget till dispositioner betraffande féreningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att féreningsstamman disponerar vinsten enligt forslaget i férvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrinet

for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi &r obero-
ende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner be-
traffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning inne-
fattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ar férsvar-
lig med hansyn till de krav som féreningens verksamhetsart, omfatt-
ning och risker stéller pa storleken av foéreningens egna kapital, kon-
solideringsbehov, likviditet och stallning i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och férvaltningen av
foreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att fortlo-
pande bedéma féreningens ekonomiska situation och att tillse att for-
eningens organisation ar utformad sa att bokféringen, medelsforvalt-
ningen och féreningens ekonomiska angeléagenheter i 6vrigt kontroll-
eras pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av férvaltningen, och darmed vart ut-
talande om ansvarsfrihet, ar att inhamta revisionsbevis for att med en
rimlig grad av sakerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i
nagot vasentligt avseende:

— foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till ndgon forsum-
melse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot féreningen,
eller

—— pa nagot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen, till-
lampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar, arsredovis-
ningslagen eller stadgarna.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av fore-
ningens vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om detta, ar att
med rimlig grad av sakerhet bedéma om férslaget ar forenligt med
bostadsrattslagen.

Rimlig sékerhet &r en hég grad av sakerhet, men ingen garanti for att
en revision som utfdrs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer
att upptécka atgarder eller forsummelser som kan foéranleda ersatt-
ningsskyldighet mot féreningen, eller att ett forslag till dispositioner
av féreningens vinst eller forlust inte ar forenligt med bostadsrattsla-
gen.

Umea den dag som framgar av var elektroniska signatur.

KPMG AB

Benjamin Henriksson
Auktoriserad revisor

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander
vi professionellt omddme och har en professionellt skeptisk install-
ning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och for-
slaget till dispositioner av féreningens vinst eller férlust grundar sig
framst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka tillkommande gransk-
ningsatgarder som utfors baseras pa var professionella bedémning
med utgangspunkt i risk och vasentlighet. Det innebar att vi fokuserar
granskningen pa sadana atgarder, omraden och férhallanden som ar
vasentliga for verksamheten och dar avsteg och dvertradelser skulle
ha sarskild betydelse for féreningens situation. Vi gar igenom och
provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra
férhallanden som ar relevanta for vart uttalande om ansvarsfrihet.
Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till disposit-
ioner betraffande foreningens vinst eller forlust har vi granskat om
forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.
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