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OBJEKT

Fastighetsbeteckning
Adress

Postnr/ort

Kommun

Besiktningsman

Telefon
E-post

Besiktningsdag

Narvarande

Besiktningens genomfoérande
och omfattning

SUNDBYBERG KORSBARET 7
Frejavagen 26
174 46 SUNDBYBERG

Sundbyberg

Alekss Gorenko

010-33 33 365,0763-109463
alekss.gorenko@enspecta.se

Besiktningsmannen ar registrerad i Enspecta:s forteckning over

besiktningsman med dartill hérande forpliktelser.
2026-05-11 Klockan 8:53

Alekss Gorenko
Saljaren

2026-05-05 6verlamnades en uppdragsbekraftelse till bestallaren. Innan
besiktningen pabdrjades gjordes en genomgang av
uppdragsbekraftelsen. Besiktningsmannen ansvarar inte for fel och ar
inte skyldig att betala fér krav som reklamerats respektive framstallts
senare an tva ar efter att uppdraget avslutats.
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BESIKTNING
1 TILLHANDAHALLNA HANDLINGAR SAMT INFORMATION FRAN SALJARE

Miklarforetag Granléf Stockholm

Méklare Marcus Lof

Tillhandahallna handlingar Inga handlingar mottogs vid besiktningstillfallet.

Forvarv Nuvarande agare har agt fastigheten sedan 1995

Siljarens information Under denna rubrik ar samtliga uppgifter lamnade av fastighetséagare eller

dess ombud. Uppgifterna ar inte kontrollerade av besiktningsmannen.

Overlatelse Alder pa el & VA- installationer fran entréplan nedat ar okant.
Alder pa koket &r okant.

2006: Badrum entréplan renoverades.

2010: Bergvarme installerades.

2011: Hela 6vre plan (4st Iagenheter) tillbyggdes och nytt tak lades.
2011: Fasaden putsades om och samtliga fonster i entréplan & 6vre plan
byttes.

2011: Dranering utférdes runt hela grundmuren.

Upplysningar Saljaren kanner inte till nagra potentiella brister i fastigheten.

© 2025 Enspecta Version 2025
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2 OKULAR BESIKTNING

Sarskilda forutsattningar vid Byggnaden var vid besiktningstillféllet moéblerad. Besiktning har skett av de
besiktningen delar som varit normalt atkomliga utan omflyttning av belamrade ytor eller
maobler.

Bakomliggande ytor ingér i kdparens undersokningsplikt. For ytor,
utrymmen och byggnadsdelar som noterats helt eller delvis ej
besiktningsbara eller belamrade har besiktningsmannen inget ansvar.
Notering "--" innebar att utrymmet eller ytan beddéms vara i normalt skick
med hansyn taget till byggnadens alder och byggnadssatt.

Viderlek Sol
Temperatur 15,8 °C
Byggnadstyp 2-plans villa med kallare
Byggnadsar 1938
Grundliggning Kallare
Stomme Trareglar
Fasad Puts, Trapanel
Fonster 3-Glas Isoler, 2-Glas (kallare)
Yttertak Plat
Uppvérmning Bergvarme
Ventilation Sjalvdrag, F (Mek. franluft) (lagenheter)
Vindsbjalklag Tra
Mellanbjalklag Tra
mia Version 2025
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NOTERING

Vindsutrymme

Nockvind
Missfargningar.
Missfargningar har observerats. Dessa missfargningar var torra vid
besiktningstillfallet.
Mikrobiell pavaxt.
Da det vid besiktingen upptacktes mikrobiell pavaxt i utrymmet indikerar detta
pa att fuktig luft inte ventilerats ut korrekt under en langre tid.

Ovre Plan

Hall

Ytlig spricka i murstock.

Sovrum (lagenhet 2)
Ej besiktigat
Sovrum i Iagenhet 2 delvis besiktigat da det var belamrat vid
besiktningstillfallet.

Kok (lagenhet 3)
Koksflakt ej kopplad till ventilationssystem.

Duschrum (ldgenhet 3)
Mikrobiell pavaxt.
Da det vid besiktingen upptacktes mikrobiell pavaxt i utrymmet indikerar detta
pa att fuktig luft inte ventilerats ut korrekt under en langre tid.

Bomljud forekommer i golv.

Da bomljud férekommer i klinkergolvet indikerar det pa att plattorna har slappt
fran sitt golvfaste. Skulle de slappa kommer bakomliggande yta utsattas for
okad fuktbelastning.

Kok (lagenhet 1-4)
Avrinningsskydd under kyl/frys och i vaskskap.
Da avrinningsskydd saknas under kyl/frys och i vaskskap finns det risk att
vatten kan lacka utan att man upptacker det.

Sovrum (lagenhet 1, 3-4)

© 2025 Enspecta Version 2025
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Duschrum (lagenhet 1-4)
Brunnsmanschett ej synlig.
Da bruk, fix eller annat material tacker ytan i brunnen dar brunnsmanschetten
ansluter till klAmringen kan vi ej se om/hur brunnsmanschetten ar applicerad
dar.

Dorr intill duschzon.
Da tradorr finns i anslutning till dusch, finns det risk for forhojd fuktstatus pa
doérren och dess anslutningspunkter.

Entréplan

Vardagsrum

Spricka i fonsterglas.

Badrum
Golvbrunnen under badkar ligger fér nara vagg, mindre a&n 200mm.
Avstandet mellan golvbrunn och vagg ska med dagens regler vara minst 200
mm. Detta ar nagot man bér ta hansyn till nAstkommande renovering.

Brister i fall mot golvbrunn under badkar.

Da bristfalligt fall i vatutrymmet noterats finns det risk for stillastdende vatten pa
golvet eller bakfall och darmed 6kar risken for forhojd fuktstatus i angransande
konstruktioner.

Ej besiktigat
Yta under badkar delvis besiktigat da badkaret ar inbyggt i golvet.

Hall, sovrum 1
Missfargningar.
Missfargningar har observerats. Dessa missfargningar var torra vid
besiktningstillfallet.

Sovrum 1
Innertak har slappt fran sitt faste.
Avsaknad av tilluftsventiler.
Vid avsaknad av tilluftsventiler minskar ventilationsformagan och avledningen
av fuktig luft blir samre.

Kok
Koksblandare sitter 10st.

© 2025 Enspecta Version 2025
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Otatheter mellan bankskiva och végg.
Da otatheter mellan bankskiva och vagg noterats, finns det risk att vatten kan
tranga in i narliggande konstruktioner och orsaka en forhojd fuktstatus.

Rorinfastning.
Da roren inte sitter fast ordentligt finns det risk att réren lossnar vid belastning
och da orsakar forhojd fuktstatus i angransande konstruktion.

Avrinningsskydd under diskmaskin, kyl/frys och i vaskskap.
Da avrinningsskydd saknas under diskmaskin, kyl/frys och i vaskskap finns det
risk att det kan lacka vatten utan att man upptacker det i tid.

Trapphus/tvittstuga
Brunnsmanschett ej synlig.
Da bruk, fix eller annat material tacker ytan i brunnen dar brunnsmanschetten
ansluter till kldmringen kan vi ej se om/hur brunnsmanschetten ar applicerad
dar.
Rorgenomforingar nara vagg.
Avstand mellan végg eller golv understiger 6 cm. Detta ar inte enligt
monteringsanvisningarna i Saker Vatten.
Bristfallig avloppsstos.
Avloppsstos, avloppsror eller hylsor ska sticka upp 40 mm dver golv nar
tatskikt installeras. Da avloppsstos understiger rekommenderat matt finns det
risk for att fukt tranger in och orsakar férhdjda fuktvarden i narliggande
konstruktioner.

Kok (lagenhet)

Avrinningsskydd under kyl/frys och i vaskskap.
Da avrinningsskydd saknas under kyl/frys och i vaskskap finns det risk att
vatten kan lacka utan att man upptacker det.

Duschrum (lagenhet)
Brunnsmanschett ej synlig.
Da bruk, fix eller annat material tacker ytan i brunnen dar brunnsmanschetten
ansluter till kldmringen kan vi ej se om/hur brunnsmanschetten ar applicerad
dar.

Infastningar i duschzon.
For att garantera tatskiktet i duschzon sa bér man undvika infastningar i
vatutrymmets mest fuktutsatta ytor.

Dorr intill duschzon.
Da tradorr finns i anslutning till dusch, finns det risk for forhojd fuktstatus pa
dorren och dess anslutningspunkter.

© 2025 Enspecta Version 2025
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Sovrum (lagenhet)

Killarplan

Garage

Golvbrunnen ligger for nara vagg, mindre an 200mm.
Avstandet mellan golvbrunn och vagg ska med dagens regler vara minst 200
mm. Detta ar nagot man bér ta hansyn till nAstkommande renovering.

Forrad under trappa
Ej besiktigat
Forrad under trappa ej besiktigat da det var belamrat vid besiktningstillfallet.

Toalett

Franluft saknas.
Da det saknas franluft kommer fuktig luft att sta kvar i utrymmet.

Toalett, forrad
Rorkopplingar utan lackageskydd.
Da det noterats att det finns rérkopplingar utan lackageskydd finns det risk att
det kan uppsta forhojd fuktstatus i angréansande konstruktioner vid ett
eventuellt lackage.

Bastu
Brunnsmanschetten ar avslutad pa ett felaktigt sétt.
Da brunnsmanschetten ar avslutad pa ett felaktigt satt (sticker ut under
klamring) och inte enligt monteringsanvisningen, finns det risk att klamringen
inte faster i sitt koniska sate.

Ej besiktigat
Bastu ej fullt besiktigad da den inte ar fardigstalld.

Tidigare badrum
Mikrobiell pavaxt.
Da det vid besiktingen upptacktes mikrobiell pavaxt i utrymmet indikerar detta
pa att fuktig luft inte ventilerats ut korrekt under en langre tid.

Gastrum, gillestuga
Avsaknad av tilluftsventiler.
Vid avsaknad av tilluftsventiler minskar ventilationsférmagan och avledningen
av fuktig luft blir sdmre.

Toalett, pannrum
Missfargningar.
Missfargningar har observerats. Dessa missfargningar var torra vid
besiktningstillfallet.

© 2025 Enspecta Version 2025
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Pannrum
Ej besiktigat
Pannrum delvis besiktigat da det var belamrat vid besiktningstillfallet.
Golvbrunn ej synlig.

Krypgrund

Allméant

Organiskt material pa marken i ett kryputrymme.
Da det noterats organiskt material pa marken i krypgrunden, finns det risk for
en avvikande lukt nar materialet utsatts for en forhojd fuktstatus.

Lucka till krypgrund saknas.
Da lucka saknas till krypgrunden finns det risk att skadedjur tar sig in.

Utvandigt Tak

Utvandigt skdarmtak entré

Missfargningar efter lackage.
Da missfargningar stracker sig éver skarmtaket indikerar det pa eventuellt
lackage.

Allmént
Insektsnét i takfot har slappt
Da insektsnat har slappt i takfotens luftspalt finns det risk att skadedjur tar sig
in i byggnaden och orsakar angrepp.

Utvandigt Fasad

Entrédorr

Tra ligger diktan trapp.
Tra som sitter dikt an trapp har benagenhet att kapillart suga upp vatten med
forhojd fuktstatus som foljd.

Spricka i fonsterglas.

Dorrtétlist saknas.
Da tatningslist saknas finns det risk att dorren utsatts for forhojd fuktstatus
samt att kallras uppstar.

Déorrar, kallarfonster
Underhall av snickerier eftersatt.
Da underhallet av snickerier ar eftersatt finns risk for hdgre fuktupptag i dessa
delar.

© 2025 Enspecta Version 2025
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Horn intill garage
Spricka i fasaden.
Da det finns en spricka i fasaden finns det risk att vatten kan trédnga in i den
och orsaka skador som under vintertid fryser och forvarrar skadan.

Utvandigt Grundmur

Entrétrapp
Sprickor i entrétrapp.
Da det finns sprickor i entrétrapp ar det risk att vatten kan trdnga in i dessa och
orsaka skador som vintertid fryser och forvarrar skadan.
© 2025 Enspecta Version 2025
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RISKANALYS

Ovre Plan

Hall
Rorkopplingar utan lackageskydd.
Da det noterats att det finns rérkopplingar utan lackageskydd finns det risk att
det kan uppsta forhojd fuktstatus i angransande konstruktioner vid ett
eventuellt Iackage.

Duschrum (ldgenhet 3)
Fog sprucken runt troskel & missfargningar.
Da fogen intill tréskeln ar sprucken och missfargningar férekommer pa dess
andra sida finns det risk for fuktrelaterade skador i golvet.

Entréplan

Badrum

Aldre vatutrymmen.

| vatutrymme skall det finnas tillfredsstallande tatskikt. Material aldras och &r ej
bestandiga, sa risk foreligger att skador uppstar nar materialen blir utarmade.
Aven genomféringar sdsom brunnar, avlopp och rérgenomféringar kan
paverkas negativt da tatheten vid dessa inte gar att garantera.

Rorgenomfoéringar i vatzon 1.
Da rérgenomfdringar finns i vatzon 1, finns det risk att fukt kan tranga in i
angransande konstruktionen och dar orsaka forhojd fuktstatus.

Franluft saknas.
Da det saknas franluft i vatutrymmet kommer varm och fuktig luft att sta kvar i
utrymmet och 6ka fuktbelastningen i angransande konstruktioner.

Trapphus/tvattstuga
Tatskikt i vatutrymme.
| vatutrymme skall det finnas ett tillfredsstallande tatskikt. Nar det endast ar
potentiellt applicerat under tvattmaskiner finns risk att vatten kan tranga in i
bakomvarande konstruktion och orsaka forhojd fuktstatus.

Franluft saknas.
Da det saknas franluft i vatutrymmet kommer varm och fuktig luft att sta kvar i
utrymmet och 6ka fuktbelastningen i angransande konstruktioner.

Roérgenomféringar i vatzon 1.
Da rérgenomféringar finns i vatzon 1, finns det risk att fukt kan tranga in i
angransande konstruktionen och dar orsaka forhojd fuktstatus.

© 2025 Enspecta Version 2025
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Parallelltak.

Parallelltak réaknas som en riskkonstruktion da utrymmet inte gar att besiktiga
samt att risken for foljdskador ar stor vid problem orsakade av brister i
angransande yttertak.

Kallarplan

Allméant

Uteluftsventilerad kallare.

Klimatet i kéllare styrs av rddande utomhusklimat. Aven fukttransport fran
vaggar och golv paverkar klimatet i en kallare samt ytor bakom vaggnara
moblemang. Under sommarhalvaret rader i regel ett gynnsamt klimat for

fuktrelaterade skador pa organiskt material.

Putsslapp och mineralutféllningar i kéllare.

Putsslapp och mineralutfallningar ar oftast en foljd av att vaggarna kapillart
suger vatten fran angransande mark. Da dranering ar aldre bor detta att hallas
under uppsikt. Vid utveckling rekommenderas kontakt med fackman fér
faststallande av eventuella atgardsforslag.

Reglade konstruktioner i en killare.

Utifran erfarenhet ar det kant att uppreglad konstruktion mot golv och vagg i
kallarutrymmen &r riskkonstruktioner. Pa grund av naturlig fuktpaverkan kan
dessa konstruktioner inneha forhojd fuktstatus.

Tvattstuga
Ingen golvbrunn i utrymme med fast vatteninstallation.
| utrymme med fast vatteninstallation bor det enligt Boverkets byggregler finnas
golvbrunn eller skydd mot oavsiktlig utstrémning av vatten. Vid eventuellt
lackage kommer det orsaka forhojda fuktvarden i angransande konstruktioner.

Pannrum, gillestuga (utbyganad)
Parallelltak.
Parallelltak raknas som en riskkonstruktion da utrymmet inte gar att besiktiga
samt att risken for foljdskador ar stor vid problem orsakade av brister i
angransande yttertak.

Krypgrund

Allméant
Uteluftsventilerad krypgrund.
Klimatet i en uteluftsventilerad krypgrund beror pa radande utomhusklimat.
Material i utrymmet fuktas upp under sommarhalvaret och torkar ut under
vintern. Under uppfuktningsperioden rader i regel gynnsamt klimat for férhojd
fuktstatus.

© 2025 Enspecta Version 2025
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Plastfolie pa marken i krypgrund saknas.

Nar aldersbestandig diffusionstéat plastfolie pa marken saknas, finns det risk att
markfukten okar luftfuktigheten i krypgrunden. Detta kan medféra forhojd
fuktstatus i angransande konstruktioner samt orsaka avvikande lukt.

Utvandigt Fasad

Allméant

Revertering av fasad (avsaknad av ventilering).

Putsad fasad pa trastomme utan ventilering ar en riskkonstruktion. Det kan inte
uteslutas att skador fran fuktpaverkan kan tranga in i konstruktionen om
ventilering saknas i den reverterade fasaden. Detta kan komma att paverka
byggnaden och eventuellt aven inomhusmiljon negativt. Detta ar vanligt
férekommande i aldre hus.

Utvandigt Grundmur

Allméant

Sprickor & ej tappta haltagningar i grundmuren.

Da det finns sprickor och 6ppna haltagningar forekommer i grundmuren ar det
risk att vatten kan tranga in i dessa och orsaka skador som vintertid fryser och
forvarrar skadan.

Storre kallarfonster
Springa mellan fonster och fasad.
Da springor mellan fonster och fasad har noterats, finns det en risk att vatten
kan tréanga in i fasaden och orsaka forhojd fuktstatus.

© 2025 Enspecta Version 2025
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FORTSATT TEKNISK UTREDNING

Entréplan
Badrum
Vatskebaserat tatskikt i badzon.
Enligt GVK ar vatskebaserande tatskikt i vatzon 1 med trabjalklag en
riskkonstruktion. Vidare kontakt med behdrig fackman rekommenderas,
Krypgrund
Allmant

Mikrobiell pavaxt pa bjalklagsisolering.

Da det vid besiktingen upptacktes mikrobiell pavaxt i utrymmet indikerar detta
pa att fuktig luft inte ventilerats ut korrekt under en langre tid. Med hansyn till
omfattningen rekommenderas Oversyn av bjalklagsisoleringen & dess
bakomliggande yta.

Utvandigt Grundmur

Entrétrapp

Omfattande blottlagda armeringsjarn.
Da det noterats blottlagda armeringsjarn finns det risk att dessa rostar. Det
rekommenderas kontakt med en fackman for vidare atgardsférslag.

Del runt pannrum/gillestuga

Fasad saknas & stomme av restmaterial.
Da fasad saknas och stommen bestar av restmaterial rekommenderas vidare

kontakt med behorig fackman fér eventuellt atgardsforslag.

© 2025 Enspecta Version 2025

Sida 15:16



W/ AN SUNDBYBERG KORSBARET 7 V&
EnSpeCta 2024474 Enspecta

PART OF KEYTO GROUP PART OF KEYTO GROUP

CHECKPUNKT

Radonindikerin
Mattillfalle

Métning utférdes 2026-05-11 — 2026-05-11

Radonindikerin

Resultat

Indikering gjordes i Vardagsrum och indikeringen varade i 3 timmar.
Det hogsta méat-talet var 125 Bg/m?® och den genomsnittliga indikeringen visade
pa 109 Bg/m?.

Indikering gjordes i Gillestuga och indikeringen varade i 3 timmar.
Det hogsta méat-talet var 138 Bg/m?® och den genomsnittliga indikeringen visade
pa 120 Bg/m?.

Radonindikering
Radon

Gransvardet for radon gar vid 200 Bg/m?.

Indikeringen som ar gjord &r en stickprovskontroll.
Indikeringsvardena kan variera fran matplats, arstid och vaderférhallande.

Det enda séattet att upptécka radon ar att mata.

| Sverige har Boverket faststallt ett gransvarde for radon i nya byggnader pa
200 Bg/m?®. Socialstyrelsen anger i sina allmanna rad ett riktvarde pa 200
Bqg/m?, vilket bl.a. avser bostader och allmanna lokaler. Den frAmsta kallan till
radon i inomhusluft ar markluft som trénger in genom otéatheter i grunden eller
kallaren. Det ar vanligt att trycket inomhus ar lagre &n i marken under huset, pa
grund av termik eller flaktventilation. Detta kan leda till att markluften sugs in i

Signatur

Mrds”

Alekss Gorenko

© 2025 Enspecta Version 2025
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BILAGA 2

LITEN BYGGORDBOK

Asfaboard

Pords, asfaltimpregnerad skiva.

Alkydoljefarg

En "modernare” variant av oljefarg som bestar av linoljefarg och
alkydhartser. Torkar snabbare an oljefarg men tranger inte lika djupt in
i virket.

Avloppsluftare

Ro6r som gar upp genom yttertaket och som har till uppgift att ta in luft
vid spolning | avlopp, s& att vakuum inte uppstar | systemet.

Betong

Blandning av cement (bindmedel) och grus, sten (ballast)
Blabetong

Lattbetongblock tillverkade av alunskiffer. Radonhaltigt.

Brunréta

Angrepp av brunréta innebar att virkets hallfasthet nedsattes och att
fibrerna spricker tvars langdriktningen. Orsakas av svampangrepp.
Byggfukt

Fukt som tillférs byggnadsmaterial under byggtiden.

Barlakt

Virke som bar upp takpannor.

Bage

Den del av ett fonster som ar 6ppningsbar.

Cement

Bindmedel i betong och putsbruk.

Cylinder

Las.

Dagvattenledning

Ledning i mark for att avieda vatten fran stuprér och
regnvattenbrunnar.

Drénering

System av dranerande (vattenavledande) massor och ledningar.
Dorrblad

Den 6ppningsbara delen av en dorr.

Falsad plat

Slatplat som skarvas ihop med 6vervikta standskarvar.

Fotplat

Dropplat placerad vid takfot och som leder vatten ner i hdngréannan.
Fuktskydd

Skikt av vattentat massa, luftspaltbildande matta av HD-polyeten eller
bitumenduk etc., som har till uppgift att férhindra fuktintrdngning i
konstruktion eller hindra avdunstning fran mark i s.k. uteluftsventilerad
krypgrund.

Fuktkvot

Forhallandet mellan vikten pa fuktigt material och materialets torrvikt.
Anges i % eller kg/kg.

Foder

Tackande listverk runt fonster eller dorr.

Grundmur

Murverk runt uteluftsventilerad krypgrund eller s.k. torpargrund varpa
byggnaden vilar.

Hammarband

Traregel langst upp pa en regelvagg varpa takstolen vilar.
Hanbjélke

Tvargaende bjalke i takstol (mot s.k. "kattvind”).
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Imma

Se mattnadsanghalt.

Karm

Den del av en dorr eller ett fonster som sitter fast i vaggen.
Klinker

Plattor av keramiskt material.

Klamring

Ring m uppgift att halla fast en plastmatta mot en golvbrunn, sa att
inget vatten kan tranga in mellan golvbrunnen och mattan.

Limtra

T ex balkar sammanlimmade av flertal trastavar. Ar starkare &n
motsvarande dimension "vanligt” virke.

Mekanisk ventilation

Ventilation som styrs av flaktar. Kan vara endast franluft eller bade
franluft och tilluft. Ibland férekommer aven energiatervinning ur
franluften.

Mattnadsanghalt

Den anghalt som luft vid en viss temperatur maximalt kan innehalla.
Kan aven benamnas daggpunkt. Vattenangan évergar da till vatten
(kondenserar).

Okular

Vad man kan se med dgat.

Plansteg

De horisontella stegen i en trappa.

Relativ fuktighet

Anghalten i luft i % av mattnadsanghalten.

Radon

Radongas avgar vid radioaktivt sonderfall av radium i mineralkornen i
jorden eller berggrunden.

Revetering

Puts pa rorvassmatta, som bekladnad pa hus med trastomme.
Sjalvdragsventilation

Fungerar genom att varm luft, som ar lattare an kall, stiger uppat i
rummet och ut genom franluftskanaler.

Siéttsteg

Den vertikala ytan mellan planstegen i en trappa.

Stédben

Den del av en takstol som utgér del av vagg langs takfot.

Svall

Underlagstak av spontade brader.

Trycke

Dorr eller fonsterhandtag.

Takfot

Dar taket moter yttervaggen.

Taknock

Oversta delen av ett yttertak.

Underlagstak

Tak som ligger under beldggning av t ex tegelpannor, plat eller
overlaggsplattor. Utgores ibland av papp pa trasvall, av masonit eller
av armerad plastfolie.

Underram

Nedersta bjalken i en takstol. Utgér dven del av bjalklag.

Overluft

Ventilation mellan tva utrymmen via ventil i vagg eller springa mellan
ddrrkarm och dérrblad.

Overram

Den del av en takstol som underlagstaket vilar pa.
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BILAGA 1
VILLKOR FOR OVERLATELSEBESIKTNING - Séljare

OVERLATELSEBESIKTNING FOR SALJARE
ENLIGT ENSPECTA-MODELLEN

Begreppsbestamningar

Med uppdragsgivare avses séljaren av fastigheten

eller den som pa saljarens uppdrag bestaller
Overlatelsebesiktningsuppdraget av besiktningsteknikern
och som undertecknat uppdragsbekraftelsen.

Med besiktningstekniker avses i tillampliga delar aven
det besiktningsforetag som mottagit uppdraget att utféra
Overlatelsebesiktningen.

Med fastighet avses den del av registerfastigheten

som omfattas av besiktningen.

Med fel i fastighet avses en avvikelse fran det skick
som en tankt kdpare med fog kan forutsatta att
fastigheten skall ha vid tidpunkten for kopet om kdpet
genomfordes vid tidpunkten for 6verlatelsebesiktningen.

Andamalet

Andamalet med en dverlatelsebesiktning for séljare ar att
i samband med en fastighetséverlatelse samla och
redovisa information om fastighetens fysiska skick.
Insamlingen sker genom en byggnadsteknisk
undersokning som utférs av en sarskilt anlitad
sakkunnig besiktningstekniker. Resultatet redovisas i ett
protokoll bendmnt besiktningsutlatande som ar avsett
att anvandas vid fastighetsforsaljningen som en
byggnadsteknisk beskrivning av fastighetens skick.
Besiktningsutlatandet kan dven ha betydelse vid
foérhandling om de villkor som ska galla for
fastighetskopet och det kan ocksa utgéra underlag till
en doldafelférsakring.

Genomférandet

Uppdragsbekriftelse

Efter mottagandet av uppdraget 6versander eller
overlamnar besiktningsmannen en uppdragsbekraftelse
till uppdragsgivaren jamte dessa villkor. Av
uppdragsbekraftelsen och dessa villkor framgar
Overlatelsebesiktningens omfattning.
Besiktningsteknikern gar igenom uppdragsbekraftelsen
och villkoren for uppdraget med uppdragsgivaren innan
Overlatelsebesiktningen paborjas.
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Overlatelsebesiktningens huvudsakliga innehall

Overlatelsebesiktningen bestar sammanfattningsvis av
fyra delar;

1) tillhandahallna handlingar samt information fran
saljaren eller dess ombud,

2) okular besiktning,

3) riskanalys om sadan ar pakallad samt

4) eventuell rekommendation om fortsatt teknisk
utredning.

Resultatet av dverlatelsebesiktningen sammanstalls i ett
besiktningsutlatande.

1) Handlingar och upplysningar

Infor dverlatelsebesiktningen eller i samband med
overlatelsebesiktningens paboérjande tar
besiktningsmannen del av de handlingar och 6vriga
upplysningar som dverlamnats. De handlingar och
upplysningar som besiktningsmannen lagger till grund for

Overlatelsebesiktningen antecknas i
besiktningsutlatandet.

2) Besiktning

Overlatelsebesiktningen genomférs i form av en
omsorgsfull okular besiktning av fastigheten, dvs. vad
som kan upptéckas med blotta dgat. Besiktningen sker
séledes utan nagra hjalpmedel.
Overlatelsebesiktningen galler férhallandena vid
besiktningstillfallet.

Vid den okulara besiktningen undersoker
besiktningsmannen synliga ytor i samtliga tillgangliga
utrymmen samt fasader, tak och mark i den man marken
ar av byggnadsteknisk betydelse. Med tillgangliga
utrymmen menas alla sddana utrymmen som kan
undersotkas via 6ppningar, dorrar, inspektionsluckor och
liknande samt alla utrymmen som i ovrigt ar krypbara.
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Om inte annat avtalats omfattar dverlatelsebesiktningen
en byggnadsteknisk okular besiktning av fastighetens

huvudbyggnad, samt vidbyggd del av hus sasom garage,

carport eller forrdd samt den markyta i anslutning till
byggnad som har teknisk betydelse for de besiktade
byggnaderna.

Overlatelsebesiktningen omfattar saledes inte hela

Ens/pl‘e*cta

PART OF KEYTO GROUP

4) Fortsatt teknisk utredning

Besiktningsmannen kan féresla fortsatt teknisk utredning
avseende ett forhallande som inte kunnat klarlaggas vid
den okuldra besiktningen. Sadan utredning kan aven
foreslas for misstankta fel i en del av fastigheten som i
och for sig inte ingar i dverlatelsebesiktningen.

Om besiktningsmannen gjort en anteckning om en

registerfastigheten. For det fall parterna kommer Gverens pataglig risk for vasentligt fel i form av en riskanalys, sa

om att besiktningen skall ha annan omfattning an vad
som nu sagts, skall detta skrivas in i
uppdragsbekraftelsen.

Besiktningen omfattar inte

Overlatelsebesiktningen omfattar inte installationer
sasom el, varme, vatten, sanitet, maskinell utrustning,
mekanisk ventilation, rokgangar eller eldstader.
Besiktningen omfattar inte skyddsrum, energideklaration,
miljdinventering, undersdkningar som kraver ingrepp i
byggnaden, provtryckning, radonmatning, fuktmatning
eller annan matning

| 6verlatelsebesiktningen ingar inte att I1amna
atgardsforslag eller kostnadskalkyler.
Overlatelsebesiktningens omfattning kan uttkas eller
inskrankas efter sarskild 6verenskommelse mellan
uppdragsgivaren och besiktningsmannen. Sadan
Overenskommelse ska i forekommande fall framga av
uppdragsbekraftelsen eller enligt sarskilt avtal om
tilldggsuppdrag.

Om besiktningsmannen av nagon anledning inte har
gjort en okular besiktning av ett utrymme eller en yta
som omfattas av dverlatelsebesiktningen skall detta
antecknas i besiktningsutlatandet.

3) Riskanalys

Om besiktningsmannen beddmer att det finns pataglig
risk for att fastigheten har andra vasentliga fel &n de som
framkommit vid den okuléra besiktningen redovisar
besiktningsmannen forhallandet i en riskanalys i
besiktningsutlatandet.

Till grund for en sadan riskanalys lagger
besiktningsmannen bland annat fastighetens
konstruktion, alder och skick, iakttagelser som gjorts vid
den okulara besiktningen, den information som lamnats
genom handlingar och upplysningar samt
beskaffenheten hos jamférbara fastigheter och
omstandigheterna vid 6verlatelsebesiktningen. |
riskanalysen ges &ven en motivering till beddmningen
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foreslar inte besiktningsmannen nagon fortsatt teknisk
utredning i den delen.

Uppdragsgivaren kan sjalv se till att den patalade risken
utreds.

Fortsatt teknisk utredning ingar inte i
Overlatelsebesiktningen. Uppdragsgivaren och
besiktningsmannen kan dock komma éverens om att
besiktningsmannen aven skall utféra den fortsatta
tekniska utredningen, forutsatt att detta medges av
fastighetens dgare. Se vidare om sadant tillaggsuppdrag
under rubrik nedan.

Besiktningsutlatande

Besiktningsmannen upprattar ett besiktnings-utlatande
over Overlatelsebesiktningen.

| besiktningsutlatandet redovisas de fel som upptackts
vid den okulara besiktningen.

Besiktningsutlatandets innehall &r en foljd av att
Overlatelsebesiktningen utforts med sadan omsorg som
ar pakallad med hansyn till fastighetens skick, den
normala beskaffenheten hos jamforliga fastigheter och
omstandigheterna vid 6verlatelsebesiktningen. Vid
Overlatelsebesiktningen har saledes bland annat
byggnadernas alder och konstruktion betydelse. En dldre
byggnad har normalt fler fel an en nyare byggnad och en
aldre byggnad uppfyller inte alltid moderna krav.

| besiktningsutlatandet redovisas endast de fel som har
nagon betydelse fér beddmningen av fastighetens skick.
Mindre fel (skavanker) antecknas normalt inte.
Besiktningsutlatandet kan aven innehalla riskanalys och
rekommendation om fortsatt teknisk utredning.

Tillaggsuppdrag

Uppdragsgivare kan genom sarskild éverenskommelse
med besiktningsmannen traffa avtal om tilldggsuppdrag i
anslutning till dverlatelsebesiktningen. Tillaggsuppdrag
forutsatter ett godkannande av fastighetens agare.
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Syftet med ett tillaggsuppdrag kan vara att utvidga
undersokningen till att omfatta delar som inte ingar i
Overlatelsebesiktningen eller att undersoka
omstandighet som inte kunnat klarldggas vid
Overlatelsebesiktningen. Ett tilldaggsuppdrag ar inte en
del av 6verlatelsebesiktningen, men kan utféras i
samband med denna.

Omfattningen av dverenskomna tillaggsuppdrag ska
anges i uppdragsbekréftelsen till
Overlatelsebesiktningen eller i en separat
uppdragsbekraftelse och resultatet av ett sadant
tillaggsuppdrag ska redovisas i ett sarskilt utlatande.
Om uppdragsgivaren bestaller tillaggsuppdrag som
utforts i anslutning till dverlatelsebesiktningen galler
villkoren for dverlatelsebesiktningen aven for
tillaggsuppdraget.

Besikthingsmannens ansvar

Besiktningsmannen ar endast ansvarig foér uppdraget
gentemot sin uppdragsgivare. Om saéljaren ar
uppdragsgivare har ocksa den slutlige kbparen som
juridiskt tilltrader fastigheten som ny agare, samma ratt
till protokollet och dess villkor som séaljaren.
Besiktningsmannen &r inte skyldig att kontrollera
riktigheten av de handlingar och upplysningar om
fastigheten som han mottar i samband med
Overlatelsebesiktningen.

Besiktningsmannen ar skyldig att ersatta den skada
som besiktningsmannen orsakar uppdragsgivaren
genom vardsloshet eller forsummelse vid utforandet av
Overlatelsebesiktningen. Besiktningsmannens ansvar ar
dock begransat enligt nedanstaende villkor.
Besiktningsmannens skadestandsskyldighet ar
begransad till det lagsta av foljande belopp

a) Skillnaden mellan fastighetens varde vid
Overlatelsetillfallet med respektive utan fel i
besiktningsutlatandet.

b) Den ersattning som uppdragsgivaren i
forekommande fall utgett och varit skyldig att utge till
annan till féljd av fel i besiktnings-utlatandet

c) 15 prisbasbelopp enligt lagen allman férsakring vid
den tidpunkt da avtal om 6verlatelsebesiktning
traffades.

Skada vars varde understiger ett belopp motsvarande
0,5 prisbasbelopp ar besiktningsmannen inte skyldig att
ersatta.

Om besiktningsmannen utfor tillaggsuppdrag i
anslutning till dverlatelsebesiktningen skall
begransningen i besiktningsmannens
skadestandsskyldighet omfatta dven skada pa grund av
fel i tillaggsuppdraget.
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Skada som beror pa att det i besiktningsutlatandet
saknas nagon uppgift eller papekande som
besiktningsmannen ldmnat muntligen ersatts endast om
uppdragsgivaren omgaende efter erhallandet av
besiktningsutlatandet begéart komplettering av
besiktningsutlatandet.

Besiktningsmannen ar skyldig att inneha en giltig
konsultansvarsforsakring med sarskilda villkor om
Overlatelsebesiktning. Besiktningsmannen skall arkivera
en kopia av besiktningsutlatandet under minst tva ar fran
det att uppdraget slutforts.

Reklamation och preskription

Fel i besiktningsmannens uppdrag eller krav pa grund av
sadant fel skall reklameras respektive framstallas inom
skalig tid fran det att felet markts eller borde ha markts
respektive fran det att skada upptackts.
Besiktningsmannen ansvarar dock inte i nagot fall for fel
och ar inte skyldig att betala for krav som reklamerats
respektive framstallts senare an tva ar efter att
uppdraget avslutats. Uppdraget ar avslutat i och med att
besiktningsmannen éversant besiktningsutlatandet till
ursprungliga uppdragsgivaren (saljaren).

Uppdragsgivarens ansvar

Uppdragsgivaren skall tillhandahalla de handlingar
rorande fastigheten som besiktningsmannen behéver
och aven i 6vrigt [Amna for dverlatelsebesiktningen
nddvandiga upplysningar om fastigheten.
Uppdragsgivaren ska se till att samtliga utrymmen och
ytor ar tillgangliga fér besiktning. Det innebar att de skall
vara lattatkomliga och fria fran skrymmande bohag.
Uppdragsgivaren ska svara for att godkand stege skall
finnas tillganglig.

Uppdragsgivaren ska noggrant lasa
besiktningsutlatandet efter mottagandet och utan
drojsmal darefter meddela besiktningsmannen om
besiktningsutlatandet innehaller nagon felaktighet eller
saknar nagot.

For genomforandet av uppdraget forutsatts att sakra
uppstigningsanordningar till vindsutrymmen och yttertak
finns pa byggnaden. Besiktningsmannen ar inte skyldig
att genomféra besiktningsatgard som innebar att han
utsatter sig for fara. Besiktningsmannen avgor i varje
enskilt fall vad som ar en saker uppstigningsanordning
eller fara vid utférandet av uppdraget.
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Besiktningsutlatandets juridiska betydelse

De fel som redovisas i besiktningsutlatandet kan fa
betydelse mellan saljaren och kdparen av fastigheten.
Genom en overlatelsebesiktning for saljare och
overlamnandet av besiktningsutlatandet till képaren
klargdrs ansvarsférdelningen mellan saljare och kdpare
for de fel som redovisas i besiktningsutlatandet. De
redovisade felen kan till exempel inte anses utgéra dolda
fel i fastigheten. De fel som antecknats, liksom de risker
som antecknats i riskanalysen och som senare infrias,
kan en kopare normalt inte goéra géallande sadsom dolda
fel mot séljaren efter fastighetskdpet. Om inte annat
avtalats i samband med &verlatelsen av fastigheten
ersatter besiktningsutlatandet inte kdparens
undersokningsplikt enligt jordabalken. Syftet med en
Overlatelsebesiktning for saljare ar saledes inte att
utgdra en del av fullgérandet av kbparens
undersdkningsplikt.

Overlamnandet av besiktningsutlatandet till kdparen

Ens/pl‘e*cta
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Ansvaret for denna besiktning ar endast gallande mellan
uppdragsgivare (saljare), besiktningsforetaget och den
slutliga kdparen som juridiskt tilltrader fastigheten.
Observera att ett sadant avtal endast ar mojligt att utféra
inom 12 manader fran avslutat uppdrag.

Om o6verlatelse av utlatandet skall ske har
besiktningsmannen ratt att vid samman-traffande eller pa
annat l[Ampligt satt mot ersattning redovisa
besiktningsutlatandet for forvarvaren.

Sker 6verlatelse utan medgivande fran
besiktningsmannen kan innehallet i besiktningsutlatandet
inte goras gallande mot besiktningsmannen. Samma sak
galler om uppdragsgivaren utan medgivande anvander
besiktningsutlatandet fér annat &n det avtalade
andamalet.

| inget fall har férvarvare av besiktnings-utlatandet battre

innebér inte heller att séljaren utfaster eller garanterar att ratt an uppdragsgivaren.

fastigheten har de egenskaper eller det skick som
framgar av besiktningsutlatandet. For att en utfastelse
eller garanti skall féreligga kravs att saljaren ger sarskilt
uttryck for det. T ex genom att det anges i
kopekontraktet.

Besiktningsutlatandet redovisar férhallandena vid
tidpunkten for dverlatelsebesiktningen.
Uppdragsgivaren maste vara observant pa att
forhallandena kan andras eller férsamras under den tid
som forflyter mellan besiktning och fastighetskop.

Aganderitt och nyttjanderitt till
besiktningsutlatandet

Besiktningsmannen har upphovsratten till
besiktningsutlatandet. Uppdragsgivaren far endast
anvanda besiktningsutlatandet i enlighet med det
avtalade d&ndamalet.

Uppdragsgivaren ager inte 6verlata
besiktningsutlatandet eller nyttjanderatt till
besiktningsutlatandet utan besiktningsteknikerns
uttryckliga medgivande.

Adress Telefon
Hyllie Vattenparksgata 12

215 32 Malmé

Besiktningsforetag
Enspecta AB

© 2025 Enspecta

010-3333365

Version 2025.1

Betalning och havning

Uppdragsgivaren skall erlagga betalning for
Overlatelsebesiktningen i enlighet med villkoren i
uppdragsbekraftelsen. Har ej annat angetts i
uppdragsbekraftelsen skall betalning erlaggas inom 10
dagar fran fakturadatum.

Om betalning inte erlaggs i ratt tid och detta inte beror pa
besiktningsmannen eller nagot férhallande pa dennes
sida, far besiktningsmannen valja mellan att krava att
uppdragsgivaren betalar eller, om uppdragsgivarens
dréjsmal med betalningen utgor ett vasentligt avtalsbrott,
hava uppdragsavtalet.

Har besiktningsmannen férelagt uppdragsgivaren en
bestamd tillaggstid for betalningen om minst 10 dagar,
far uppdragsavtalet aven havas om uppdragsgivaren inte
betalar inom tillaggstiden. Medan tillaggstiden I6per far
besiktningsmannen hava uppdragsavtalet endast om
uppdragsgivaren meddelar att denne inte kommer att
betala inom denna tid.
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Bilaga

Ovriga villkor
Tillaggsuppdrag
Okulér elinstallationskontroll i paketet Séljklar Total med fuktmatning enligt punkt 2.3 ovan

2.3 Overlatelsebesiktningen omfattar normalt inte installationer sdsom el, varme, vatten, sanitet, maskinell
utrustning, mekanisk ventilation, rékgangar eller eldstader. Dock ingar en okular elinstallationskontroll i
paketet Saljklar Total med fuktmatning. Bedémningar och rekommendationer grundar sig pa saljarens
uppgifter och allmant kanda aldersmassiga avskrivningar pa el-installationer. Nagra undersokningar i form av
isolations-matningar eller andra matningar av elsystemet ingar inte. Nar uppgifter inhamtas angaende el-
systemet i fastigheten vilka frangar normal funktion ska elektriker/fackman anlitas.

Okular kontroll av vatten och avlopp i paketet Siljklar Total med fuktmatning enligt punkt 2.3 ovan

2.3 Overlatelsebesiktningen omfattar normalt inte installationer sdsom el, varme, vatten, sanitet, maskinell
utrustning, mekanisk ventilation, rékgangar eller eldstadder. Dock ingar en okular kontroll av vatten och aviopp
i paketet Saljklar Total med fuktmatning. Det &r alltsa inte mgjligt att kontrollera t.ex. dagvattenbrunnar,
pumpbrunnar och draneringen da dessa inte ar ockulart besiktningsbara. Beddmningar och
rekommendationer grundar sig pa saljarens uppgifter, allmant kdnda alders- och/eller férsakringsmassiga
avskrivningar och/eller andra uppenbara indikationer pa fel.

Besiktningsforrattaren har i allmanhet storre erfarenhet av installationer for vatten- och avlopp, an en normailt
bevandrad huskopare/agare. Nagra undersokningar i form av matningar, asbestinventering eller filmningar av
vatten och avloppssystem mm utfors inte av besiktningsforrattaren. Dessa typer av undersdkningar kraver i
allménhet fackman med sarskild behdrighet for respektive installation.

Kontrollen innebar inte att besiktningsforrattaren garanterar funktion eller att installationen inte ar i behov av
en oversikt, underhall, uppgradering eller reparation.

Tjanstevillkor Energideklaration

Byggnads agare ar ansvarig for att lAmnade uppgifter ar riktiga.

Byggnads agare skall halla deklarationsforetaget skadelést om krav skulle riktas mot deklarationsforetaget
som bottnar i felaktigheter i lAmnade underlag.

Det finns ingen garanti for att energibesparingar gallande byggnaden/byggnaderna kommer att uppnas,
kostnad for eventuella atgardsforslag bygger pa berakningar och schabloner inte pa en offert pa det aktuella
objektet.

For att uppdraget ska genomféras kravs en obligatorisk platsbesiktning.

Vid ev. av eller ombokning utav platsbesiktningen ska detta goras senast 2 dagar fore avtalat
besiktningsdatum.

Samtlig konsulterad verksamhet pa Enspecta AB mot foretagskunder bedrivs under ABK 09,
Arbete som utférs mot privatpersoner galler konsumenttjanstlagen.

Besiktningsforetag Adress Telefon Org nr E-post / webb
Enspecta AB Hyllie Vattenparksgata 12 010-3333365 556783-1002 http://www.enspecta.se
215 32 Malmé info@enspecta.se
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Besiktning och fuktkontroll i byggnad och riskkonstruktion
Redovisning av fuktkontroll i samband med overlatelse av fastighet

Syfte

Besiktningen och fuktkontrollen syftar till att kontrollera utférande, konstruktion och material i byggnaden och dess
riskkonstruktioner (giller ej enstegsfasad och parallelltak) . Besiktningen och fuktkontrollen utférs pa uppdrag av
bestallare som separat uppdrag.

Utférande

Besiktningen och fuktkontrollen utférs genom besiktning av byggnad och avser huvudbyggnad och fuktmatning i provhal som
stickprovskontroll i byggnadens riskkonstruktioner (géller ej enstegsfasad och parallelltak) av tekniker som erhallit
godkannande genom prov.

Provhalen tas upp i golv och vaggar efter godkannande av fastighetsagaren och aterlagas inte. Fuktmatningen goérs med minst
2st matpunkt per riskkonstruktion (géller ej enstegsfasad och parallelltak) om inget annat avtalats. Om det vid forsta matningen
noteras SKADA, kommer en FTU (fortsatt teknisk utredning) féreslas och da behdvs det inte ytterligare matning i
riskkonstruktionen dar SKADA patraffats.

Fuktmatningen utférs med matinstrument med kallibreringscertifikat samt genom egenkontroll av instrumenten fore varje
matning. Uppmatta matvarden kan variera pa olika stéllen i byggnaden och konstruktionen och vid olika arstider och ar endast
en stickprovskontroll.

Riskkonstruktion
Riskkonstruktioner ar konstruktioner som erfarenhetsmassigt visat sig har férhéjda fuktvarden och fukt- och

mogelskador. Exempel pa sadana konstruktioner ar betongplatta pa& mark med uppreglat golv, krypgrund, inredd
kallare, vind, fasader/syllar och vatutrymmen.

Resultat
Resultat fran besiktningen av byggnaden och fuktkontrollen i aktuell byggnads riskkonstruktioner redovisas i ett

matprotokoll.

Redovisningen innehaller en kort beskrivning av byggnaden och dess riskkonstruktioner samt resultat fran
besiktningen och fuktkontrollen sasom byggfel, skadesignaler, forhdjda fuktvarden och skador med utvardering av
resultat och ev. rekommendation till fortsatt utredning.

Besiktningen och fuktkontrollen ar ej tillrdcklig som underlag for utarbetande av forslag till atgarder och
kostnadsbeddmningar. | dessa fall kan fortsatt utredning utféras.

| utvardering av resultat fran besiktning och fuktkontroll bedéms varje riskkonstruktion samt en sammanfattning for
byggnaden som helhet.

Foljande noteras i rapporten:

N (normalt) = riskkonstruktion med normala fuktvarden och inga noterade skadesignaler.

OG (8ver gransvarde) = riskkonstruktion med férhdjda fuktvarden, noterade skadesignaler och skada i
konstruktion t.ex. fukt, mogel, réta och lukt.

Fu (fortsatt utredning) = rekommenderas i riskkonstruktion nar skadesignal eller skadans orsak och omfattning
inte kan faststallas.

Vid bedémningen OG (6ver gransvarde) och Fu (fortsatt utredning) i byggnad och riskkonstruktion
rekommenderas fastighetsdgaren att ga vidare med undersokning av skadan.

Besiktningsforetag Adress Telefon Org nr E-post / webb Sida 1::5
Enspecta AB Hyllie Vattenparksgata 12 010-3333365 556783-1002 http://www.enspecta.se
215 32 Malmo info@enspecta.se
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Besiktning och fuktkontroll i byggnad och riskkonstruktion
Redovisning av fuktkontroll i samband med overlatelse av fastighet

Datum Utford av
2026-05-11 Alekss Gorenko
Fastighet

SUNDBYBERG KORSBARET 7

Byggnad beskrivning
Byggnadsar: 1938
2-plans villa med kallare

Besiktning och fuktkontroll resultat

Besiktningen av riskkonstruktion

Jamférda med risk for fuktigt klimat.

En relativ fuktighet i riskkonstruktion pa mer &n ca 80% RF (relativ fuktighet) vid en temperatur pa ca 20C.

Utvédrdering av resultat och sammanfattning

| utvardering av resultat fran besiktning och fuktkontroll beddms varje riskkonstruktion samt en sammanfattning for
byggnaden som helhet.

N (normalt) = riskkonstruktion med normala fuktvarden och inga noterade skadesignaler.

OG (6éver gransvérde) = riskkonstruktion med férhéjda fuktvarden, noterade skadesignaler och skada i
konstruktion tex. fukt, mégel, réta och lukt.

FU (fortsatt utredning) = rekommenderas i riskkonstruktion nar skadesignal eller skadans orsak och omfattning
inte kan faststallas.

Relativ Fuktighet (RF)
Luftens fuktighet mats i % Relativ Fuktighet. RF ar enkelt uttryckt ett matt pa hur mycket vatten som luften
innehaller vid en viss temperatur. Vid 100 % RF &r luften mattad och fukten falls ut i form av sma vattendroppar.

Fuktkvot (FK)

Ett materials fuktighet, t.ex. i en regel mats oftast i fuktkvot (FK). FK ar ett matt pa férhallandet mellan fuktinnehall
i kg och méngden torrt material i kg. Vid fuktkvoter éverstigande 17 % i gran och furuvirke finns det risk for
mikrobiell tillvaxt (mdogel).

© 2025 Enspecta Version 2025
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BESIKTNING OCH FUKTKONTROLL | BYGGNAD OCH RISKKONSTRUKTION

MATPROTOKOLL VID FUKTKONTROLL | SAMBAND MED OVERLATELSE AV FASTIGHET

Datum

2026-05-11

Fastighet
SUNDBYBERG KORSBARET 7

Matinstrument:

Testo 605i

Uteklimat

RF 44,0% Temp 15,8 C
Utrymme Matplats
Inomhus sjalvdrag
Krypgrund
Vind
Kallare
Krypgrund Syll st
Krypgrund Syll syd
Uppreglat golv Gastrum kéllarplan
Uppreglat vagg Forrad under trappa

© 2025 Enspecta

kéllarplan

Utford av

Alekss Gorenko

Vader:
Sol
Anghalt: 5,9 g/m3
Skadesignal Fuktkontroll
RF % °C
anghalt g/m3

RF35,5% 22°C
Anghalt: 6,89g/m3

Fuktkontroll
fuktkvot i
tramaterial
vikt %

Tillskott anghalt: 0,96g/m3

RF49% 16,1°C
Anghalt: 6,72g/m3

Tillskott anghalt: 0,79g/m3

RF27% 28°C
Anghalt: 7,34g/m3

Tillskott anghalt: 1,41g/m3

RF42,3% 17,7°C
Anghalt: 6,38g/m3

Tillskott anghalt: 0,45g/m3

Version 2025

11,9%

11,0%

18,2%

13,6%

N

OG

Utvardering Fortsatt
Normalt (N) .
Over grénsvarde (OG) (FU)

Fu

Utredning rek
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Slutsats.

Métresultatet visar att fukttillskottet i bostaden understiger grénsvérdet 3 g/m?.

Matresultatet visar att fukttillskottet pa vinden understiger grénsvérdet 2 g/m?,

Métresultatet visar att fukttillskottet i kéllaren understiger grénsvérdet 2 g/m?>.

Métresultatet visar att fukttillskottet i krypgrunden/torpargrunden understiger grénsvérdet 2 g/m?>.

Om fukttillskottet éverstiger grénsvérdet i nagot utrymme rekommenderas utékad ventilation/éversyn av
ventilation.

Fuktkvotsmétningen som gjordes i krypgrundens 6stra syll visade pé 11,9%, varde under grénsvérdet (se nedan).
Fuktkvotsmétningen som gjordes i krypgrundens sédra syll visade pa 11%, vérde under grénsvérdet (se nedan).

Fuktkvotsmétningen som gjordes i gdstrummets uppreglade golv visade pé 18,2%, varde éver grdnsvérdet (se
nedan).

Fuktkvotsmétningen som gjordes i férradet under trappans uppreglade vagg visade pa 13,6%, vérde under
grénsvérdet (se nedan).

Samtliga uppmétta vérden kan variera beroende pa méatpunkter och arstiden, dessa métningar ar endast
stickprovskontroller.

Fuktkvot

Métvérde upp till 15 vikt% = torrt virke

Métvérde mellan 15 och 17 vikt% = (grénsvérde) Ej gynnsamt klimat fér organiskt material

Métvérde bver 17 vikt% = Risk for réta

Métvérde mellan 19 och 21 vikt% (impregnerat virke) = (grénsvérde) Ej gynnsamt klimat fér behandlat virke
Matvérde bver 21 vikt% (impregnerat virke) = risk for férsdmrad barighetsférmaga

Grénsvérde tillférd anghalt i luft g/m?

Sjélvdragsventilerat hus (inne - ute) <3 g/m?®

Mekaniskt ventilerade hus (inne - ute) < 2 g/m?®

Kéllare (Kéllare - ute) < 2 g/m?®

Krypgrund/Torpargrund (krypgrund/torpargrund - ute) < 2 g/m?
Vind (vind - ute) < 2 g/m?

Relativ Fuktighet (RF)
Luftens fuktighet méts i % Relativ Fuktighet. RF &r enkelt uttryckt ett matt pa hur mycket vatten som luften
innehaller vid en viss temperatur. Vid 100 % RF &r luften méttad och fukten félls ut i form av sma vattendroppar.

© 2025 Enspecta Version 2025
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Signatur

Mids”

Alekss Gorenko
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Bilaga
Besiktning och fuktkontroll i byggnad och riskkonstruktion

Beskrivning av fuktkontroll i samband med oOverlatelse av fastighet.

Syfte
Besiktningen och fuktkontrollen syftar till att kontrollera utférande, konstruktion och material i byggnaden och dess riskkonstruktioner
(géller ej enstegsfasad och parallelltak). Besiktningen och fuktkontrollen utférs pa uppdrag av bestéllare som separat uppdrag.

Utférande

Besiktningen och fuktkontrollen utférs genom besiktning av byggnad och avser huvudbyggnad och fuktméatning i provhal som
stickprovskontroll i byggnadens riskkonstruktioner (géller ej enstegsfasad och parallelltak) av tekniker som erhallit godk&nnande
genom prov.

Provhalen tas upp i golv och vaggar efter godkadnnande av fastighetsagaren och aterlagas inte. Fuktmatningen gérs med minst 2st
matpunkt per riskkonstruktion (galler ej enstegsfasad och parallelltak) om inget annat avtalats. Om det vid férsta matningen noteras
SKADA, kommer en FTU (fortsatt teknisk utredning) foreslas och da behdvs det inte ytterligare matning i riskkonstruktionen dar SKADA
patréaffats.

Fuktmatningen utférs med matinstrument med kallibreringscertifikat samt genom egenkontroll av instrumenten fére varje méatning.
Uppmatta matvarden kan variera pa olika stallen i byggnaden och konstruktionen och vid olika arstider och &r endast en
stickprovskontroll.

Riskkonstruktion

Riskkonstruktioner ar konstruktioner som erfarenhetsmassigt visat sig har férhéjda fuktvarden och fukt- och mégelskador. Exempel pa
sadana konstruktioner ar oisolerad betongplatta pa mark, oisolerad betongplatta pa mark med uppreglat golv, uteluftsventilerad
krypgrund, inredd kallare, tillaggsisolerad vind, fasader/syllar.

Resultat

Resultat fran besiktningen av byggnaden och fuktkontrollen i aktuell byggnads riskkonstruktioner redovisas i rapport med matprotokoll.
Redovisningen innehaller en kort beskrivning av byggnaden och dess riskkonstruktioner samt resultat fran besiktningen och
fuktkontrollen sasom byggfel, skadesignaler, forhojda fuktvarden och skador med utvardering av resultat och ev. rekommendation till
fortsatt utredning.

Besiktningen och fuktkontrollen ar gy tillracklig som underlag fér utarbetande av forslag till atgarder och kostnadsbedémningar. | dessa

fall kan fortsatt utredning utféras.

| utvardering av resultat fran besiktning och fuktkontroll bedoms varije riskkonstruktion samt en sammanfattning for byggnaden som
helhet.

Fdljande noteras i rapporten:

N (normalt) = riskkonstruktion med normala fuktvarden och inga noterade skadesignaler.

S (skada) = riskkonstruktion med férhojda fuktvarden, noterade skadesignaler och skada i konstruktion t.ex. fukt, mogel, réta och lukt.
Fu (fortsatt utredning) = rekommenderas i riskkonstruktion nar skadesignal eller skadans orsak och omfattning inte kan faststallas.

Vid beddmningen S (skada) och Fu (fortsatt utredning) i byggnad och riskkonstruktion rekommenderas fastighetségaren att ga vidare
med undersokning av skadan.

Besiktningsforetag Adress Telefon Org nr E-post / webb
Enspecta AB Hyllie Vattenparksgata 12 010-3333365 556783-1002 http://www.enspecta.se
215 32 Malmé info@enspecta.se
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OKULAR KONTROLL:

VATTEN OCH AVLOPP. ELINSTALLATION

Viss begransad information Iamnas betraffande installationsdelen enligt nedan.

Beddmningar och rekommendationer grundar sig pa saljarens uppgifter, allmant kanda alders- och/eller
forsakringsmassiga avskrivningar och/eller andra uppenbara indikationer pa fel.

Besiktningsforrattaren har i allmanhet storre erfarenhet av installationer an en normalt bevandrad huskopare/agare, i
detta fall redovisas darfér bedomningar och eventuella rekommendationer avseende denna installation. Nagra
undersokningar i form av matningar eller filmningar mm utfors inte av besiktningsforrattaren. Dessa typer av
undersokningar kraver i allménhet fackman med sarskild behorighet for respektive installation.

Ett upprattat utlatande for tillaggsuppdraget okular kontroll av Vatten och avlopp, Elinstallation ar att betrakta som en
nyttig tillaggsinformation. Den innebar inte att besiktningsmannen garanterar funktion eller att installationen inte ar i
behov av en 6versikt, underhall, uppgradering eller reparation. For att sdkerstalla detta kravs en utredning av en
behorig fackman.

OBJEKT
Fastighetsbeteckning SUNDBYBERG KORSBARET 7
Adress Frejavagen 26
Postnr/ort 174 46 SUNDBYBERG
Kommun Sundbyberg
Besiktningsman Alekss Gorenko
Telefon 010-33 33 365, 0763-109463 ,
E-post alekss.gorenko@enspecta.se
Besiktningsmannen ar registrerad i Enspecta:s forteckning dver
besiktningsman med dartill hérande forpliktelser.
Besiktningsdag 2026-05-11 Klockan 8:53
Saljarens information Under denna rubrik ar samtliga uppgifter lamnade av fastighetsagare eller
dess ombud. Upnpaifterna ar inte kontrollerade av besiktninasmannen.
Besiktningsforetag Adress Telefon Org nr E-post / webb Sida 1::3
Enspecta AB Hyllie Vattenparksgata 12 010-3333365 556783-1002 http://www.enspecta.se

215 32 Malmo info@enspecta.se
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KONTROLL AV VATTEN OCH AVLOPP

Okular kontroll

Utférande vatten

Kommunalt vatten

Typ av aviopp Kommunalt aviopp
Artal 2011, delvis original
Notering Kallarplan, Allmént

Avloppsinstallationen &r av gjutjarn som anses vara en aldre installation. En
installation av aldre karaktér I6per storre risk for att brister uppstar, vilket kan leda till
okad fuktbelastning i angransande konstruktioner.

Slutsats & rekommendationer

© 2025 Enspecta

Da vatten och avloppsinstallationen som ej dr bytt bedéms vara éldre och kan
ha uppnatt sin tekniska livslangd rekommenderas 6versyn med behorig
fackman for faststillande av eventuellt atgards- och/eller utbytesbehov.

Version 2025
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KONTROLL AV ELINSTALLATION

Vem har ansvar for elsékerheten?

Som fastighetségare/innehavare &r man ansvarig fér elanlaggningen. Aven om man sjalv saknar nddvéandiga
kunskaper om volt, watt och ampere. Innehavaren ar enligt ellagstiftningen skyldig att se till att anlaggningen ar sa
utford och halls i ett sddant skick att den ger nédvandig sakerhet for personer, husdjur och egendom. For att klara
sin uppgift skall innehavaren utéva tillsyn av anlaggningen med hjalp av en behorig fackman bade fortlépande och
periodiskt. Med "Innehavare” menas en person som genom till exempel arrende, hyresavtal, kontrakt, servitut eller
kop disponerar éver en elanlaggning.

Uppdragets omfattning

Beddmningar och rekommendationer grundar sig pa saljarens uppgifter och allmant kédnda aldersmassiga
avskrivningar pa elinstallationer. Besiktningsforrattaren har i allménhet storre erfarenhet av elinstallationer an en
huskdpare/agare. Nagra undersokningar i form av isolationsmatningar eller andra matningar av elsystemet ingar
inte. Nar uppgifter inhdmtas angaende elsystemet i fastigheten vilka frangar normal funktion ska elektriker/fackman
anlitas. Dessa typer av undersokningar kraver i allmanhet besiktningsman med sarskild behérighet for respektive
installation. Undertecknad besiktningsman har inte en sadan behérighet.

Okular kontroll

Elcentral Gangsakrad (porslin), Jordfelsbrytare i samtliga lagenheter

Allmant: Observera att krav pa jordfelsbrytare galler fran 2000 (stdrre renoveringar
och nybyggnation 2004). Jordfelsbrytare ar ett krav vid bland annat utférande av
elektrisk golvvarme i vatrum och kan vid avsaknad innebara risk for personskada.

Vagguttag Jordade vagguttag

Allmant: Jordade eluttag med petskydd 6kar séakerheten i hemmet.

Notering Allméant
Oisolerade kablar.

Notering Entréplan, Allmant
Doslock saknas.

Slutsats & rekommendationer Da elinstallationen som ej ar bytt bedoms vara dldre och kan ha uppnatt sin
tekniska livslangd rekommenderas 6versyn med behorig fackman for
faststillande av eventuellt atgards- och/eller utbytesbehov.

Signatur

Mids”

Alekss Gorenko

Datum: 2026-05-11
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