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Brf Angsmarken
769603-2882

Styrelsen fér Brf Angsmarken, organisationsnummer 769603-2882, avger harmed foljande arsredovisning for
rakenskapsaret 2024-01-01 - 2024-12-31. Om inte annat sarskilt anges, redovisas alla belopp i hela kronor.

Forvaltningsberattelse

Verksamheten
Allmant om verksamheten

Foreningen har till &ndamal att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens hus upplata
bostadslagenheter och lokaler under nyttjanderatt och utan tidsbegrénsning. Upplatelse far dven omfatta mark som
ligger i anslutning till féreningens hus, om marken skall anvandas som komplement till bostadslagenhet eller lokal.
Bostadsratt ar den ratt i féreningen som en medlem har pa grund av upplatelsen. Medlem som innehar bostadsratt
kallas bostadsrattshavare.

| arsavgiften ingar varme, avtten, kabeltv & bredband.
Féreningens sate ar i Stockholm

Bostadsrattsforeningen registrerades 1998-08-06.

Ekonomisk plan registrerades ar 2001-07-24.

Foéreningens gallande stadgar har registrerats hos Bolagsverket2018-10-08.
Foreningen forvarvade fastigheten ar 2001.

Foreningen disponerar tomten genom:
Aganderétt

Beskattning

Da foreningens verksambhet till klart dvervagande del bestar i att at sina medlemmar tillhandahalla bostéader i byggnader
som &gs av foreningen beskattas féreningen som ett privatbostadsforetag. Alltsad det som i dagligt tal brukar kallas en
"akta bostadsrattsforening".

Forsakring
Lansfoérsakringar

Foreningsstamma
Ordinarie féreningsstdmma holls 2024-06-10.

Styrelse

Ordférande Erik Wallin
Ledamot Matilda Loborg
Ledamot Lotta Nilsson
Ledamot Patrik Sandin
Ledamot Marko Aslund
Suppleant Emma Hedestig
Suppleant Oskar Ledje

| tur att avga vid ordinarie foreningsstamma ar Erik Wallin
Styrelsen har under aret hallit 11 sammantraden.
Firmatecknare har varit Tva av styrelsens ledaméter i férening
Vicevard har varit Marko Aslund
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Revisor
Auktoriserad revisor Johan Dahl
Kvadrat Revision AB

Valberedning
Valberedningen har bestatt av Michael Wedberg
sammankallande, och Katarina Bowald som tyvarr avflytatt och lamnat valberedningen

Fastighetsbeteckning: Angsmarken 5-6

Nybyggnadsar: 1939
Vardear: 1980

Bostadslagenheter
upplatna med bostadsratt

Antal Total yta m?
Summa 35 1481
Bostadslagenheter
upplatna med hyresratt
Antal Total yta m?
Summa 2 71
Totalt antal bostadsléagenheter: 37
Lokaler
upplatna med hyresratt
Antal Total yta m?
5 362
Totalt antal lokaler: 5

P-platser
Antal platser
12
Totalyta (m?): 1958

| foreningen finns féljande gemensamhetsutrymmen: cykel-/barnvagnsrum, cykelparkering pa framsidan, tvattstuga,
uteplats pa baksidan samt takterrass med gasolgrill.
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Genomforda storre underhalls- och investeringsatgarder 6ver aren

Underhallsplanen stracker sig mellan 2016 och 2036 och ses 6ver kontinuerligt.

Arets renoveringar och uppfraschning av fastigheten har finansierats av befintliga medel samt 6kade hyresintakter.
Nedanstaende atgarder har genomforts eller planeras:

Planerat underhall Ar Kommentar
Byte av stammar, el, VA 2002-2003
Renovering av fasad, fonster och balkonger 2005-2006
Installation av bergvarme 2007
lordningstéllande av miljon mot gatan, stenséattning och grasytor 2008
Takomlaggning samt takaltanen iordningstélldes 2009

Nya balkongracken 2016
Delrenovering av fonster 2016

Nytt torkskap 2016
Renoverades balkonger 2017

Ny tvattmaskin och torktumlare 2017
Belysning i Gemensamhetsutrymmen 2017
Stamspolning 2018
Installation av fiber 2019

Helt ny tvattstuga 2019
Renovering av altantak 2019
Tatning/renovering av altangolv 2020

En ny tvattmaskin 2021
Fonsterrenovering 2022

Byte av 5 st stamledningar i kallaren 2022

Nya entrétavlor med informationstavla 2022
Uppfraschning av bakgard och framsida 2022
Renovering av hyresrattslagenhet 2022
Renovering av parkering och grusvag 2024

OVK 2024 Godkant resultat
Elpatron i en av varmvattenberedarna byttes 2024

Ovk utférdes under aret med gott resultat med nagra mindre atgarder. En av vara elpatroner i varmvattenberedarna
gick sonder under sommaren och aven ett slukhal pa backsidan vid en av hangréannorna fylldes igen.

Forvaltning

Under aret har foreningen amorterat ner sina lan med 3 061 779 kronor, vilket resulterar i att féreningen endast har
langfritiga 1an pa 1 miljon med rorligt ranta hos Handelsbanken.

Avtal Leverantor

Ekonomisk forvaltning Delagott Forvaltning
Bredband & Tv Bredband 2 och Sappa

El Ellevio

Fastighetsstad Svenska Stadgruppen
Fastighetsforsakring Lansfoérsakringar

Sopor Stockholm Vatten och Avfall
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Medlemsinformation

52 medlemmar vid rakenskapsarets borjan. 35 bostadsritter

Under aret har 2 6verlatelser skett.

3 medlemmar har uttratt ur féreningen.

2 medlemmar har upptagits. 51 medlemmar vid rédkenskapsarets slut

Medlemmar vid rakenskapsarets slut51

Flerarsoversikt

2024 2023 2022 2021
Nettoomsattning, tkr 1526 1378 1246 1192
Resultat efter finansiella poster, tkr 187 -106 - 606 -42
Soliditet", % 95 84 84 85
Arsavgift/lkvm bostadsrattsyta 442 420 387 387
Skuldsattning / kvm totalyta 511 2076 2076 2076
Skuldsattning / kvm upplaten med bostadsratt 675 2745 2745 2745
Sparande / kvm 222 230 -14 92
Rantekanslighet 2 7 7 7
Energikostnad / kvm 237 431 420 240
Arsavgifternas andel i % av totala rérelseintakter 42 41 45 48

" Justerat eget kapital i procent av balansomslutning
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Forandringar i eget kapital

Brf Angsmarken
769603-2882

Insatser Upplatelse- Fond Balanserat Arets Totalt
avgifter for yttre underhall resultat resultat

Belopp vid arets ingang 18 024 011 8 641 609 1954 419 -5581234 -105982 22932823
Resultatdisposition enligt
stdmman:
lanspraktagande av fond for yttre -299 345 299 345 0
underhall
Reservering fond for yttre 351163 -351 163 0
underhall
Balanseras i ny rakning - 105 982 105 982 0
Arets resultat 187 450 187 450
Belopp vid arets utgang 18 024 011 8 641 609 2 006 237 -5739034 187 450 23 120 273
Resultatdisposition
Till foreningsstdammans férfogande star féljande medel:
Balanserat resultat -5739 034
Arets resultat 187 450
Totalt -5 551 584
Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt foljande:
Reservering fond for yttre underhall 351163
Balanseras i ny réakning -5902 747
Totalt -5 551 584
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Resultatrakning

1 januari - 31 december Not 2024 2023
RORELSEINTAKTER

Nettoomsattning 2 1525 545 1378 260
Ovriga rérelseintakter 3 42 654 133 161
Summa rorelseintékter 1568 199 1511 421
RORELSEKOSTNADER

Driftskostnader 4 -894 633 -1210 962
Administration och férvaltning 5 -126 162 -107 525
Personalkostnader 6 -62 528 -53 127
Avskrivningar -259 143 -259 145
Summa rorelsekostnader -1 342 466 -1 630 759
RORELSERESULTAT 225733 -119 338
FINANSIELLA POSTER

Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter 16 810 80 608
Rantekostnader och liknande resultatposter -55 093 -67 252
Summa finansiella poster -38 283 13 356
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER 187 450 -105 982
RESULTAT FORE SKATT 187 450 -105 982
ARETS RESULTAT 187 450 -105 982
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Balansrakning

TILLGANGAR Not 2024-12-31 2023-12-31
ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark 7 23 165 096 23 424 239
Summa materiella anlaggningstillgangar 23 165 096 23 424 239
SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 23 165 096 23 424 239
OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar 45 659 62 333
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 80 438 64 707
Summa kortfristiga fordringar 126 097 127 040
Kassa och bank

Kassa och bank 1115495 3798 701
Summa kassa och bank 1115 495 3798701
SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 1241 592 3925741
SUMMA TILLGANGAR 24 406 688 27 349 980
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Balansrakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER Not 2024-12-31 2023-12-31
EGET KAPITAL

Bundet eget kapital

Insatser 26 665 620 26 665 620
Fond for yttre underhall 2 006 237 1954 419
Summa bundet eget kapital 28 671 857 28 620 039
Fritt eget kapital

Ansamlad forlust -5 739 033 -5 581 234
Arets resultat 187 450 -105 982
Summa fritt eget kapital -5 551 583 -5 687 216
SUMMA EGET KAPITAL 23 120 274 22 932 823
KORTFRISTIGA SKULDER

Leverantorsskulder 21 381 35740
Skatteskulder 7 500 3584
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 257 533 312 791
Skulder till kreditinstitut 9,10 1 000 000 4 065 042
Summa kortfristiga skulder 1286 414 4 417 157
SUMMA KORTFRISTIGA SKULDER 1286 414 4 417 157
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 24 406 688 27 349 980
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Kassaflodesanalys

Not 2024-01-01 2023-01-01

(o)
2024-12-31 2023-12-31

DEN LOPANDE VERKSAMHETEN
Roérelseresultat 225734 -119 338
Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet
Avskrivningar 259 143 259 145
Summa 484 877 139 807
Erhallen rénta 16 810 80 608
Erlagd rénta -55 093 -67 252
Kassaflode fran den I6pande verksamheten fore 446 593 153 163
forandringar av rorelsekapital
Kassaflode fran forandringar i rorelsekapital
Foérandring av rérelsefordringar 943 -46 378
Forandring av rorelseskulder -65 701 112 889
Kassaflode fran den I6pande verksamheten 381 835 219 674
INVESTERINGSVERKSAMHETEN
Markanlaggning
Kassafl6de fran investeringsverksamheten
FINANSIERINGSVERKSAMHETEN
Amortering av lan -3 065 042
Kassaflode fran finansieringsverksamheten -3 065 042
Arets kassaflode -2 683 207 219 674
Likvida medel vid arets borjan 3798 701 3 579 028
Likvida medel vid arets slut 1115 494 3798 701
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Arsredovisningen &r uppréttad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokféringsnamndens allmanna rad (BFNAR
2016:10) om arsredovisning i mindre foretag samt BFNAR 2023:1.

Nyckeltalsdefinitioner

Nettoomséattning
Huvudintakter

Resultat
Resultat efter finansiella intakter och kostnader

Soliditet (%)
Soliditet ar ett matt pa hur stor del av féreningens tillgangar som &r finansierade med egna medel, till exempel insatser.

Soliditet = Eget kapital/Totala tillgangar.

Arsavgift per kvm
Arsavgifter/ kvm bostadsrétter

Skuldsattning per kvm Totala rantebarande skulder/totalyta

Skuldsattning per kvm upplaten med bostadsratt
Totala rantebarande skulder/bostadsrattsyta

Rantekanslighet
Rantebarande skulder/intakter fran avgifter i %

Sparande per kvm
Resultat+avskrivningar+kostnadsférda underhall+utrangering+kostnader av engangskaraktar / totalyta

Arsavgifternas andel i procent av totala rorelseintakter
Arsavgifterna/ totala rérelseintakter

Energikostnad per kvm
Energikostnad/totalyta. Energikostnad = uppvarmning, el, vatten.

Forenklingsregeln géallande periodiseringar har tillampats.
Samma varderingsprinciper har anvants som féregaende ar.

Reservering till fond for yttre underhall enligt stadgar gors i arsbokslutet. Forslag till ianspraktagande av fond for yttre
underhall for arets periodiska underhall lamnas i resultatdispositionen.

Lan som har slutférfallodag inom ett ar fran bokslutsdagen redovisas som kortfristiga skulder. Bedémning om att
redovisa den skulden som langfristig kan goras forst nar slutférfallodagen har passerat och fortsatt belaning har
bekraftats hos bank.

Avskrivningar pa anlaggningstillgangar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvardet och beraknad
nyttjandeperiod. Féljande avskrivningar uttryckt i antal ar tillampas.
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Avskrivning
TilldAmpade avskrivningstider:

Brf Angsmarken
769603-2882

Anlaggningstillgang Nyttiandeperiod (ar)
Byggnader 100
Fastighetsforbattringar 20
Varmeanlaggning 20
Tak 30
Markanlaggning 20
Maskiner 5
Bredband 20
Not 2. Nettoomsittning 2024 2023
Arsavgifter
Bostader 654 835 622 001
Hyresintékter
Bostader 222 097 151 664
Lokaler 526 783 483 894
Forrad 0 2500
Garage och p-platser 120 000 118 000
Ovriga hyresintakter 1830 201
870 710 756 259
Totalt nettoomsattning 1 525 545 1378 260
| arsavgiften ingar varme, vatten, kabeltv & bredband.
Not 3. Ovriga rérelseintikter 2024 2023
Ovriga rérelseintikter
Erhallna bidrag 0 90 216
Ovriga erséattningar och intakter 42 654 42 945
42 654 133 161
Totalt 6vriga rorelseintikter 42 654 133 161
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Not 4. Driftskostnader 2024 2023

Taxebundna kostnader

Fastighetsel 365 683 535708

Vatten och avlopp 98 766 102 625

Sophamtning 58 824 45 456
523 273 683 789

Funktionell anlaggningsservice
Obligatoriska service- och besiktningskostnader 12 125 0

Kopta tjanster

Fastighetsstad 32 802 28 227

Tradgardsskotsel 1284 9008

Ovriga kopta tjanster 18 330 2600
52 416 39 835

Distribuerade servicetjanster

Bredband 35076 35076

TV 19 983 14 930
55 059 50 006

Ovriga driftkostnader

Fastighetsforsakring 66 159 21093

Fastighetsavgift/fastighetsskatt 105 090 97 143

171 249 118 236

Reparationer

Reparationer 80 511 19 751

Underhall

Underhall 0 299 345

Totalt driftskostnader 894 633 1210 962

Not 5. Administration och forvaltning 2024 2023

Styrelsen

Ovriga omkostnader 1384 0

Medlems- och féreningsavgifter
Medlems- och féreningsavgifter 7 383 7 447

Ekonomisk forvaltning

Arvode ekonomisk férvaltning 61 322 58 472
Revision
Revisionsarvode 28 000 22 500

Ovriga kostnader

Forbrukningsmaterial och férbrukningsinventarier 9709 2689
Bankkostnader 6 320 9312
Ovriga administrativa kostnader 1316 900
Ovriga kostnader 10 728 6 206

28 073 19 106
Totalt administration och forvaltning 126 162 107 525
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Not 6. Personalkostnader 2024 2023
Styrelsen
Styrelsearvode 50 000 45 000
Sociala kostnader 12 528 8127
62 528 53 127
Totalt personalkostnader 62 528 53127
Not 7. Byggnader och mark 2024-12-31 2023-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden
Anskaffningsvarde byggnad 19 819 306 19 819 306
Anskaffningsvarde mark 7 515 068 7 515 068
Utgaende anskaffningsvarden 27 334 374 27 334 374
Ackumulerade avskrivningar
Ingdende avskrivningar -3910 135 - 3650 990
Arets avskrivningar - 259 143 - 259 145
Utgaende avskrivningar -4 169 278 -3910 135
Utgaende redovisat varde 23 165 096 23 424 239
Taxeringsvarden
Taxeringsvarde byggnader 25 757 000 25 757 000
Taxeringsvarde mark 43 937 000 43 937 000
69 694 000 69 694 000
Not 8. Inventarier, verktyg och installationer, utgaende
. . 2024-12-31 2023-12-31
redovisat varde
Ackumulerade anskaffningsvarden
Ingdende anskaffningsvarden 116 020 116 020
Utgaende anskaffningsvarden 116 020 116 020
Ackumulerade avskrivningar
Ingdende avskrivningar - 116 020 -116 020
Utgaende avskrivningar -116 020 -116 020
Utgaende redovisat varde 0 0
Not 9. Skulder till kreditinstitut
Villkors- Réntesats Belopp Belopp
andringsdag 2024-12-31 2024-12-31 2023-12-31
Handelsbanken 2025-01-02 4,34 % 1000 000 2 603 263
Stadshypotek 2024-01-30 0 1461779
Summa skulder till kreditinstitut 1 000 000 4 065 042
Kortfristig del av skulder till kreditinstitut -1 000 000 -4 065 042
0 0

*Lan med slutbetalningsdag inom ett ar efter bokslutsdagen redovisas som kortfristig skuld.
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Not 10. Stallda sakerheter 2024-12-31 2023-12-31
Fastighetsinteckningar 4 160 000 4 160 000
Summa: 4 160 000 4160 000
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Underskrifter

den / 2025

Ort Underskrifter enligt de datum som framgar av vara elektroniska underskrifter.

Erik Wallin Charlotte Nilsson
Patrik Sandin Marko Aslund
Oskar Ledje

Var revisionsberattelse har lamnats enligt det datum som framgar av var elektroniska underskrift.

Kvadrat Revision AB
Johan Dahl
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