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ARSREDOVISNING 2023
HSB Brf Braviken nr 138
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HSB - dar majligheterna bor



Att bo i en bostadsrattsforening

-vad innebar det?

« | HSB bor du till sjalvkostnadspris. Det &r ingen annan som tjanar pengar pa ditt boende. Arsavgiften

(=manadsavgiften, "hyran” ganger 12) tacker féreningens lan, driftkostnader och fondavsattningar fér
t ex reparationer och underhall.

Med bostadsratt “dger” du inte din ldgenhet i egentlig mening. Du dger dock bostadsrattsforeningen
tillsammans med 6vriga medlemmar/bostadsrattsinnehavare och har darmed enligt bostadsrattslagen
en "i tiden obegransad nyttjanderatt” till din bostad. Du kan inte bli uppsagd sa lange du fullgér dina
skyldigheter. Du bor tryggt.

Du och dina grannar bestammer sjdlva hur féreningens mark och gemensamma lokaler ska anvandas.
Varje ar véljer ni en styrelse bland er boende. Styrelsen har i uppdrag att skéta foreningens férvaltning
och ekonomi. Med i styrelsen sitter en ledamot fran HSB. Det betyder att styrelsen och bostadsrattsfor-
eningen - genom HSB-ledamoten - har hela HSB Stockhoms erfarenhet och kunnande som stéd. HSB

erbjuder ocksa fortlopande utbildning for nya styrelseledaméter; kunskap ar en viktig forutsattning for
levande boendedemokrati.

Ta vara pa fordelarna med bostadsratt i HSB. Du ér med och dger husen och miljon. Du far full insyn i
forvaltning och ekonomi.

Pa bakre omslagets insida finns en ordlista med férklaringar till ndgra av de vanligaste begreppen som
forekommer i en arsredovisning.
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VERKSAMHETEN

Styrelsen for HSB Brf Braviken nr 138 i Stockholm med sate i STOCKHOLM org.nr. 716416-7764 far hidrmed avge
arsredovisning fér rakenskapsaret 2023

ALLMANT OM VERKSAMHETEN

Fdreningen &r ett privatbostadsféretag (&kta bostadsrittsférening) enligt inkomstskattelagen (1999:1229). Féreningen har till
andamal att frAmja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens hus upplata bostader till mediemmarna med
nyttianderatt och utan tidsbegrénsning. Féreningen registrerades 1980. Féreningens stadgar registrerades senast 2018-10-05.

Féreningen dger och férvaltar
Byggnad pé fastighet som upplats med tomtrétt i Stockholm kammun:

Fastighet Upplats av Avgéldsperiod Nista fornyelse Nybyggnadsar byggnad

Braviken 1 Stockholms Kommun/ 10 ar 2024-07-01 1944
Exploateringskontoret

Totalt 1

objekt

Fastigheten ar fullvardesfoérsakrad i Lansférsakringar. | férsakringen ingar styrelseansvar. Hemférsakring tecknas och bekostas
individuellt av bostadsrattsinnehavarna, kollektivt bostadsrattstilldgg ingar ej i foreningens fastighetsforsékring. Nuvarande
forsékringsavtal géller t.o.m. 2024-12-31.

Antal Bensmning Total yta m?

46 lagenheter (upplatna med bostadsrétt) 2157

Totalt 46 objekt 2157
“—

Foreningens l&genheter férdelas pa: 26 st 1 rok, 20 st 2 rok.
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Styrelsens sammansattning

Namn Roll Fr.o.m. T.o.m.
Fredrik Aasa Ordférande 2009-04-26

André Sandstrom Ledamot 2023-05-29

Andreas Wakang Ledamot 2018-05-18

Giselle Berenic Beato Ledamot 2023-05-29

Marie Bjorklof Ledamot 2020-06-09

Cecilia Gustafsson Ledamot 2021-05-22 2023-05-29
Sandra Pousette Liljefors Ledamot 2018-05-18

Emil Anton Larsson Ledamot 2021-05-22 2023-05-29
Olivia Emdebrant Ediund Ledamot 2022-06-12 2023-06-27
Ida Aldrin Ledamot 2023-06-27

Ove Branér Suppleant 2005-06-10

Ylva Langbergs Suppleant 2020-06-09

| tur att avga fran styrelsen vid ordinarie foreningsstdmma &r: Fredrik Aasa, Andreas Wakang, Sandra Pousette Liljefors,Ylva
Langbergs, Ove Branér.

Styrelsen har under aret héilit 10 protokollférda styrelseméten.
Firman tecknas tva i forening av Fredrik Aasa, Andreas Wakéng, Marie Bjorklof och Sandra Pousette Liljefors.

Revisorer har varit: Ulrika Hjelmgvist med Ingemar Fryklund som suppleant valda av féreningen, samt en av HSB Riksforbund
utsedd revisor hos BoRevision i Sverige Aktiebolag.

Valberedning har varit: Anneli Orvnas, Kristina Tunander och Cecilia Gustafsson, valda vid foreningsstamman.

Foreningsstamma
Ordinarie foreningsstamma hdlls 2023-05-25. Pa stdmman deltog 12 réstberéattigade mediemmar.

VASENTLIGA HANDELSER UNDER RAKENSKAPSARET
Arsavgiften har hdjts med 9,5 % fran 1 januari 2023,

Foreningen har en akiuell underhalisplan som redovisar fastighetens underhélisbehov.
Underhallsplanen anvinds bade f6r planering av tekniskt underhall och for ekonomisk planering.

Styrelsen har beslutat och genomfért reservation till féreningens underhallsfond i enlighet med géllande stadgar.
Senaste stadgeenliga fastighetsbesiktning utférdes i enlighet med féreningens underhélisplan den 2023-09-11,

Ekonomi
Vid halvarsskiftet lades det stora lanet p& ca 3 miljioner om pé 2 &r och rantan hojdes da fran 1,13 till 4,24. | samband med

detta gjordes ocksa en extra amortering pa 100 000. Dock kommer nya lan att behdva tas for att kunna genomférawv
balkongrenoveringen.
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Féreningens férvaltning och skotsel
Sanna Hagglund pa HSB Stockholm har fungerat som féreningens forvaltare.

Vid gemensamma stéiddagar var och host har freningens medlemmar utfort markskotsel, stidning av kéllarutrymmen mm.
Skétsel av tradgard har skett genom ideella insatser av medlemmarna. Sndskottningen skots av Rikshyggen. Grasklippning

har under sommaren skofis ideellt.

Sedan foreningen startade har féljande storre atgédrder genomférts:

Under senare ar har féreningen gjort fljande storre underhallsatgarder och investeringar i fastigheten:

» Totalrenovering av tvattstugan (2003)

+ Byte av undercentral (2004)

= Drénering av grunden (2011)

+ Tilliggsisolering av vindarna (2014)

= Vatutrymmet i bastun (2014)

+ [nstallation kodldssystem (2015)

- Byte uppstigningsluckor pd taket och installation av taks&kerhetsdetaljer (2018)
- Renovering av fonster pa framsidan och gaveln (2018)

« Malning av trapphus (2020)

Fbreningen utfor och planerar fdljande atgdrder under de nirmaste 5 aren:
Kommande stérre underhéllsatgarder och investeringar ar:

» Balkongrenovering alt. omgjutning {inom 1-2 ar}
Fasader kommer troligtvis ocksa ses dver samtidigt

Dessa planeras att finansieras med en blandning av nya lan och egna medel.

MEDLEMSINFORMATION

Under aret har 6 bostadsratter dverlatits och 0 uppléatits.

Vid rdkenskapsarets bérjan var medlemsantalet 59 och under &ret har det tillkommit 9 och avgatt 7 medlemmar.

Antalet mediemmar vid rékenskapsarets slut var 61 i/}\
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FLERARSOVERSIKT

2023 2022 2021 2020 2019
Sparande, krfkvm 220 257 257 267 286
Skuldsattning, krfkvm 2227 2 331 2451 2509 2578
Skuldséttning bostadsratisyta, krikvm 2227 0 0] 0 0
Réntekanslighet, % 3 3 3 3 3
Energikostnad, kr/kvm 194 169 172 150 155
Arsavagifter, kr/kvm 871 795 780 780 780
Arsavgifterftotala intakter, % 90 0 0 0 0
Totala intakter, kr/kvm 969 880 870 865 870
Nettoomsattning, tkr 2070 1901 1874 1864 1877
Resultat efter finansiella poster, tkr 185 193 222 -285 246
Soliditet, % 50 48 46 44 45

Forklaringar till nyckeltal som anvands i denna arsredovisning. Notera att definitioner och klassificeringar kan variera mellan
olika bolag och ar.

Sparande: (hér i betydelsen underliggande kassafldde per kvadratmeter) Arets resultat med aterlaggning av avskrivningar,
kostnader fér planerat underhall, eventuella utrangeringar och eventuella exceptionella/jamforelsestérande poster per
kvadratmeter totalyta (boyta och lokalyta). Ett forenklat méatt pa foreningens utrymme for langsiktigt genomsnittligt underhall
per kvadratmeter.

Skuldsattning: Totala réntebarande skulder (banklan) per kvadratmeter total yta (boyta och lokalyta) pa bokslutsdagen. Eft
indikativt matt pa foreningens risk och finansieringsmdajlighet.

Skuldsattning bostadsrattsyta: Totala réntebdrande skulder (banklan) per kvadratmeter bostadsréattsyta pa bokslutsdagen. Ett

indikativt matt pa féreningens risk och finansieringsmajlighet.
Nytt nyckeltal visas fr o m 2023 enl BFNAR 2023:1. Perioden 2022-2019 har inte berdknats, darav 0.

Réantekanslighet: En procent av de totala réntebarande skulderna pa bokslutsdagen delat med de totala arsavgifterna under
rakenskapséaret. Ett matt pa hur mycket arsavgifterna behéver hdjas fér ofdrandrat resultat om féreningens genomsnittsréanta
okar med en procentenhet, allt annat lika.

Energikostnad: Féreningens totala kostnader for vatten, varme och el per kvadratmeter total yta (boyta och lokalyta).

Arsavgifter: Arsavgifter per kvadratmeter bostadsrattsyta. Ett genomsnittligt matt pA medlemmarnas arsavagift till fdreningen per

kvadratmeter upplaten med bostadsréatt,
Bredbandsavgifter inte &r medraknat i avgifter/kvm.

Arsavgifterftotala intakter %: Arsavgifternas andel av féreningens totala intékter under rakenskapsaret. Bredbandsavgifter inte
ar medréaknat | avgifter/totala intakter,
Nytt nyckeltal fr o m 2023 enl BFNAR 2023:1. Perioden 2022-2019 har inte berdknats, darav 0.

Totala intakter, kr/kvm: Foreningens totala intékier per kvadratmeter total yta (boyta och lokalyta).

Nettoomsattning i tkr: Féreningens nettoomsattning under rékenskapséret.hﬂ
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Resultat efter finansiella poster i tkr: Féreningens resuitat efter finansiella poster under rékenskapsaret.

Soliditet %: Foreningens redovisade egna kapital delat med total redovisad balansomslutning. Nyckeltalet har mycket
begrénsad relevans i en bostadsratisférening.

FORANDRINGAR | EGET KAPITAL

Disposition av
foregaende ars

Belopp vid resultat enligt Fordndring Belopp vid
Bundet eget kapital arets ingang stdmmans beslut under aret*  arets utgang
Inbetalade insatser, kr 2 648 082 0 0 2 648 082
Underhallsfond, kr 466 787 0 100 000 566 787
S:a bundet egef kapital, kr 3114 869 0 100 000 3 214 869
Fritt eget kapital
Balanserat resultat, kr 1678 933 192 767 -100 000 1771701
Arets resultat, kr 192 767 -192 767 185 484 185 484
S:a ansamlad vinst/fériust, kr 1871700 0 85484 1957 185
S:a eget kapital, kr 4 986 569 0 185 484 5172 054

* Under aret har reservation till underhallsfond gjorts med 100 000 kr samt ianspraktagande skett med 0 kr.

RESULTATDISPOSITION

Enligt féreningens registrerade stadgar ar det styrelsen som beslutar om reservation till eller ianspraktagande fran
underhallsfonden.

Till foreningsstdmmans foérfogande star féljande belopp i kronor:

Balanserat resultat enligt féregaende arsstdmma, kr 1871701
Arets resultat, kr 185 484
Reservation till underhallsfond, kr -100 000
Summa tili féreningsstémmans forfogande, kr 1957 185

Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt féljande:

Balanseras i ny rdkning, kr 1957 185

Yiterligare upplysningar géllande féreningens resultat och ekonomiska stélining finns i efterfdljande resultat- och balansrékningw
med tillhérande noter,
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RESULTATRAKNING 20230101 20220101
2023-12-31 2022-12-31
Rorelseintakter
Nettoomséttning Not 2 2 069 653 1900724
Ovriga rérelseintikter Not 3 21014 200
Summa Rorelseintikter 2090 667 19800 924
Rorelsekostnader
Driftskostnader Not 4 -1 396 395 -1247 209
Ovriga externa kostnader Not 5 74 112 -77 969
Personalkostnader Not 6 -46 854 -45 662
Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella
anlaggningstiligangar 289:556 280:950
Summa Rérelsekostnader -1 806 917 -1 660 396
Rérelseresultat 283 750 240 528
Finansiella poster
Ovriga rénteintakter och liknande resultatposter Not 7 8019 3909
Réntekostnader och liknande resultatposter Not 8 -106 285 -51 670
Summa Finansiella poster =98 266 -47 761
Resultat efter finansiella poster 185 484 192 767
Resultat fore skatt 185 484 192 767
Arets resultat 185 484 192 767

b
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BA LAN S RA KN I N G 2023-12-31 2022-12-31

Tillgdngar

Anlaggningstillgdngar

Materiefla anldggningstiligangar

Byggnader Not 9 8 312 447 8 581 950
Maskiner och andra tekniska anléggningar Not 10 21782 31834
Summa Materiella anldggningstillgangar 8 334 229 8 623 784

Finansiella anldggningstiligangar

Andra iangfristiga vardepappersinnehav Not 11 500 500
Summa Finansiella anidggningstifigangar 500 500
Summa Anlaggningstillgangar 8334729 8 624 284

Omsattningstitligdngar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar 1313 ]
Ovriga kortfristiga fordringar Not 12 1540 031 1028 233
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter Not 13 165 502 166 723
Summa Kortfristiga fordringar 1 706 847 1 194 956
Korifristiga placeringar

Ovriga kortfristiga placeringar Not 14 400 000 600 000
Summa Kortfristiga placeringar 400 000 600 000
Summa Omséttningstillgangar 2 106 847 1 794 956

Summa Tillgangar 10 441 575 10 419 240"’\/‘/



HSB Brf Braviken nr 138 i Stockholm 8(15)

2023 | ARSREDOVISNING s Sl

BA LAN S RAKN ' N G 2023-12-31 2022-12-31

Eget kapital och skulder

Eget kapltal

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 2648 082 2 648 082
Fond for yttre underhall 566 787 466 787
Summa Bundet eget kapital 3214 869 3114 869
Fritt eget kapital

Balanserat resultat 1771701 1678 933
Arets resultat 185 484 192 767
Summa Fritt eget kapital 1957 185 1871701
Summa Eget kapital 5172 054 4986 570
Skulder

Langfristiga skulder

Ovriga langfristiga skulder till kreditinstitut Not 15 2 826 630 1979 530
Summa Langfristiga skulder 2 826 630 1979 530
Kortfristiga skulder

Ovriga kortfristiga skulder till kreditinstitut Not 16 1977 198 3 0583 446
Leverantdrsskulder 165 644 135 009
Skatteskulder 6 784 7473
Ovriga kortfristiga skulder 15612 14 299
Upplupna kostnader och forutbetalda intakter Not 17 277 653 242 913
Summa Kortfristiga skulder 2 442 891 3453140
Summa Skulder 5269 521 5432670

Summa Eget kapital och skulder 10 441 575 10 419 240 e
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KASSAFLODESANALYS

Kassafléde fran den 16pande verksamheten
Rérelseresultat

Justeringar for poster som inte ingar [ kassaflbdet
Avskrivningar

Summa Jusleringar fér poster som inte ingér i kassaflidet

Erhéllen rénta
Eragd rénta

Kassafléde fran den lipande verksamheten fére férindringar av

rérelsekapital

Kassaflbde fran féréndringar I rorelsekapital

Okning (-) /mingkning (+) av rérelsefordringar
Okning (+) /minskning (-) av rorelseskulder

Summa Kassafiéde fran fordndringar i rérelsekapital

Kassafléde fran den [opande verksamheten

Kassafldde fran finansieringsverksamheten
Okning (+) fminskning (-) av skuld till kreditinstitut
Summa Kassafldde fran finansieringsverksamheten

Arets kassafléde
Likvida medel vid arets bérjan
Likvida medel vid arets shut

HSE Brf Braviken nr 138 | Stockholm 9 (15)
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2023-01-01 2022-01-01
2023-12-31 202212-31

283 750 240528

289 556 289 556

288 556 289 556

6 486 3909

-95 122 -51 885

484 670 482 108

1394 -4 450

54 836 45 379

56 230 40 928

540 900 523 036

-229 148 -253 434

-229 148 -253 434

311752 269 602

1626 237 1 356 634
19837988

1626 237
W~
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Not 1

Redovisnings- och viérderingsprinciper

Regelverk for arsredovisningar

Arsredovisningen har uppriittats med tillimpning av arsredovisningslagen (1995:1554) och
Bokféringsnamndens allménna rad BFNAR 2012:1 Arsredovisning och koncemredovisning (K3) samt
Bokféringsndmndens allmanna rad BFNAR 2023:1 om kompletterande upplysningar i bostadsrittsféreningars

arsredovisningar.

Redovisningsvaluta
Belopp anges i svenska kronor om inget annat anges.

Allmanna varderingsprinciper

+ Materiella anlaggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarde minskat med ackumulerade

avskrivningar och nedskrivningar.

= Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beréknas inflyta, dvriga tillgangar och avsattningar har
varderats till anskaffningsvarde om inte annat anges.

= Skuider har varderats till historiska anskaffningsvarden férutom vissa finansiella skulder som varderats

till verkligt varde.
» Inkomster redovisas till verkligt vérde av vad féreningen fatt eller berknas fa. Det innebr att féreningen

redovisar inkomster till nominelit belopp (fakturabelopp).

Resultatrékning
Resultatrdkningens uppstalining har fr o m 2023 &ndrats till att kostnader for planerat underhall redovisas i

posten Drifiskostnader. Jamforelsetalen (2022) har raknats om for 6kad jAmférbarhet.

Avskrivning pa materiella anlaggningstillgangar

Materiella anléggningstillgangar skrivs av linjart enligt plan dver den berdknade nyttjandeperioden. Da
skillnaden i nyttjandeperiod fér en materiell anlaggningstillgangs betydande komponenter bedéms vara
véasentlig, delas tillgdngen upp pa dessa komponenter. Foljande avskrivningsperioder tilldmpas:

Avskrivhingstid pa byggnadskomponenter: 15-120 ar.
Avskrivningstid pa markanldggningar: 20 ar.
Avskrivningstid pa maskiner och inventarier: 5 ar.

Mark skrivs inte av.

Nedskrivningar av materiella anldggningstillgangar tillgangar

Vid varje balansdag analyserar foreningen de redovisade vérdena for materiella anlaggningstillgangar for att
faststalla om det finns nagon indikation pa att dessa tillgangar har minskat i varde. Om s4 &r fallet, beréknas
tillgangens varde for att kunna faststalla storleken pa en eventuell nedskrivning.

Fond foér yttre underhéll

Reservering fér framtida underhall av féreningens tillgangar beréknas utifran féreningens underhallsplan.
Styrelsen dr behorigt organ fér beslut om underhallsplan och reservering till, respektive ianspraktagande av,
fond fér yttre underhall. Fond for yttre underhall utgdr en del av féreningens sakerstéllande av medel for
underhal! av foreningens tillgangar.

Klassificering av lang- och kortfristig skuld till kreditinstitut

Skuld till kreditinstitut som vid rékenskapsarets slut har en aterstdende bindningstid pa Sver ett 4r klassificeras
som langfristig. Skuld till kreditinstitut som vid rakenskapsarets slut har en aterstdende bindningstid pa under ett
ar och del av langfristig skuld till kreditinstitut som ska amorteras inom ett ar fran rékenskapsarets slut
klassificeras som kortfristig skuld. Klassificeringen sker oavsett om avsikten &r att féridnga eller avsluta krediten.

Beskattning
Bostadsrattsforeningar, som skattemassigt &r att betrakta som privatbostadsforetag, betalar inte inkomstskatt
for resultat som &r hanforigt tilt fastigheten. Resultat fran verksamhet som saknar koppling till fastigheten

beskattas enligt gallande skatteregler.

Foreningen betalar fastighetsavgift, fastighetsskatt och skatt pa utbetalning av tiansteinkomster enligt géllande
skatteregler.

Foreningens taxerade underskott uppgick vid arets slut till 4118 323 'kr
Forandring jamfort med féregaende ar 0 tkr
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Kassaflédesanalys

Kassaflédesanalysen, hér upprattad med indirekt metod, visar féréndringar av foretagets likvida medel under
rékenskapsaret. | likvida medel har, utdver kassamedel och likvida medel pa bankkonto, kortfristiga likvida
placeringar och tillgodohavande pa avrékningskonto hos HSB inréknats.

2023-01-01 2022-01-01
Not 2 Nettoomsiittning 2023-12-31 2022-12-31
Bruttoomséttning
Arsavgifter bostader andelstalsférdelad 1879478 1716 384
Hyror informationséverforing 154 560 154 560
Hyror Gvrigt 20 000 21000
Ovriga primdara intakter 15617 8780
Summa Bruttoomsifttning 2 069 653 1900724
Summa Neftoomsétining 2 069 653 1900724
2023-01-01 2022-01-01
Not 3 Ovriga rorelseintikter 2023-12-31 2022-12-31
Ovriga rorelseintékter
Forsakringsersattningar 8473 0
Elstod 12 541 200
Summa Ovriga rérelseintékter 21 014 200
2023-01-01 2022-01-01
Not 4 Driftskostnader 2023-12-31 2022-12-31
Drifiskostnader
Fastighetsskétsel, lokalvard och samfilligheter -56 782 -71 051
Sné och halk-bekémpning -74 204 -63 178
Reparationer -53 629 -33 425
Planerat underhall 0 -71 755
Forsakringsskador -131 439 1]
El 651 966 -58 519
Uppvarmning -273 190 -237 474
Vatten -82 458 -68 963
Sophamtning -39 830 -32 031
Fastighetsforsakring -29 817 -27 635
Kabel-TV och bredband -155 312 -155 250
Fastighetsskatt och fastighetsavgift -73 344 -70 124
Farvaltningsavtalskostnader -203 324 -196 704
Tomtrattsavgald -161 100 -161 100
Summa Drifiskostnader -1 396 395 -1 247 209‘_‘,_
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2023-01-01 2022-01-01
Not 5 Ovnga externa kostnader 2023-12-31 2022-12-31
Ovriga externa kostnader
Férbrukningsinventarier och varuinkép -4 763 -29 039
Administrationskostnader -14 559 -6 976
Extern revision -12 000 -11 375
Medlemsavgifter -19 960 -19 960
Féreningsverksamhet -5 240 -6 826
Ovriga forvaltningskostnader -17 590 -3793
Summa Ovriga externa kostnader -74 112 -77 969
2023-01-01 2022-01-01
Not 6 Personalkostnader 2023-12-31 2022-12-31
Personalkostnader
Revisionsarvode -3 000 -3 000
Ovriga arvoden -32 500 -32 500
Sociala avgifter -11 354 -10 162
Summa Personalkostnader -46 854 45 662
2023-01-01 2022-01-01
Not 7 Ovriga ranteintiikter och liknande resultatposter 2023-12-31 2022-12-31

Ovriga rénteintékter och liknande resultaiposter

Ranteintakter avrékningskonto HSB 660 519
Ranteintdkter HSB bunden placering 7317 3323
Ovriga rénteintékter och liknande poster 42 67
Summa Ovriga rénteintékter och liknande resuitatposter 8019 3909
2023-01-01 2022-01-01
Not 8 Réntekostnader och liknande resultatposter 2023-12-31 2022-12-31

Raéntekostnader och liknande resultatposter

Rantekostnader lan till kreditinstitut -106 145 -51 606
Qvriga réntekostnader -140 -64
Summa Réntekostnader och liknande resultatposter -106 285 =51 670 i~
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Not 9 Byggnader 2023-12-31 2022-12-31
Ackumulerade anskaffningsvérden
Ingaende anskaffningsvérde byggnader 14 530 054 14 530 054
Summa Ackumulerade anskaffningsvérden 14 530 054 14 530 054
Ackumulerade avskrivningar
Ingaende avskrivningar -5 938 104 -5 658 602
Arets avskrivningar -279 503 -279 503
Summa Ackumulerade avskrivningar -6 217 607 -5 938 104
Byggnader 8312447 8 591 950
Taxeringsvérde 2023-12-31 2022-12-31
Taxeringsvarde byggnad - bostader 29 000 000 29 000 000
Taxeringsvarde byggnad - lokaler 5000 5000
Taxeringsvarde mark - bostader 43 000 000 43 000 000
Taxeringsvarde mark - lokaler 20 000 20 000
Summa 72 025 000 72 025 000
Stéllda sdkerheter 2023-12-31 2022-12-31
Fastighetsinteckning 7 674 000 7 674 000
Varav i eget forvar 3219 000 3219 000
Summa 10 893 000 10 893 000
Not 10 Maskiner och andra tekniska anléggningar 2023-12-31 2022-12-31
Ackumulerade anskaffningsvérden
Ing&ende anskaffningsvérde 112 286 112 286
Summa Ackumulerade anskaffningsvérden 112 286 112 286
Ackumulerade avskrivningar
Ingaende avskrivningar -80 452 -70 398
Arets avskrivningar -10 053 -10 053
Summa Ackumulerade avskrivningar -90 504 =80 452
Ulgdende redovisat vérde 21782 31834
Not 11 Andra langfristiga viardepappersinnehav 2023-12-31 2022-12-31
Andra langfristiga vardepappersinnehav
Ingéende varde andel i HSB 500 500
Summa Andra langfristiga vérdepappersinnehav 500 500
Not 12 Ovriga kortfristiga fordringar 2023-12-31 2022-12-31
Ovriga fordringar
Avrakningskonto HSB 1 537 988 1026 237
Ovriga fordringar 2043 1996
Summa Ovriga fordringar 1 540 031 1028233
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Not 13 Forutbetalda kostnader och upplupna intikter 2023-12-31 2022-12-31
Férutbetalda kostnader och upplupna intékter
Upplupna rénteintakter 1533 0
{vriga forutbetalda kostnader och upplupna intékter 163 969 166 723
Summa Forutbetalda kostnader och upplupna intékier 165 502 166 723
Not 14 Gvriga kortfristiga placeringar_ 2023-12-31 2022-12-31
Ovriga korifristiga placeringar
Placeringar HSB 400 000 600 00C
Summa Ovriga kortfristiga placeringar 400 000 600 000
Not 15 Ovriga langfristiga skulder till kreditinstitut 2023-12-31
Léneinstitul Réntesats Konv.datum Belopp MEsta s
) amortering
Stadshypotek AB 4,24% 2025-06-01 2 900 050 73420
Stadshypotek AB 0.8% 2024-06-01 913 974 32 400
Stadshypotek AB 0,81% 2024-06-01 989 804 43 352
4 803 828 149 172
Langfristig del 2 826 630
Nasta ars amortering av langfristig skuld 73420
Lan som ska konverteras inom ett ar 1903 778
Korifristig del 1977 198
Nista ars amorteringar av lang- och kortfristig skuld 149 172
Amorteringar inom 2-5 &r berdknas uppga till 596 688
Skulder med bindningstid pa éver 5 ar uppgéar om 5 ar till 0
Genomsnittsréntan vid arets utgang 2,88%
Finns swap-avtal Nej
Not 16 Ovriga kortfristiga skulder till kreditinstitut 2023-12-31
Laneinstitut Réantesats Konv.datum Belopp Nésta ars
’ amoriering
Stadshypotek AB 4,24% 2025-06-01 2 900 050 73420
Stadshypotek AB 0,8% 2024-06-1 913 974 32400
Stadshypotek AB 0,81% 2024-06-01 989 804 43 352
4 803 828 149 172
Nasta ars amortering av langfristig skuld 73420
Lan som ska konverteras inom ett ar 1903778

Kortfristig del

1977 198
v
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Not 17 Upplupna kostnader och férutbetalda intékter 2023-12-31 2022-12-31

Upplupna kostnader och férutbetalda intakter

Forutbetaida hyror och avgifter 171628 159 059
Ovriga forutbetalda intakter 90 799 0
Upplupna réntekostnader 15226 4063
Ovriga upplupna kostnader 0 79 791
Summa Upplupna kostnader och férutbetalda intéakter 277 653 242 913

Arsredovisningen har signerats av styrelsen med datum som framgar av dess mgnenn{gaoggrew lonsberéttels% har, med
datum som framgér av dess signering, la%‘ bejréffande den érsredovrsnmg -OY —Z.é

Bl N Unaddlras
it

Fredrik Aasa, Ordférande dreas*ﬁ/akang, Ledamot
1 4 B
{ 4 ( C/"L,f'—. @\M"L ol / 3
Ida Aldrin, Ledamot André Sandstrom, Ledamot Sarfdra Pouéette Liljefors, Ledamot

O\g,/ T}\/(-‘/\>v

Ove Branér, Suppleant
ersétter Giselle Berenic Beato, Ledamot

Var revisionsberéttelse har20’&‘1’ = D5 - 0% |&mnats betraffande denna arsredovisning
Av féreningeﬁ vald revisor Av HSB Riksférbund férordnad revisor

William Lindstrdm, BoRevision AB



REVISIONSBERATTELSE

Till fdreningsstdmman | HSB Bostadsrattsférening Braviken nr 138 i Stockholm, org.nr. 716416-7764

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfdrt en revision av arsredovisningen for HSB Brf Braviken nr
138 i Stockholm fér rakenskapsaret 2023,

Enligt var uppfattning har &rsredovisningen uppréttats [ enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av féreningens finansiella stéiining per den 31
december 2023 och av dess finansiella resultat och kassaflade for aret
enligt &rsredovisningslagen. Férvaltningsberattelsen &r forenlig med
arsredovisningens dvriga delar.

Vi tillstyrker darfor att féreningsstdmman faststéller resultatrakningen
och balansrakningen.

Grund fdr uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Revisorernas
ansvar enligt denna sed beskrivs nérmare i avsnitten Revisern utsedd
av HSB Riksforbunds ansvar och Den féreningsvalda revisoms
ansvar,

Vi &r oberoende i forhéllande till féreningen enligt god revisorssed |
Sverige. Revisorn fran BoReviston har fullgjort sitt yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Vi anser alt de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrackliga och
andamélsenliga som grund for véra uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsrecovisningen upprattas
och att den ger en rattvisande bild eniigt Arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll scm den beddmer ar
nédvandig for att upprétta en arsredovisning som inte innehaller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa cegentligheter eller
misstag.

Vid upprattandet av Arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedémningen av féreningens firmaga att fortsétta verksamheten. Den
upplyser, nér sa ar tillampligt, om forhalianden som kan paverka
formagan att fortsatta verksamheten och att anvanda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om
styrelsen avser att likvidera féreningen, upphdra med verksamheten
eller inte har nagot realistiskt alternativ fill att gora négot av detta.

Revisorn utsedd av HSB Riksférbunds ansvar

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA} och god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad av
sékerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehéller nagra vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, och att lAmna en revisionsberattelse som innehaller véra uttalanden. Rimlig sakerhet &r en hig grad av sékerhet, men &r ingen garanti for
att en revision som utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka en vésentlig felaktighet om en sadan finns.
Felaktigheter kan uppsta pa grund av cegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan f6rvantas
paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i Arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionellt cmdome och har en professionellt skeptisk inst&lining under hela ravisionen.

Dessutom:

e identifierar cch bedémer jag riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror p& oegentligheter eller
misstag, utformar och utfér granskningsatgérder bland annat
utifrén dessa risker och inhdmtar revisionsbevis som ar
tillréckliga och andamélsenliga for att utgdra en grund f&r mina
uttalanden. Risken f8r ait inte upptécka en vasentlig felaktighet
till foljd av oegentligheter & hdgre an for en vasentlig felaktighet
som beror pa misstag, eftersom oegentlighster kan innefatta
agerande | maskopi, forfalskning, avsikiliga utelamnanden,
felaktig informaticn €ller asidesattande av intem kontroll.

e skaffar jag mig en forstaelse av den del av féreningens interna
kontroll som har betydelse fér min revision for aff utforma
granskningsatgarder som ar lampliga med hansyn till
omstandigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrellen.

e utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskatiningar i
redovisningen och tiilhtrande upplysningar.

o drar jag en slutsats om [ampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhamtade revisionsbevisen, om huruvida det finns n&gon
vasentlig osékerhetsfakior som avser sadana handelser eller
férhéllanden som kan leda till betydande tvivel om féreningens
formaga att fortsatta verksamheten. Om jag drar slutsatsen ait
det finns en véasentlig osakerhetsfaktor, maste jag i
revisionsberéattelsen fasta uppmarksamheten pa upplysningarna
i arsredovisningen om den véasentliga osakerhetsfaktcrn eller,
om sadana upplysningar ar ofillrackliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisicnsbevis
som inhamtas fram til: datumet fér revisicnsberattelsen. Dock
kan framtida handelser eller férhéllanden gdira att en forening
inte langre kan fortsatta verksamheten.

e utvirderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och
innehllet i arsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
héndelsema pa et! st som ger en rattvisande bild.

Jag méaste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den interna konfrollen som jag identifierat.

Den fareningsvalda revisorns ansvar

Jag har utforl en revision enligt bostadsrattslagen och tillampliga defar av lagen om ekonomiska féreningar. Milt mal &r att uppna en rimlig grad av
sékerhet om huruvida &rsredovisningen har upprétats i enlighet med arsredovisningslagen och om arsredovisningen ger en réttvisande bild av

foreningens resultat och stéllning. s



Rapport om andra krav enligt lagar, andra forfatthingar samt stadgar

Uttalanden Grund for uttalanden

Utéver var revision av arsredovisningen har vi ven utfért en revision Vi har utfdrt revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
av styrelsens forvaltning for HSB Brf Braviken nr 138 i Stockhoim for enligt denna beskrivs nérmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar
rakenskapsaret 2023 samt av forslaget till dispositioner beiréffande oberoende i farhallande till fareningen enligt god revisorssed i Sverige.

Revisorn utsedd av HSB Riksféirbund har i dvrigt fullgjort sitt

Vi tllstyrker att féreningsstamman disponerar resultatet enligt forslaget ~ Ykesefiska ansvar enligt dessa krav.
i férvaliningsberattelsen och beviljar styrelsens ledamdter Vi anser alt de revisionsbevis vi har inhamitat &r tillrackliga och

ansvarsfrihet fr rakenskapsaret. andamalsenliga som grund fér véra uttalanden.

fareningens vinst eller forlust.

Styrelsens ansvar

Styreisen ansvarar for foreningens organisation och férvaltningen av
foreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att
fortlopande bedéma foreningens ekonomiska situation och att fillse att
foreningens organisation &r utformad sa att bokféringen,
medelsfirvaltningen och féreningens ekonomiska angeldgenheter i
dvrigt kontrolleras pa ett betryggande satt,

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betraffande féreningens vinst effer forlust. Vid forslag tili utdelning
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ar
forsvarlig med hansyn till de krav som féreningens verksamhetsart,
omfattning och risker stélier pa storleken av foreningens egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i dvrigt,

Revisorns ansvar

Vart ma| betréffande revisionen av forvaltningen, och darmed vért uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhamta revisionsbevis for att med en rimlig

grad av sakerhet kunna bedéma om ngon styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

s panagot annat sétt handlat  strid med bostadsrattslagen,
tilampliga delar av lagen om ekonomiska fdreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

o foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon
férsummelse som kan fdranleda ersattningsskyldighet mot
foreningen, eller

Véart mé! betréffande revisionen av firslaget till dispositioner av fGreningens vinst eller forlust, och dérmed vért uttalande om detta, &r att med rimlig

grad av sakerhet bedéma om férslaget ar forenligt med bostadsratislagen.

Rimlig sakerhet &r en hig grad av sakerhet, men ingen garanti for att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alitid kommer att

upptécka atgarder eller férsummelser som kan féranleda erséttningsskyldighet mot féreningen, eller att ett forslaq till dispositioner av féreningens

vinst eller forlust inte ar férenligt med bostadsratislagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed | Sverige anvander revisorn utsedd av HSB Riksforbund professionelit omdéme och har en

professionellt skeptisk installning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller

férlust grundar sig framst pa revisicnen av rakenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgarder som utidrs baseras pa revisorn utsedd av HSB

Riksférbunds professionella bedémning med utgangspunkt i risk och véasenilighet. Det innebér att vi fokuserar granskningen pa s&dana atgarder,

omraden och fdrhailanden som &r vasentliga for verksamheten och dér avsteg och dveriradelser skulle ha sérskild betydelse for féreningens

situatien. Vi gar igenom och provar fatiade beslut, beslutsunderlag, vidiagna atgérder och andra férhallanden som &r relevanta for vart uttalande
om ansvarsfrihet. Som underlag fér vart utlalande cm styrelsens férslag 1ill dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust har vi granskat
om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Stockholmden 3/ 2024

~——

—_——

e

William Lindstrém Ulrika Hjelmavist /
BoRevision i Sverige AB Av féreningen vald revisor
Av HSB Riksforbund utsedd revisor







=~ Fullmakt

Pa foreningsstamma har varje medlem en rost. Innehar flera medlemmar
bostadsratt gemensamt har de tillsammans en rést. Innehar en medlem flera
bostadsrétter i bostadsrattsforeningen har medlemmen en rost.

Fysisk person far utéva sin rostratt genom ombud, enligt villkoren i
bostadsrattsféreningens stadgar.

Fullmakt ska vara skriftlig och daterad. Fullmakten ska vara i original och géller
hogst ett ar fran utfardandet.
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Lagenhetsnummer ............... TDTE e

Bostadsréattshavarens egenhéndiga namnteckning:

(Fullmakten behover inte vara bevittnad)






ORDLISTA

ARSREDOVISNING

En bostadsrattsforening ar enligt bokféringslagen skyldig att
for varje ar uppratta en arsredovisning i enlighet med
arsredovisningslagen. En arsredovisning bestér av en
forvaltningsberéttelse, en resultatrakning, en balansrakning
samt en notforteckning. Av notférteckningen framgar vilka
redovisnings- och varderingsprinciper som tilldmpas samt
detaljinformation om vissa poster i resultat- och
balansrékningen.

FORVALTNINGSBERATTELSEN

Styrelsen ska i férvaltningsberattelsen beskriva verksamhetens
art och inriktning samt &garforhéllanden, det vill saga antalet
medlemmar med eventuella férandringar under aret.
Verksamhetsbeskrivningen bor innehélla uppgifter om
fastigheten, utfort och planerat underhall, vilka som har haft
uppdrag i féreningen samt avgifter. Aven vésentliga
ekonomiska handelser i ovrigt under rakenskapsaret och efter
dess utgang bor kommenteras, liksom viktiga ekonomiska
forhallanden som inte framgar av resultat- och
balansrakningen. Forvaltningsberattelsen ska innehalla
styrelsens forslag till foreningsstdmman om hur vinst eller
forlust ska behandlas.

RESULTATRAKNINGEN

Resultatrdkningen visar vilka intakter och kostnader
foreningen har haft under aret. Intdkter minus kostnader ar lika
med arets redovisade Gverskott eller underskott. For en
bostadsréattsférening géller det att anpassa inkomsterna till
utgifterna. Med andra ord ska arsavgifterna beraknas sé att de
técker kassaflodespaverkande kostnader och dessutom skapar
utrymme fér framtida underhall.

AVSKRIVNINGAR

Auvskrivningar representerar arets kostnad for nyttjandet av
foreningens anlaggningstillgangar. Anskaffningsvardet for en
anlaggningstillgang fordelas pa tillgdngens bedomda
nyttjandeperiod och belastar arsresultatet med en kostnad som
ben&mns avskrivning. I not till byggnader och inventarier
framgar aven anskaffningsutgift och ackumulerad avskrivning,
det vill sdga den totala avskrivningen féreningen gjort under
arens lopp.

BALANSRAKNINGEN

Balansrakningen visar foreningens tillgéangar (tillgdngssidan)
och hur dessa finansieras (skuldsidan). Pa tillgangssidan
redovisas anlaggningstillgdngar och omsattningstillgangar.

P4 skuldsidan redovisas foreningens egna kapital, fastighetslan
och dvriga skulder. Det egna kapitalet indelas i bundet eget
kapital som bestar av insatser, upplatelseavgifter och fond for
yttre underhall samt fritt eget kapital som innefattar &rets
resultat och resultat fran tidigare ar (balanserat resultat eller
ansamlad forlust).

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Tillgangar som ar avsedda for langvarigt bruk inom
foreningen. Den viktigaste anlaggningstillgangen ar
foreningens fastighet med mark och byggnader.

OMSATTNINGSTILLGANGAR

Andra tillgangar an anlaggningstillgangar.
Omsittningstillgdngar kan i allmanhet omvandlas till likvida
medel inom ett ar. Hit hor bland annat kortfristiga fordringar
och vissa vardepapper samt kontanter (kassa) och
banktillgodohavande.

KASSA OCH BANK

Banktillgodohavanden och eventuell handkassa. Om
foreningen har sina likvida medel pa klientmedelskonto hos
HSB-féreningen redovisas detta under évriga fordringar och i
not till denna post.

LANGFRISTIGA SKULDER

Skulder som bostadsrattsféreningen ska betala forst efter ett
eller flera ar, till exempel fastighetslan med langre aterstaende
bindningstid &n ett ar fran bokslutsdagen.

KORTFRISTIGA SKULDER

Skulder som forfaller till betalning inom ett ar, till exempel
skatteskulder, leverantérsskulder och nésta ars amorteringar
samt fastighetslan som ska omférhandlas inom ett ar.

FOND FOR YTTRE UNDERHALL

Enligt stadgama for de flesta bostadsrattsforeningar ska
styrelsen uppratta underhallsplan for foreningens hus. |
enlighet med denna plan, eller pa annan grund enligt stadgarna,
ska érliga reserveringar goras till fond for yttre underhall.
Reserveringen sker genom en omféring mellan fritt och bundet
eget kapital och paverkar inte resultatrakningen. Om
foreningen under aret utfort planerat underhall gérs en motsatt
omfdring till balanserat resultat. Reservering och disposition
av fonden &r ett sétt att i redovisningen hantera att utgifterna
for underhall skiljer sig mycket at mellan aren och &r en del i
foreningens sikerstallande av medel for underhall av
foreningens tillgangar.

FOND FOR INRE UNDERHALL

Stadgama reglerar om bostadsréattsféreningen ska avsatta
medel till fond fér inre underhall. Fondbehallningen i
arsredovisningen utvisar foreningens sammanlagda skuld for
bostadsratternas tillgodohavanden.

TOMTRATT

En del foreningar ager inte sin mark utan har ett tomtrattsavtal
med kommunen. Dessa forhandlas normalt om vart tionde ar,
baserat pd markvardet och en ranta, och kan innebara stora
kostnads6kningar om markpriserna gatt upp mycket.

KASSAFLODESANALYS

I arsredovisningen kan det mellan balansrakning och noter inga
en kassaflodesanalys. Kassaflddesanalys &r en formaliserad
uppstallning av foreningens in- och utbetalningar under aret.

LIKVIDITET

Bostadsrattsforeningens férmaga att betala sina kortfristiga
skulder. Likviditeten erhalls genom att jamfara
bostadsrattsforeningens likvida tillgdngar med dess kortfristiga
skulder. Ar de likvida tillgangarna storre 4n de kortfristiga
skulderna, &r likviditeten god.

SLUTLIGEN

En arsredovisning beskriver historien men egentligen &r
framtiden viktigare. Vilka utbetalningar star foreningen infor i
form av reparationer och utbyten? Har féreningen en kassa och
ett sparande som ger jamna arsavgifter framéver? Uppdaterade
underhallsplaner samt flerarsprognoser for att kunna svara pa
ovanstéende ar viktiga. Fraga gdrna styrelsen om detta aven
om det inte star nagot i arsredovisningen.
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