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STADGAR for
Bostadsrittsforeningen

Viden, Bromma

Undertecknade styrelseledamdter intygar att féljande stadgar blivit antagna av foreningens

medlemmayr pd extra foreningsstémma den 2014-10-30

Christer Bentzer

Foreningens firma och indamél
18

Foreningens firma Ar Bostadaridttsforeningen Viden, Bromma.
2 §

Foreningen har till &ndamal att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus
upplita bostadsldgenheter och lokaler till nyttjande och utan tidsbegriansning. Upplatelse fir Aven omfatta
mark som ligger 1 anslutning till foreningens hus, om marken skall anvindas som komplement till
bostadsiagenhet eller lokal.

Bostadsriitt &r den rétt i féreningen som en medlem har pa grund av upplatelsen, Medlem som innehar
hostadsriitt kallas bostadsriittshavare.,

Sirskilda bestdmmelser
3§

Foreningen gkall ha sitt site i Stockholm,

Rikenskapsar
48 a

Foreningens rikenskapsir omfatiar tiden 1/1 — 31/12,
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Medlemskap
58

Friga om att anta en medlem avgdrs av styrelsen om annat inte foljer av 2 kap 10 § bostadsrittslagen
(1991:614).

Styrelsen ir skyldig att snarast, normalt inom en ménad frin det att skriftlig ans8kan om medlemskap
kom in till foreningen avgdra frigan om medlemskap,

6§

Medlem far inte uttrida ur féreningen, sa linge han innehar bostadsratt. En medlem som upphér att vara
hostadsrittshavare skall anses ha utiziitt ur féreningen, om inte styrelsen medgett att han fir std kvar som
medlem,

Avgifter
78

For bostadsritten utgiende insats och Arsavgift faststills av styrelsen. Andring av insats skall doek alltid
beslutas av foreningsstamima.

Arsavgiften avvigs sa att den i férhéllande till ligenhetens insats kommer att motsvara vad som beldper
pi ligenheten av foreningens utgifter, amorteringar och avsattningar i enlighet med 8 §.

Arsavgiften betalas m&nadsvis i forskott senast sista vardagen fore varje kalenderménads bdrjan, om inte
styrelsen beslutar annat.

Styrelsen kan beshuta att i rsavgiften ingdende ersitining for viirme och varmvatten, renhalining,
konswintionsvatten eller elektrisk strom skall erldgeas efter férbrukning eller area. Styrelsen kan vidare
besluta att i &rsaveiften ingdende ersittning for digital/analog medieforsorjning for TV, telefon och data
som innebér lika nyttighet f6r samtliga lagenheter oavsett storlek, kan tas ut med lika belopp per ligenhet.

Om inte arsavgiften betalas i riitt tid, utgdr drojsmalsrinta enligt rintelagen (1975:635) pa den obetalda
avgiften fran forfallodagen till dess att full betalning sker,

Upplételseavgift, Gverldtelseavgitt, pantsitiningsavgift samt avgift f6r andrahandsupplitelse kan tas ut
efter beslut av styrelsen.

For arbete med Overging av bostadsritt far Gverlitelseavgift tas ut av bostadsriatishavaren med belopp
som maximalt far uppgd till 2,5 % av prisbasbeloppet enligt socialforsikringsbalken (2010:110). Fér arbete
vid pantsattning av bostadsratt fir pantsittnings- avgift tas ut ined belopp som maximalt far uppga till 1 %
av prisbasbeloppet enligt socialférsékringsbalken (2010:116), Pantsattningsavgift betalas av paniséttaren.

Avgift for andrahandsupplitelse far for en ligenhet arligen motsvara hogst tio procent av prisbasbeloppet
enligt 2 kap 6 och 7 §§ socialférsikringsbalken. Om en ligenhet upplits under en del av ett ir, beriiknas
den hégsta tillitna avgiften efter det antal kalenderménader som ligenheten & upplaten.

Foreningen fir i dyrigt inte ta ut shrskilda avgifter f6r igirder som féreningen skall vidta med anledning
av lag och forfattning, Avgifter skall betalas pa det siitt styrelsen bestdimmer. Betalning far dock alltid ske
genom postanvisning, plusgiro eller bankgiro.

Avsilining, underhéllsplan och anvindning av drsvinst
88§

Avsiitining for féreningens fastighetsunderhall skall goras arligen med eti belopp motsvarande minst 30
kr per kvadratmeter bostadsarea.

Styrelsen skall uppriitta en underhillsplan for genomférandet av underhéllet av foreningens hus och

Arligen budgetera samt genom beslut om &rsavgiftens storlek, och med beaktande av férsta stycket, tillse
att erforderliga medel avsiitts for att sikerstalla underhallet av foreningens hus.

Den vinst som kan uppstd pa foreningens verksamhet skall balanseras i ny rédkning,
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Styrelse .
98

Styrelsen bestir av minst tre och hogst fem ledaméter samt minst en och hogst fyra suppleanter, vilka
samtidigt viljs av foreningen pa ordinarie stimma fér tiden intill dess nésta ordinarie stimma haliits,

Med undantag for fé1sta styckels regel om att samtliga villjs av féreningen, giller att under tiden intill den
ordinarie foreningsstimma som infaller nirmast efter det slutfinansieringen av fdreningens hus
genomiorts utses en ledamot och en suppleant av NCC Boende AB och vilijs Svriga ledambter och
suppleanter av féreningen pit ordinarie féreningensstimma. Ledamot och suppleant utsedda av NCC

Boende AB behdver inte vara medlem i foreningen.
Slutfinansiering har skett nér samtliga i den ekonomiska planen forutsedda fastighetslin utbetalas.

Konstituering och beslutsforhet
10 §

Styrelsen konstituerar sig sjilv. Styrelsen &r beslutfor néar de vid sammantriidet ndrvarandes antal
Sverstiger hiliten av hela antalet ledaméter, For giltigheten av fattade beslut fordras, da for beslutsférhet
niinsta antalet ledamoter dr ndrvarande, enighet om besluten.

Firmateckning
11§

Féreningens firma tecknas, forutom av styrelsen, av tvi av styrelsen dartill utsedda styrelseledaméter 1
forening eller av en av styrelsen dirtill utsedd styrelseledamot i férening med annan av styrelsen dartill

utsedd person,

Forvalining
12 §

Styrelsen far firvalta foreningens egendom genom en av styrelsen utsedd vicevird, vilken sjilv inte
behdver vara medlem i foreningen, eller genom en fristdende férvaliningsorganisation.

Viceviirden skall inte vara ordférande i styrelsen.

Avytiring m.m.
13 §

Utan foreningsstimmas bemyndigande f&r styrelsen eller firmatecknare, inte avhénda féreningen dess
fasta egendom, Styrelsen fir dock inteckna och belfina sddan egendom.

Styrelsens aligganden
14§

Det aligger styrelsen
att avge redovisning fér férvaltningen av foreningens angeligenheter genom att avliimna frsredovisning

som skall inneh8lla berittelse o verksamheten under aret (férvaliningsberittelse) samt redogdrelse
for foreningens intiikter och kostnader under dret (resultatrikning) och for stallningen vid
rakenskapsarets uiging (balansriakning),

att uppritta budget och faststiilla arsavgifter f6r det kommande rakenskapséret,

att minst en gng drligen, innan Arsredovisningen avges, besiktiga foreningens hus samt inventera
dvriga tllgingar och i forvaltningsberittelsen redovisa vid besikiniagen och inventeringen gjorda
iakttagelser av siirskild betydelse,

att minst en minad fore den féreningsstimma, pa vilken drsredovisningen och revisionsberiittelsen skall
framiiggas, till revisorerna lamna &rsredovisningen for det forflutna rikenskapséret samt att senast
en vecka innan ordinarie foreningsstimma tillstdlla medlemmarna kopia av drsredovisningen och
revisionsberéttelsen,

Revisor
15 §

En revisor och en suppleant viljs av ordinarie foreningsstimma for tiden intilf dess nista ordinarie
stimma hiillits. Det 8ligger revisor att verkstilla revision av foreningens &rsredovisning jamte rakenskaper
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och styrelsens férvaltning samt att senast tvd veckor fore ordinarie freningsstimma framligga
revisionsheriittelse,

Féreningsstamma
16 §

Ordinarie foreningsstammea halls en giing om avet f6re juni manads utgang.

Extra stapnma halls da styreisen finner skal till det och skall av styrelsen dven utlysas da detta {61 uppgivet
andamal hos styrelsen skriftligen begérts av en revisor eller av minst en tiondel av samtliga

rostberittigade medieminar.,

Kallelse till stamma
17 §

Styrelsen kallar till foreningssiamma. Kallelse till foreningsstimma skall tydligt ange de drenden som skall
forekomma pé stimman. Kallelge till foreningsstimma skall ske genom anslag pé limpliga platser inom
féreningens hus eller genom brev, Medlem, som inte bor i f6reningens hus, skall kallas genom brev under
uppgiven eller eljest for styrelsen kiind adress. Andra meddelanden till féreningens medlemmar delges
genom anslag pa lamplig plats inom féreningens fastighet eller genom brev. Kallelse fir utfirdas tidigast
fyra veckor fore stimma och skall utfardas senast tvd veckor fore ordinarie stdmima och senast en vecka
fore extra stimma.

Motionsritt
18 §

Medlem som onskar fa ett drende behandlat vid stimma skall skriftligen framstilla sin begiran hos
styrelsen i si god tid att &rendet kan tas upp i kallelsen till stimman.

Dagordning
19 §

P2 ordinarie foreningsstimma skall forekomma féljande drenden

1}  Upprittande av forteckning &ver nirvarande medlemmar, ombud och bitriden (rostlangd).
2) Val av ordforande pa stimman

3) Anméilan av ordftrandens val av sekreterare

4) Faststidllande av dagordningen

5) Val av tvil personer att jiinte ordforanden justera protokoliet, tillika rostraknare

6) [Friga om kallelse till stimman behdrigen skett

7)  Fbredragning av styrelsens &rsredovisning

8) Foredragning av revisionsberittelsen

0) Beslut om faststillande av resultatrikningen och halansrikningen

10) Beslut i friga om ansvarsfrihet for styrelsens medlemmar

11) Beslut om anvindande av uppkommen vingt eller tickande av forlust enligt faststilld balansriikning
12) Beslut om arvoden

13) Val av styrelseledamoter och suppleanter

14) Val av revisor och suppleant

15) Ev. val av valberedning

16) Ovriga direnden, vilka angivits 1 kallelsen

P extra stimma skall fovekomma endast de renden, for vilka stimman utlysts och vilka angivits i
kallelsen till densamma.

Protokell
20 §

Protokoll vid foreningsstamina skall féras av den stdmmans ordférande utsett dirtill. I friga om
protokollets innehall galler

1) att rostlingden skall tas in eller bildggas protokollet,

2) atl stimmans beslut skall foras in i protokollet samt

3) om omrostning har skett, att resultatet skall anges i1 protokollet,

Protokoll skall forvaras betryggande. Vid stamma fort protokoil skall senast inom tre veckor vara hos
styrelsen tillgingligt for medlemmarna,
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Rostning, ombud och bitride
21 §

Vid foéreningsstimma har vatje medlem en rést. Om flera medlemmar har en bostadsritt gemensamt, har
de dock tillsammans endast en rost. Rostberittigad 4r endast den medlem som fullgjort sina forpliktelser

mot féreningen.

Medlems réstriitt vid foreningsstimman utdvas av medlemmen persontigen eller den som dr medlemmens
stallforetridare enligt lag eller genom befullmiktigat ombud som antingen skall vara mediem i
féreningen, medlemmens make, sambo, syskon, forélder eller barn. Ar medlemnmen en juridisk person far
denne foretriadas av ombud som inte ir medlem, Ombud skall uppvisa skriftlig daterad fullmakt.
Fullmakten giller hogst ett &r fran utfirdandet.

Ingen fir pd grund av fullmakt rosta for mer fin en annan rostberéttigad,

En medlem kan vid foreningsstdmma medfora hogst eti bitrdide som antingen skall vara medlem i
foreningen, medlemmens make, sambo, férélder, syskon eller barn,

Omrdstning vid féreningsstimma sker Gppet om inte nédrvarande réstberdttigad pakallar sluten
omrostning,.

Vid lika rostetal avgors val genom lottning, medan i andra frigor den mening galier som biirads av
ordforanden.

De fall - bland annat friga om #ndring av dessa stadgar ~ dar sirskild rdstévervikt erfordras for giltighet av
beslut behandlas i kap 16 § p 1, p 3-4 och 23 § i bostadsiéttslagen (1991:614).

Beslut rérande stadgeindring under tiden intill den ordinarie foreningsstamma som infaller ndrmast efter
det slutfinansieringen av foreningens hus genomforts, méste godkiinnas av NCC Boende AB f0r att dga
giltichet, Med slutfinansiering avses tidpunkiten nir samtliga i den ekonomiska planen férutsedda

fastighetslan utbetalats.

Formkeav vid Sverlitelse
22 §

Ett avtal om 8verldtelse av bostadsviitt genom kép skall upprittas skriftligen och skrivas under ay saljaren
och kdparen.

Kdpehandlingen skall innehéfla uppgift om den ligenhet som Gverlitelsen avser samt om ett pris.
Motsvarande skall gilla vid byte eller gava.

Bestyrkt avskrift av Gverlatelseavialet skall tillstéllas styrelsen.

Riitt att utova bostadsritten
23 §

Har bostadsriitt dvergatt till ny innehavare, fir denne utdva hostadsritten endast om han ar eller antas till
medlem i foreningen.

En juridisk person som #rmedlem i féreningen fir inte utan samtycke av féreningens styrelse genom
dverlitelse forvarva bostadsrait till en bostadsliagenhet.

Utan hinder av forsta stycket f&r dédsbo efter avliden bostadsrittshavare utéva bostadsratten. Efter tre &r
fran dddsfallet, far foreningen dock anmana dédsboet att inom sex méinader visa alt bostadsritien ingatt i
bodelning eller arvsskifte med anledning av bostadsrittshavarens dod eller att ndgon, som inte far vagras
intriide i foreningen, férvarvat bostadsriitten och s0kt medlemskap.

Om den tid som angetts i anmaningen inte iakttas, fir bostadsriitten tvngsforsiljas enligt 8 kap.
bostadsritislagen (1991:614) for dédsboets rakning,

Utan hinder av forsta stycket fir ocksi en juridisk person utdva bostadsritten utan att vara medlem i
féreningen, om den juridiska personen har forviirvat bostadsriitten vid exekutiv férséljning eller vid
tvingsforsilining enligt 8 kap. bostadsrittslagen (1991:614) och di hade panirétt i bostadsritten. Tre ar
efter forviarvet fir foreningen uppmana den juridiska personen att inom sex méinader frin nppmaningen
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visa att niigon sominte far viigras intrade i féreningen har forvirvat bostadsriitten och sokt medlemskap.
Om uppmaningen inte foljs, fir bostadsriatten tvingsforsiljas enligt 8 kap bostadsrittslagen (1991:614) for
den juridiska personens rakning.

24 §

Den som en bostadsratt har évergétt till fir inte vigras intrade i fOreningen om de villkor som foreskrivs i
stadgarna ir uppfylida och foreningen skiligen bér godta honom som bostadsrittshavare,

+

En juridisk person som har férviirvat en bostadsritt till en bostadsldgenhet fir vigras intrdade 1 féreningen
dven om de i férsta stycket angivna forutsatiningarna f6r medlemskap dr uppfyllda.

Om en bostadsriitt har vergatt till bostadsritishavarens make fir maken végras intride i féreningen

endast di maken inte uppfyller av foreningen uppstillt sirskilt stadgevillkor for medlemskap och det
skéligen kan fordras att maken uppfyller sidant villkor, Detsamma giller ocks nfir en bostadsritt till en

bostadsldgenhet Gvergdit till ndgon annan narstiende person som varaktigt sammanbodde med
bostadsrittshavaren. 1 friga om forviirv av andel 1 bostadsritt Ager forsta och tredje styckena tillimpning
endast om bostadstiitten efter férvirvet innehas av makar eller, o bostadsyéitten avser bostadsligenhet,

av sidana sambor pd vilka sambolagen (2003:376) skall tillampas.

25§

Om en bostadsritt overgitt genom bodelning, arv, testamente, bolagsskifte eller liknande férvirv och
férvarvaren inte antagits till medlem, far foreningen anmana innehavaren att inom sex ménader frin
anmaningen visa att nigon som inte far vigras intydde i fGreningen, forvérvat bostadsritten och sdkt

medlemskap,

[akitas inte tid som angetts i anmaningen, fir bostadsritten tvAngsforsiljas enligt 8 kap.
bostadsratislagen (1991:614) for forvirvarens rakning.

Bostadsriitishavarens riattigheter och skyldigheter
26 §

Bostadsrittshavaren fir inte anviinda ligenheten for ndgot annat indamaél &n det avsedda.

Foreningen fir dock endast 8beropa avvikelse som ar av avsevird betydelse for féreningen eller nigon
annan medlem i féreningen.

Om en bostadsléigenhet som inte &r avsedd for fritids- Andamal innehas med bostadsratt av en juridisk
person, fir Jigenheten endast anvindas for att i sin helhet upplitas i andra hand som permanentbostad,
om inte ndgot annat har avtalats.

27 §

Bostadsratishavaren far inte utan styrelsens tillstind i ligenheten utfora ftgiird som innefattar
1) ingrepp ien barande konstrukiion,

2) andring av befintliga ledningar fOr avlopp, virme, gas eller vatten, eller

3) annan visentlig foréindring av lagenheten.

Styrelsen far inte vigra att medge tillstdind till en atgird som avses 1 forsta stycket om inte dtgarden ar il
pataglig skada eller oligenhet fOr foreningen.

28 §

Bostadsrédttshavaren far inte inrymma utomstiende personer i ligenheten, om det kan medféra men fér
féreningen eller ndigon annan medlem i féreningen.

29 §

Nir bostadsrétishavaren anviinder ligenheten skall han eller hon se till att de som bor i omgivningen inte
utsitts for stérningar som i sidan grad kan vara skadliga for hiilsan eller annars férsimra deras
bostadsmiljd att de inte skiligen bor tilas.

| i
Bostadsrittshavaren skall dven i 6vrigt vid sin anviindning av ldgenheten iaktta allt som fordras for att
bevara sundhet, ordning och gott skick inom eller utanfor huset. Han eller hon skall ritta sig efter dé
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sarskilda regler som foreningen i $verensstimmelse med ortens sed meddelar, Bostadsrittshavaren skall
h&lla noggrann tillsyn dver att dessa ligganden fullgdrs ocksd av dem som han eller hon svarar for enligt

32 § fjirde stycket 2,

Om det forekommer shdana stérningar i boendet som avses i forsta stycket forsta meningen skall
foreningen

1)  ge bostadsrittshavaren tillsigelse att se till att stdrningarna omedelbart upphér, och

2) om det &r friga om en bostadsliigenhet, underritta socialndimnden i den kommun dér ligenheten ir

belidgen om stérningarna,

Andra stycket géller inte om foreningen séger upp bostadsrattshavaren med anledning av att storningarna
ar sarskilt allvarliga med hinsyn till deras art eller omfatining. Om bostadsriatishavaren vet eller har

anledning att misstdnka att ett foremal dr behiftat med ohyra far detta inte tas in i Hgenheten,
308

En bostadsrittshavare fAr upplita sin ligenhet i andra hand till annan for sjalvstindigt brukande endast
om styrelsen ger sitt samtycke. Detta giller &ven i de fall som avses i 26 § andra stycket.

Samtycke behdvs dock inte,
1) om en bostadsritt har forvirvats vid exekutiv f6rsilining eller tvingsforsilining enligt 8 kap.
bostadsritislagen (1991:614) av en juridisk person soin hade pantritt i bostadsriitten och som inte

antagits il medlem i féreningen, eller
2) om lagenheten dr avsedd for permanentboende och bostadsriitten till ligenheten innehas av en

kommmun eller ett landsting.
Styrelsen skall genast underriittas om en upplételse enligt andra stycket.
31§

Vigrar styrelsen att ge sitt samtycke till en andrahandsupplételse, fir bostadsrittshavaren ind upplita
sin lgenhet { andra hand, om hyresndmnden limnar tillstind till upplatelsen. TillstAnd skall Jdmnas, om
bostadsiiittshavaren har skil for upplatelsen och féreningen inte har nigon befogad anledning att vigra
samtycke. TillstAndet skall begriinsas till viss tid.

I fraga om en bostadslagenhet som innehas av en juridisk person krivs det for tillstind endast att
foreningen inte har nAgon befogad anledning att viigra samtycke, TillstAndet kan begrinsas till viss tid.

Ett tillstdnd till andrahandsupplatelse kan forenas med villkor.
32 §

Bostadsyiitishavaren skall pi egen bekostnad hilla ligenheten jimte tillhérande utrymamen i gott skick.
Detta giller fiven marken, om sddan ingér i upplitelsen.

Till ldgenheten riknas:

lagenhetens viiggar, golv och tak samt underliggande fuktisolerande skikt,
ldgenhetens inredning, utrustning, ledningar och dvriga installationer,
rokgangar,

glas och bagar i ligenhetens fonster och ddrrar,

lagenhetens ytter- och innerdérrar samt

svagstromsanlidggningar.

L L] - w L 2 L |

Bostadsréttshavaren svarar dock inte for reparation av ledningar for avlopp, virme, gas, elektricitet och
vatten om féreningen forsett ligenheten med ledningarna och dessa tjinar fler in en ligenhet. Detsamma

giller rokgAngar och ventilationskanaler.

Bostadsrittshavaren svarar inte heller for mélning av utifrén synliga delar av ytterfénster och ytterddrrar.

For reparationer pd grund av brand- eller vattenledningsskada svarar bostadsrittshavaren endast om
skadan uppkemmit genom
1)  hans eller hennes egen virdslishet eller forsummelse eller

2) vardsloshet eller forsmmmelse av
a) nagon som hor till hans eller hennes hushéll eller som bestker honom eller henne som gést

b) nadgon annan som han eller hon har inrymt i lagenheten eller
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¢) nigon som for hans eller hennes rikning utfér arbete i ligenheten, For reparation pa grund av
brandskada som uppkommit genom vardsioshet eller forsummelse av ndgon annan in
bostadsrattshavaren sjalv dr doek denne angvarig endast om han eller hon brustit i omsorg och

tillsyn.
Fjarde stycket giller { tillimpliga delar om det finns ohyra i liigenheten.

Foreningens riitt att avhjilpa brist
338

Om bostadsrittshavaren férsumman sitt ansvar for Egenhetens skick enligt 32 § i sddan uistrdckning att
annans sikerhet dventyras eller det finns risk f6r omfattande skador pa annans egendom och inte efter
uppmaning avhjalper bristen i ldgenhetens skick s& snart som majligt, far foreningen avhjilpa bristen pa
bostadsrittshavarens bekostnad.

Tillrade till ligenheten
348

Foretradare for bostadsrittsforeningen har ritt att fi komma in ilagenheten nar det behovs for tillsyn
eller for att utfora arbete som foreningen svarar for eller har ritt att utféra enligt 23 §. Nar
bostadsrétishavaren har avsagt sig bostadsridtten enligt 35 § eller nér bostadsréitten skall tvingsforsiljas
enligt 8 kap bostadsrittslagen (1991:614) ir bostadsrittshavaren skyldig att 13ta Iigenheten visas pa
lamplig tid, Foreningen skall se till att bostadsriittshavaren inte drabbas av storre oligenhet én
nodvandigt.

Bostadsritishavaren dr skyldig att tdla sidana inskrinkningar i nytijanderitten som foranleds av
nodvandiga atgirder f6r att utrota ohyra i huset eller p4 marken, iven om hans eller hennes lagenhet inte

besviiras av ohyra,

Om bostadsrittshavaren inte [ammnar tilltrdde till ligenheten nir foreningen har ritt till det, far
kronofogdemyndigheten besluta om sérskild handréickning.

Avsigelse av bostadsriitt
358

En bostadstiittshavare fir avsiiga sig bostadsriitten tidigast efter tv ar frin upplatelsen och dirigenom bii
fri frin sina forpliktelser som bostadsriittshavare. Avsiigelsen skall goras skriftligen hos
styrelsen.

Vid en avsagelse overgar bostadsritten till foreningen vid det ménadsskifte som intraffar nirmast efter tre
manader frin avsagelsen eller vid det senare manadsskifte som angetts 1 denna.

Forverkande av bostadsriitt
36 §

Nyttjanderdtten till en lagenhet som innehas med bostadsritt och som tilltréits 4x, med de begriinsningar
som foljer av 37 och 38 §§, férverkad och f6reningen sdledes berttigad att saga upp bostadsritishavaren
tll avilyttning:

1) om bostadsratishavaren drgjer med att betala insats eller upplatelseaveift utGver tva veckor frin det
att foreningen efter forfallodagen anmanat honom eller henne att fullgora sin betalningsskyldighet,

2) om bostadsrittshavaren dr&jer med att betala drsavgift eller avgift for andrahandsupplitelse, nir det
giller bostadsldgenhet, mer fin en vecka efter férfallodagen eller, nir det ghiller en lokal, mer &n tvi
vardagar efter forfallodagen, |

3} om bostadsrittshavaren utan behovligt samtycke cller tillstdnd upplater ldgenheten i andra hand,

4) om lagenheten anvinds i strid med 26 cller 28 §,

5) om bostadsrittshavaren eller den som lagenheten upplatits till 1 andra hand, genom vardsloshet dr
vallande till att det finns ohyra i ligenheten eller om bostadsrittshavaren genom att inie ntan
;}ﬂkﬁﬁgt drijsmal underritta styrelsen om att det finns chyra i ligenheten bidrar tili att ohyran sprids

uset,

6) om lagenheten pd annat sitt vanvirdas eller om bostadsrittshavaren asidosiitter sina skyldigheter
enligt 29 § vid anvindning av ldgenheten eller om den som lgenheten upplatits till i andra hand vid
anvindning av denna asidositter de Ekyldigheter som enligt samma paragraf dligger en
hostadsritishavare,

7) om bostadsr attshavaren inte limnay t1ﬂtnade till liigenheten enligt 34 § och han eHe:r hon inte kan

visa en giltig ursidkt for detta, :
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8) om bostadsrét{shavaren inte fullgdr skyldighet som gér utGver det han eller hon skall gora enligt
bostadsriittslagen (1991:614) och det miste anses vara av synnerlig vikt fér foreningen att

skyldigheten fullgors, samt
9) om ligenheten helt eller till visentlig del anvéinds for néringsverksamhet eller ddrmed likartad
verksamhet, vilken utgdr eller i vilken till en inte oviisentlig del ingér brottsligt forfarande, eller for

tillfilliga sexuella férbindelser mot ersittning,

37 8

Nyttjanderitten dr inte forverkad, om det som ligger bostadsrittshavaren till last &r av ringa betydelse,

Uppsigning pa grund av forhallande som avses 1 36 § 3, 4 eller 6-8 far ske om bostadsrattshavaren later
bli att efter tilisdgelse vidta rattelse utan dréjsmal.

Uppsigning pa grund av forhallande som avses i 36 § 3 fir dock, om det dr friga om en bostadsligenhet,
inte ske om hostadsrattshavaren utan dréjsmal anstker om tillsténd till upplitelsen och fir ansékan
beviljad.

Uppsagning pa grund av storningar i boendet enligt 36 § 6 far, om det dr fraga om en bostadsligenhet,
inte ske forrin socialnimnden har underriittas enligt 29 § 2 st, p. 2.

Ar det friga om sirskilt allvarliga storningar i boendet giller vad som siigs i 36 § 6 fiven om nigon
tillsAgelse om riittelse inte har skett, Vid sidana stérningar fir uppségning som giller en bostadsligenhet
ske utan féregiende underrittelse till socialnimnden. En kopia av uppsagningen skall dock skickas till
socialndmnden.

Femte stycket galler inte om stérningarna intriiffat under tid dé Figenheten varit upplaten i andra hand pa
sitt som anges i 30 och 31 §8§.

Underrittelse till socialnimnden enligt femte stycket skall betridffande en bostadsligenhet avfattas enligt
formular 4 vilket faststiillts genom férordningen (2004:389) om vissa underrittelser och meddelanden
enligt 7 kap 23 § bostadsriitislagen (1991:614).

38 §

Ar nyttjanderitten forverkad pa grund av forhallande, som avses i 36 § 1-4 eller 6-8, men sker rittelse
innan foreningen har sagt upp bostadsriittshavaren till avilyttning, fir han eller hon inte direfter skiljas
fran ldgenheten pa den grunden, Detta giller dock inte om nyttjanderitten ar forverkad pé grund av
sddana sirskilt allvarliga storningar i boendet som avses i 29 § tredje stycket.

Bostadsritishavaren fir inte heller skiljas fran lagenheten om féreningen inte har sagt upp
bostadsriitishavaren till avilytining inom tre ménader frin den dag da foreningen fick reda p# férhéllande
som avses i 36 § 5 eller 8 eller inte inom tvd ménader frin den dag di foreningen fick reda pé forhailande
som avses 1 36 § 3 sagt till bostadsrittshavaren att vidta rittelse,

398

Ar nyttjanderitten enligt 36 § 2 forverkad pé& grund av dréjsmil med betalning av arsaveift, och har
foreningen med anledning av detta sagt upp bostadsréttshavaren till avilytining, far denne pa grund av
dréjsmaélet inte skiljas frfin Eigenheten

1}  om avgiften ~ nér det dr frdga om en bostadsldgenhet - betalas inom tre veckor frin det
a)} attbostadsritishavaren pi sddant sdtt som anges i bostadsrittslagens (1991:614) 7 kap 27 och
28 §§ har delgetts underrittelse om mojligheten att fa tillbaka ligenheten genom att betala
arsavgiften inom denna tid, och
b) meddelande om uppségningen och anledningen till denna har limnats till socialnamnden i den
kommun dar lagenheten ér belagen, eller
2) om avgiften - nér det ir friga om en Jokal- betalas inom tva veckor frén det att bostadsriitishavaren
pa sadant satt som anges i bostadsrittslagens (1991:614) 7 kap 27 och 28 §§ har delgetis
underriittelse om mopligheten att fa tillbaka ligenheten genom att betala drsavgiften inom denna tid.

Ax det friga om enbostadsligenhet far en bostadsritishavare inte heller skiljas frin lagenheten om han
elier hon har varit forhindrad att betala drsavgifien eller avgift for andrahandsupplitelse inom den tid som
anges i forsta stycket 1 pé grund av sjukdom eller liknande oférutsedd omstindighet och Arsavgiftenthar
betaiats si snart det var mdjligt, dock senast nér tvisten omvavhysning aveoys 1 forsta instans.
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Vad som sgs i forsta stycket gﬁlier inte om bostadsrittshavare, genom att vid upprepade tillfillen inte
betala rsavgift eller avgift for andrahandsupplitelse inom den tid som angetts i 36 § 2, har ésidosatt sina
forpliktelser i s& hog grad att han eller hon skiligen inte by fi behélla 13genheten,

Underréttelse enligt forsta stycket 1a skall betréffande en hostadsligenhet avfattas enligt formulér 1 och
meddelande enligt forsta stycket 1 b skall betrdffande en bostadsldgenhet avfattas enligt formulér 3.
Underréttelse enligt forsta stycket 2 skall betrdffande en lokal avfattas enligt formulér 2. Formuldr 1- g har
faststillts genom férordningen (2004:389) om vigsa underrittelser och meddelanden enligt 7 kap 23 §
bostadsrittslagen {1991:614).

Avilytining
40 §

Sags bostadsrittshavaren upp till avilvtining av ndgon orsak som anges 1 36 § 1,2, 5~7 eller 9, ar han eller
hon skyldig att flytta genast.

Siigs bostadsyiitishavaren upp av ndgon orsak som anges i 36 § 3,4 eller 8 fir han eller hon bo kvar till det
méanadsskifte som intraffar ndrmast efter tre ménader frin uppsigningen, om inte ratten 4ligger honom
eller henne att flytta tidigare. Detsamma géller om uppsagningen sker av orsak som anges i 36 § 2 och
bestammelserna i 39 § tredje stycket ar tilldmpliga.

Vid uppsigning i andra fall av orsak som anges i 36 § 2 tillimpas Sviiga bestimmelser i 39 §.

Uppsagning
418

En uppségning skall vara skriftlig. Om féreningen siger upp bostadsritishavaren till avflyitning, har
foreningen ratt till ersdttning for skada.

Tvangsforsiljning
42 8

Har bostadsrattshavaren blivit skild frén lagenheten till f6ljd av uppségning i fall som avses i 36 §, skall
bostadsratten tvAngsforsaljas enligt 8 kap bostadsrittslagen (1091:614) s8 snart som mdjligt om inte
fareningen, bostadsréittshavaren och de kinda borgenarer vars riatt berors av forsaliningen kommer
overens om nigot annat. Forsiljningen far dock skjutas upp till dess att brister som bostadsrittshavaren

svarar for blivit tgirdade.

Ovriga bestiimmelser
43 §

Vid foreningens upplosning skall forfaras enligt 9 kap 29 § bostadsrittslagen (1991:614). Behdllna
tillgéngar skall fordelas mellan hostadsriattshavarna i forhillande till pd respektive bostadsratt belépande

insats och upplitelseavgift,
44 8

Utover dessa stadgar giller for féreningens verksamhet vad som stadgas 1 bostadsrittslagen (1991:614)
och andra tillimpliga lagar.
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