ARSREDOVISNING 2024

BRF Vingarden i Beckomberga



Denna arsredovisning ar producerad av Fastum

Innan du deltar i foreningens arsstamma eller infor lagenhetskop, ar det klokt att |dsa och forsta bostadsrattsforeningens
arsredovisning. Den visar foreningens ekonomi och ger dig en 6verblick 6ver forra arets ekonomiska historia.

Guide — Sa tolkar du arsredovisningen

Arsredovisningen ar uppdelad i flera avsnitt. Nedan foljer en forklaring av vad de olika avsnitten innehaller, s& att du
lattare kan forstd och anvanda informationen i dokumentet.

e  Forvaltningsberattelse: Ger en allmén beskrivning av foreningen och dess fastigheter, samt en beskrivning om
vasentliga handelser under aret. Har hittar du ocksa ett antal nyckeltal.

e  Resultatrdkning: Har kan du se foreningens intakter och kostnader, alltsa hur pengar fran avgifter och hyror
anvands till alla féreningens kostnader. Jamfor garna siffrorna med féregaende ar. Resultatet kan variera kraftigt
beroende pad underhallskostnader.

Om det finns ett underskott, forsok att exkludera underhallskostnaderna och se om resultatet da blir positivt.
Kom ihag att en bostadsrattsforening ska folja sjalvkostnadsprincipen, vilket innebar att intdkterna sa nara som
moijligt ska tacka kostnaderna.

e Balansrakning: Har ser du foreningens tillgdngar och skulder vid rékenskapsarets slut. Du kan se hur mycket
pengar som finns i kassan. Jamfor detta med forra arets siffror. Om det finns en stor minskning, ta reda pa varfor.
Det kan bero pa stérre underhall som har genomforts.

e Noter: | resultat- och balansrdkningen finns hanvisningar till noter. Dessa ger detaljerad information om de olika
posterna och jamfor dem med féregaende ar.

Ordlista

Anldggningstillgdngar: Tillgdngar som ar avsedda att stadigvarande anvandas i féreningen.

Avskrivning: Nar en anskaffningsutgift for en tillgdng inte kostnadsfors direkt utan periodiseras, dvs fordelas pa sa manga
ar som ar den berdknade ekonomiska livslangden.

Balansrakning: En sammanstéllning éver foreningens tillgangar, skulder och eget kapital.

Forvaltningsberéttelse: Del i arsredovisningen dar styrelsen redovisar verksamheten i text.

Inre reparationsfond: Fond avsedd for utgifter for reparationer i en bostadsrattslagenhet.

Insats: Den kapitalinsats som bostadsrattens forsta agare gjorde.

Kapitaltillskott: Da foreningens medlemmar betalar mer insatser. Detta kan goras for att t.ex. betala av pa foreningens lan
eller reparera huset. Tillskottet kan anvandas for att minska reavinstskatten.

Kortfristiga skulder: Skulder som forfaller till betalning inom ett ar.

Likviditet: Foreningens betalningsférmaga pa kort sikt.

Langfristiga skulder: Skulder som forfaller till betalning efter mer an ett ar.

Omsattningstillgangar: Tillgdngar som &r avsedda for omséttning eller forbrukning.

Resultatrakning: En sammanstallning pad foreningens intékter och kostnader under rékenskapsaret.

Soliditet: Foreningens betalningsformaga pa lang sikt.

Underhallsfond: Fond for framtida reparationer och underhall som foreningen gor avsattning till arligen. Storleken pa
avsattningen styrs dels av stadgarna dels av arsstamman. Kallas dven yttre reparationsfond. Fonden innehaller inga pengar
i sig, utan motsvarar reserverade medel i foreningens balansrakning.

Upplupna intakter: Intakter for rakenskapsaret utan skickad faktura eller erhallen betalning.

Upplupna kostnader: Kostnader som tillhor rakenskapsaret utan skickad faktura eller erhallen betalning.

Upplatelse: Sker da en bostadsratt skapas forsta gangen vid nyproduktion eller ombildning.

Upplatelseavgift: En avgift som féreningen kan ta ut tillsammans med insatsen nar en bostadsratt upplats. Tas ibland ut
om foreningen upplater en bostadsratt forst da foreningen har varit i gang en tid.

Upplatelseavtal: Avtal mellan féreningen och bostadsrattens kbpare da bostadsratten kops for forsta gangen.

Arsavgift: Avgiften som bostadsrattsagare betalar till foreningen for att ticka foreningens kostnader.

Arsstamma: Foreningens hogsta beslutande organ.
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Styrelsen for Brf Vingarden i Beckomberga, med séte i Stockholms kommun, far hirmed avge
arsredovisning for rakenskapsaret 2024. Uppgifter inom parentes avser foregaende ar.

Arsredovisningen #r upprittad i svenska kronor, SEK.

Forvaltningsberittelse

Verksamheten
Allméant om verksamheten

Foreningen &r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229), dvs dkta
bostadsrattsforening. Féreningens dndamal ar att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att
i foreningens fastigheter uppléta bostadsldgenheter och lokaler med nyttjanderétt och utan
tidsbegransning. Upplatelse far d&ven omfatta mark som ligger i anslutning till foreningens hus, om
marken skall anvdndas som komplement till bostadsldgenhet eller lokal.

Foreningens stadgar
Foreningens géllande stadgar registrerades hos Bolagsverket 2024-06-19.

Foreningens fastighet
Foreningen édger fastigheten Stockholm Parktréddet 8 i Stockholms kommun. Fastigheten ar upplaten med
dganderatt.

Pé fastigheten finns 3 byggnader med 89 ldgenheter och 2 kommersiella lokaler. I fastigheten ingar
ocksé en fristdende cykelbyggnad, fristdende byggnad for foreningslokal/festlokal samt ett
forvaltningshus med cykelrum och kylt soprum. Inflytt skedde t.om. september ménad 2017.
Fastighetens adresser &r Beckomberga All¢ 3-27, Follingbogatan 2 samt Styresman Sanders vig 3 A-C.

Ligenhetsfordelning:

12 st 2 rum och kok
26 st 3 rum och kok
42 st 4 rum och kok
9 st 5 rum och kok

Dessutom tillkommer:

2 st Lokaler

91 st Garageplatser

3 st MC-platser

Total tomtarea 6 945 m?

Bostidder bostadsritt 8 325 m?

Total bostadsarea 8 325 m?
Lokaler hyresritt 248 m?
Total lokalarea 248 m?

I foreningen finns en fin pakostad gemensamhetslokal som ligger beldgen i ett eget hus pa garden —
”Orangeriet”.
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Denna lokal kan man hyra for en symbolisk summa. Intékterna gér sedan tillbaka till lokalen i form av
uppgradering av porslin, mobler etcetera.

Fastighetsforsiikring
Fastigheten ar fullvardesforsikrad hos Folksam via Proinova AB.

Hemforsédkring bekostas individuellt av bostadsrittsinnehavarna och bostadsrittstilldgget ingar i
foreningens fastighetsforsakring.

Klockhusparkens Samfillighetsforening

En gemensamhetsanldggning, Stockholm Parktridet GA:1, har inréttats for att tillgodose féreningens
behov av milj6hus, gird, kulvert, dagvattenledningar, spillvattenledningar, bergvirmeanldggning,
garageanldaggning samt tva dvernattningslagenheter. Anldggningen forvaltas av Klockhusparkens
samfallighetsforening. Foreningen svarar for el till bergvarmeanldaggning och kallvatten utefter verklig
forbrukning.

Foreningens andel i Klockhusparkens samfallighetsforening uppgar till 121/500.

Klockhusparkens samfillighetsforening har upptagit 1an om 33 375 tkr f6r del av samféllighetens
anskaffning, resterande 136 625 tkr har medlemsforeningarna debiterats efter andelstal. For lanen har
samfilligheten inga egna stéllda sidkerheter. Ldngivarens fordran sidkerstélls genom att samfélligheten har
forménsratt for sina fordringar i de deldgande fastigheterna med st6d av lagen (1973:1152) om
forménsratt for fordringar enligt lagen om forvaltning av samfalligheter. Dérigenom &r féreningens
tillgang till medel for att betala en skuld alltid tryggad. Anlédggningsforrattningen ar avslutad och
forvaltningen sker i form av deldgarforvaltning.

Fastighetsavgift/Fastighetsskatt
Statlig fastighetsskatt for lokaler &r for nérvarande 1 % av taxeringsvéarde for lokaler.

Bostadsldgenheterna &r till och med vérdeéaret 2016 helt befriade frain kommunal fastighetsavgifti 15 ar.
Fran och med ar 16 utgér full fastighetsavgift. Fastighetsskatt for lokaler utgar fran ar ett och &r for
nérvarande en procent av taxeringsvérdet for lokaler.

Fastighetens taxeringsuppgifter
Taxeringsvardet dr 282 536 000 kr, varav byggnadsvirdet dr 212 954 000 kr och markvérdet 61 596 000
kr. Vérdear ér 2016.

Taxeringsvérdet for foreningens andel i garaget (121/500) uppgar till 7 986 000 kr, totalt taxeringsvarde
for samfiélligheten dr 33 000 000 kr.

Leverantor Avtal

Fastum AB Ekonomisk forvaltning

WIAB AB Teknisk forvaltning

WIAB AB Fastighetsservice

Ownit Digtial TV/Bredband/Telefoni

Stockholm Exergi AB Virme

Ellevio AB/Luleé Energi El

Hissgruppen AB Hiss

NOHA Sweden AB Sakerhetskontroll av brandsldckare och hanvisningsarmaturer
Waybler AB Elbildsladdning

Pro Stad Stadning



Brf Vingarden i Beckomberga 3(16)
Org.nr 769627-5002

Ekonomisk plan
Styrelsen har upprittat ekonomisk plan for foreningens verksamhet som registrerats av Bolagsverket
2016-10-28.

Arsavgifter

Arsavgifter tas ut fran foreningens medlemmar for att ticka foreningens 16pande utgifter for drift och
underhall av foreningens fastighet, rantebetalningar och amorteringar av foreningens fastighetslan samt
fondering av medel for framtida underhall enligt av styrelsen framtagen underhallsplan. Arsavgiften
uppgar till 896 kr/kvm boyta per ar.

Avsittning till yttre fond

Avsittning till yttre fond ska ske med 790 tkr per ar enligt foreningens underhallsplan. Eftersom
foreningen har en uppdaterad underhéllsplan sé sker avsittningen till foreningens underhéllsfond enligt
den.

Underhallsplan

Foreningens underhallsplan anvands for att kunna planera kommande underhall tidsméssigt och
kostnadsmissigt. Underhéllsplanen anvinds ocksé for att berdkna storleken pa det belopp som arligen
ska reserveras (avsittas) till underhéllsfonden. Underhallsplanen omfattar normalt inte ndgra
standardforbattringar eller tillkommande nybyggnationer.

Underhallskostnaden kan anges dels som en berdknad genomsnittlig arlig kostnad, den eviga kostnaden,

dels som ett specifikt ars eller arsintervalls berdknade underhallskostnader. Kostnaden kan anges som ett
specifikt belopp eller som ett belopp per m2. Beloppet per m2 (BOA) kan anvindas for att jimfora med

andra bostadsrittsforeningar.

Foreningen har en aktuell underhéllsplan som revideras under 2025.

Arets planerade underhall

Under éret har foljande underhéll utforts:
OVK besikning

Nodtelefoner till hissar uppgraderade
Oljning av dorrar

Styrelse
Styrelsen har efter ordinarie foreningsstimma 2024-05-14 och dérefter konstituerande méte haft foljande
sammanséttning:

Ledamoter Samuel Winell Ordforande
Borje Tell
Caroline Attalides

Suppleant Ann-Sofie Malmberg ~ Avgick 2025-01-15
Matilda Lofgren
Karin Miiller Nyman

Utover den ordinarie foreningsstimman holls en extra foreningsstimma den 14 april 2024. Pa stimman
behandlades en stadgeéndring.

Foreningens firma tecknas forutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledamoter, tva i forening.
Styrelsen har under aret haft 11 protokollférda sammantraden.
For styrelsens ledamoter finns ansvarsforsékring tecknad med Folksam via Proinova AB.
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Revisorer

Engzell Revisionsbyrd AB  Ordinarie revisor
Bengt Bengtsson Fortroendevald revisor
Maria Aberg Sjélin Revisorssuppleant
Valberedning

Malin Hoffman Sammankallande

Per Landahl

Viisentliga hiindelser under rikenskapsaret

Ny ekonomisk och teknisk férvaltare

Foreningen har under rikenskapsaret tecknat avtal med Fastum for ekonomisk forvaltning och Wiab
(Wahlings Installations service AB) for teknisk férvaltning. Bade teknisk och ekonomisk forvaltning fran
och med 2024-05-01 da tidigare avtal med Riksbyggen upphorde.

Foreningen har dven tecknat avtal med ny stadfirma, Pro Stad.

Amortering
Foreningen har utéver 16pande amortering om 1 119 820 kronor, utfort en extra amortering om 1 200 000

kronor. Se kassaflodesanalys, fordndring av skuld.

S-arsbesiktning

Riksbyggen har under aret atgéirdat och bekostat de anmérkningar som framkommit vid foreningens
5-arsbesikting. Bland annat nytt plattak lagts pa samtliga 3 huskroppar.

Foreningen har idag ingen reparationsskuld.

Forvaltningshuset
Forvaltningshuset, Follingbogatan 2A, ar en fristdende byggnad som bland annat innehaller kontorslokal,

cykelrum samt kylt soprum. Forvaltningshuset har hyrts av Riksbyggen, som ldmnar lokalen 25-12-31.
Uthyrningsarbete pagér tillsammans med Shift Lokalteam.

Klockhusparkens samfillighet
Brf Vingarden i Beckomberga ér en av fem foreningar som ingér i Klockhusparkens samfillighet. Till

garage som dgs av Klockhusparkens Samfillighet, har Brf Vingérden i Beckomberga levererat virme
sedan 2017. Utredning pagar angdende ekonomisk ersittning for denna virmeleverans, mojlig
ombyggnad av virmesystemet i garaget i enlighet med Lantmaéteriforréttning.

Medlemsinformation
Foreningen hade vid arsskiftet 149 medlemmar. Under aret har 12 medlemmar tilltratt samt 11
medlemmar uttrétt ur foreningen vid 9 6verlatelser. Tva medlemmar har beviljats andrahandsuthyrning.
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Flerarsoversikt (Tkr) 2024 2023 2022 2021 2020
Nettoomsittning 9198 8 820 6 986 7 564 6783
Resultat efter finansiella poster -3 127 -1 158 -2 857 -1 830 -1 604
Soliditet (%) 80 80 79 79 79
Arsavgift per kvm uppliten med

bostadsrétt (kr/kvm) 896 852 653 636 629
Skuldséttning per kvm (kr/kvm) 12 057 12 329 12 809 12 940 13 071
Skuldséttning per kvm uppléten

med bostadsritt (kr/kvm) 12 416 12 694 13 189 13324 13 458
Sparande per kvm (kr/kvm) 69 281 95 230 218
Réntekénslighet (%) 14 15 20 21 21
Energikostnad per kv (kr/kvm) 218 174 266 185 153
Arsavgifternas andel i % av totala

rorelseintékter 81 77 77 72 76

Nettoomséttning

Rorelsens huvudintékter, fakturerade kostnader, sidointékter samt intéktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster

Resultat efter finansiella intdkter och kostnader, men fore extraordinira intdkter och kostnader.

Soliditet (%
Soliditet (%)

Eget kapital i relation till balansomslutning.

Arsavgift/kvm upplaten med bostadsritt (kr)

Foreningens totala arsavgifter dividerat med total yta upplaten med bostadsritt.

Skuldsittning/kvm(kr)
Foreningens totala fastighetslan dividerat med total yta av foreningens fastighet.

Skuldséttning/kvm upplaten med bostadsrétt (kr)
Foreningens totala fastighetslan dividerat med total yta upplaten med bostadsritt.

Sparande/kvm (kr)

Justerat resultat (arets resultat + arets avskrivningar + arets utrangeringar + kostnadsfort planerat
underhall + vdsentliga kostnader som inte dr en del av den normala verksamheten - vésentliga intikter
som inte dr en del av den normala verksamheten) dividerat med total yta av foreningens fastighet.

Réntekédnslighet (%)
Foreningens rantebarande skulder x 0,01 dividerat med foreningens intékter fran arsavgifter.

Energikostnad/kvm (kr)
Foreningens kostnader for el, uppvarmning, vatten dividerat med total yta av féreningens fastighet.

Kostnader for el och varmvatten ingér inte i rsavgiften.

Arsavgifternas andel av totala rérelseintéikter (%)
Foreningens arsavgifter dividerat med totala rorelseintékter.
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Arets resultat exkl avskrivningar (kr)
Arets resultat med justeringar av kostnader for avskrivning av foreningens fastighet.

Upplysning om forlust

Under rdkenskapséret 2024 redovisade foreningen ett negativt resultat efter finansiella poster pa -3 127
266 kr. Forlusten beror huvudsakligen pa dkade riantekostnader for foreningens fastighetslén samt hogre
driftskostnader jamfort med foregaende ar.

Foreningen har dven hdga avskrivningskostnader, vilka uppgar till -3 490 852 kr. Dessa dr en
redovisningsteknisk post och paverkar inte foreningens kassaflode eller dess ekonomiska stillning.

For att stdrka foreningens ekonomi och sikerstélla en l&ngsiktig héllbarhet har styrelsen beslutat att hoja
arsavgifterna med 18 % frdn och med den 1 januari 2025. Styrelsen foljer noggrant féreningens
ekonomiska utveckling och utvérderar 16pande mojliga atgérder for att sékerstélla en stabil framtid.

Forandringar i eget kapital

Inbetalda Underhalls- Balanserat Arets Totalt
insatser fond resultat resultat

Belopp vid 4rets ingang 433 265 000 3 873 057 -14 027 039 1157932 421 953 086
Disposition av
foregdende
ars resultat: 709 914 -1 867 846 1157932 0
Arets resultat -3 127 266 -3127266
Belopp vid arets
utgang 433 265 000 4582971 -15 894 885 -3 127 266 418 825 820

Forslag till behandling av ansamlad forlust
Styrelsen foreslar att den ansamlade forlusten (kronor):

ansamlad forlust -15 894 884

arets forlust -3 127 266
-19 022 150

behandlas sa att

reservering fond for yttre underhall 790 000

ianspraktas fran fond for yttre underhall -227 840

1 ny rdkning 6verfores -19 584 310
-19 022 150

Foreningens resultat och stédllning i 6vrigt framgar av efterfoljande resultat- och balansrikning samt
kassaflodesanalys med tilliggsupplysningar.
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Resultatrikning

Rorelseintikter
Nettoomséttning

Ovriga rorelseintikter
Summa rorelseintikter

Rorelsekostnader
Driftskostnader

Ovriga externa kostnader
Personalkostnader
Avskrivningar

Summa rorelsekostnader
Rorelseresultat

Finansiella poster

Resultat fran 6vriga finansiella anldggningstillgdngar
Ovriga rinteintiikter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter

Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Arets resultat

Not

(9]

[N |

2024-01-01
-2024-12-31

9197951
42 180
9240 131

-4 762 190
-514 874
-162 531

-3 490 852

-8 930 447

309 684

1975

63 336
-3502 261
-3 436 950
-3 127 266

-3 127 266

-3 127 266

7(16)

2023-01-01
-2023-12-31

8 819 737
332672
9 152 409

-3 632673
-686 504
-154 033

-3 490 852

-7 964 062

1188 347

890

93 402
-2.440 571
-2 346 279
-1 157 932

-1 157 932

-1 157 932
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Balansrikning

TILLGANGAR
Anlédggningstillgangar

Materiella anliggningstillgangar
Byggnader och mark

Inventarier, verktyg och installationer
Summa materiella anléiggningstillgingar

Finansiella anliggningstillgangar

Andra langfristiga fordringar

Summa finansiella anldggningstillgingar
Summa anliggningstillgangar

Omsiittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank
Summa omsittningstillgingar

SUMMA TILLGANGAR

Not

10
11

12
13

2024-12-31

521 942 054
165 674
522107 728

44 500
44 500
522 152 228

2552
399 840
310 495
712 887

1 099 924
1099 924
1812 811

523 965 039

8 (16)

2023-12-31

525410567
188 012
525 598 579

44 500
44 500
525 643 079

21 152
153 355
431 286
605 793

2 994 888
2 994 888
3600 681

529 243 760
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Balansrikning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Fond for yttre underhall
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital
Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Summa lingfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut
Leverantorsskulder
Skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

14

14

15

2024-12-31

433 265 000
4582971
437 847 971

-15 894 884

-3 127 266
-19 022 150
418 825 821

69 192 786
69 192 786

34 168 405
612 695
250720

10 475
904 137
35946 432

523 965 039
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2023-12-31

433 265 000
3 873 057
437 138 057

-14 027 038

-1 157932
-15184 970
421 953 087

71 475 045
71 475 045

34205 966
155811
250720

26 162
1176 969
35 815 628

529 243 760
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Kassaflodesanalys

Den lopande verksamheten

Resultat efter finansiella poster

Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet
Foréndring skatteskuld/fordran

Kassaflode fran den lopande verksamheten fore
forandring av rorelsekapital

Kassaflode fran forindring av rorelsekapitalet
Forandring av kortfristiga fordringar

Forandring av kortfristiga skulder

Kassaflode fran den lopande verksamheten

Finansieringsverksamheten
Forandring av skulder till kreditinstitut
Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Arets kassaflode
Likvida medel och avrikningskonto

Likvida medel och avrikningskonto vid arets borjan
Likvida medel och avrikningskonto vid arets slut

Not 2024-01-01
-2024-12-31

-3 127 265
3490 852
0

363 587

263 141
168 364
795 092

-2 319 820

-2 319 820

-1 524 728

2 994 887
1470 159

10 (16)

2023-01-01
-2023-12-31

-1 157932
3490 852
15 850

2348770

261 050
-408 585
2201 235

-4 119 820
-4 119 820
-1 918 585

4913472
2 994 887
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper
Allméinna upplysningar
Arsredovisningen ir upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokforingsnimndens allménna

rad (BFNAR 2016:10) /K2/ om arsredovisning i mindre foretag.

Anliggningstillgingar
Tillampade avskrivningstider:

Byggnader 120 ar
Laddstolpar 10 ar

Not 2 Nettoomsiittning

2024 2023
Arsavgifter 6 690 560 6 201 408
Hyror lokaler 592 706 556 440
P-plats och garage 771 443 1144 926
Debiterad fastighetsskatt 45492 45492
Elavgifter 385024 542 597
Vattenavgifter 383 558 347 875
Laddstolpar el-bilar 338 908 0
Outhyrda garage och p-platser -9 739 -19 002
9197 952 8 819 736
I arsavgiften ingar viarme, kallvatten, TV och bredband.
Not 3 Ovriga rorelseintikter
2024 2023
Ovriga ersittningar 28 062 33948
Erhallna statliga bidrag 0 252 265
Ovriga rorelseintikter 14 118 46 460

42 180 332 673
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Not 4 Driftskostnader

Reparationer

Planerat underhéll
Fastighetsskotsel
Trivselatgéarder
Stddkostnader
Serviceavtal
Hisservice/besiktning
Portar
Samfallighetsavgifter
Fastighetsel
Uppvérmning

Vatten och avlopp
Forsékringskostnader
Bredband/TV

Aterbiring fran Riksbyggen
Fastighetsskatt

Hyra for garage/parkering
Forbrukningsinventarier

Not 5 Ovriga externa kostnader

Ekonomisk forvaltning
IT-kostnader

Revisionsarvode

Ovriga forvaltningskostnader
Inkasso- och KFM-avgifter
Hantering overételse o pant
Telefon

Kundforluster
Foreningsgemensamma kostnader
Bankkostnader

Juridisk konsultation

Medlems- och foreningsavgifter
Ovriga poster

2024
319 125
227 840

73463

1 466

175 364
23 009
33 864

564

853 146

948 856

616 066

304 491

181 647

125 737

0

125 360

737 800
14 392

4762 190

2024
276 696
133

23 125
-3 442
295

17 951
266
2334

1 000
3884
185025
0

7607
514 874

12 (16)

2023

502 159
80 086

0

0

15 657
36 813

6 946

0

1104 200
694 159
565 045
228 572
152 486
126 122
-5 800
125 360
0

868
3632673

2023
533993
71251
25000
9 148
251
27300
1224

0

0

5450

0

2225
10 662
686 504
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Not 6 Personalkostnader

Styrelsearvode
Ovriga arvoden
Sociala avgifter

Not 7 Resultat fran 6vriga finansiella anliggningstillgingar

Rénteintdkter fran langfristiga fordringar hos andra foretag

Not 8 Ovriga rinteintiikter och liknande resultatposter

Rénteintikter fran bankkonton
Rénteintikter fran likviditetsplaceringar
Rénteintdkter fran hyres/kundfordringar
Ovriga rinteintikter

Not 9 Réantekostnader och liknande resultatposter

Réntekostnader for fastighetsldn
Ovriga rintekostnader

Not 10 Byggnader och mark

Ingdende anskaffningsvirden
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingdende avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgdende redovisat virde

Taxeringsvarden byggnader
Taxeringsvarden mark

2024
119 000
0

43 531
162 531

2024
1975
1975

2024
60414

1 665
1256
63 335

2024
3498 906
3355
3502 261

2024-12-31
546 221 650
546 221 650

-20 811 083
-3468 514
-24 279 597

521 942 053

220940 000

61 596 000
282 536 000

13 (16)

2023
119 000
5300
29733
154 033

2023
890
890

2023
90 679
267
482
1975
93 403

2023
2440571
0

2440 571

2023-12-31
546 221 650
546 221 650

-17 342 569
-3468 514
-20 811 083

525 410 567

220 940 000

61 596 000
282 536 000
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Not 11 Inventarier, verktyg och installationer

Ingaende anskaffningsvirden
Utgidende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingaende avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgdende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat viarde

Not 12 Ovriga fordringar

Skattekonto
Avrikningskonto forvaltare
Andra kortfristiga fordringar

Not 13 Forutbetalda kostnader och upplupna intikter

Forutbetalda forsékringspremier
Forutbetalt forvaltningsarvode
Forutbetald kabel-tv-avgift

Forutbetald kostnad bredbandsanslutning

Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intikter

Not 14 Skulder till kreditinstitut

2024-12-31
223 380
223 380

-35 368
-22 338
-57 706

165 674

2024-12-31
25 867

370 235
3738

399 840

2024-12-31
158 519
21750

10 502

0

119 724
310 495
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2023-12-31
223 380
223 380

-13 030
-22 338
-35 368

188 012

2023-12-31
153 355

0

0

153 355

2023-12-31
181 647
133 976

20 765
-10 468
105 365
431 285

Riintesats Datum for
Langivare % rinteindring
STADSHYPOTEK 4,57 2025-09-30
SBAB 3,97 2026-09-10
SBAB 3,12 2029-09-14

Kortfristig del av langfristig
skuld

Lanebelopp
2024-12-31

33429 045
38 046 000
31 886 146
103 361 191

-34 168 405

Lanebelopp
2023-12-31

33 809 505
38 046 000
33 825 506
105 681 011

-34 205 966

Om foreningen har l&n som forfaller till betalning under kommande riakenskapsar, redovisas de i
bokslutet som kortfristiga skulder. Till sin karaktir &r finansieringen langfristig och

styrelsens beddmning &r att 1anen kommer forldngas vid forfall.

Kortfristig del av langfristig skuld:

Arlig amortering enligt villkorsbilagor: 1 119 820 kr, varav 380 460 kr ingar i 1an som forfaller.

Lan som forfaller inom ett ar: 33 429 045 kr
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Not 15 Upplupna kostnader och forutbetalda intiikter

Styrelsearvoden

Sociala avgifter

Forutbet hyror/avgifter, moms
Revision

Fastighetsel

Fjarrviarme

Vatten- och avlopp
Fastighetsskotsel

Garageplats

Driftskostnader

Reparationer och underhall
Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intikter

Not 16 Stallda sikerheter

Fastighetsinteckningar

Not 17 Eventualforpliktelser

Eventualforpliktelser

2024-12-31
67 265
35700

540 076
26 000
90 005
65 790
61 630
13 671

4 000

0

0

0

904 137

2024-12-31
114 138 250
114 138 250

2024-12-31
29 878 000
29 878 000
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2023-12-31
67313

21 150
631 065
26 000
253225
46 495
72 007

0

0

1 866

57 666
184

1176 971

2023-12-31
114 138 250
114 138 250

2023-12-31
30 867 653
30 867 653
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Styrelsens underskrifter

Den dag som framgar av vér elektroniska underskrift

Samuel Winell Borje Tell
Ordforande

Caroline Attalides

Var revisionsberittelse har lamnats

Engzells Revisionsbyrd AB

Per Engzell Bengt Bengtsson
Extern revisor Fortroendevald revisor
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Revisionsberéattelse

1(2)

Till féreningsstamman i Bostadsrattsforeningen Vingarden i Beckomberga, org.nr 769627-5002

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for
Bostadsrattsforeningen Vingarden i Beckomberga for ar
2024.

Enligt vér uppfattning har &rsredovisningen upprattats i
enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla
vasentliga avseenden réttvisande bild av féreningens
finansiella stallning per den 31 december 2024 och av dess
finansiella resultat och kassaflade for aret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar forenlig
med arsredovisningens ovriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstamman faststaller
resultatrdkningen och balansrakningen for foreningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige.
Revisorernas ansvar enligt denna sed beskrivs ndrmare i
avsnittet Den externa revisorns ansvar samt den
fortroendevalde revisorns ansvar. Vi dr oberoende i
forhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige.
Jag som extern revisor har fullgjort mitt yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrackliga
och andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen
upprattas och att den ger en réttvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den
interna kontroll som den bedémer &r nddvandig for att
upprétta en arsredovisning som inte innehaller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen
for bedomningen av foéreningens formaga att fortsétta
verksamheten. Den upplyser, nar sa ar tillampligt, om
forhallanden som kan paverka forméagan att fortsatta
verksamheten och att anvanda antagandet om fortsatt drift.
Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om beslut
har fattats om att avveckla verksamheten.

Den externa revisorns ansvar

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mal ar
att uppna en rimlig grad av sakerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag. Rimlig sdkerhet r en hig
grad av sékerhet, men &r ingen garanti for att en revision
som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid
kommer att upptacka en vasentlig felaktighet om en sadan
finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter

eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller
tillsammans rimligen kan forvantas paverka de
ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i
arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder jag
professionellt omddme och har en professionellt skeptisk
instéllning under hela revisionen. Dessutom:

e identifierar och bedémer jag riskerna for véasentliga
felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror
pa oegentligheter eller misstag, utformar och utfor
granskningsatgérder bland annat utifran dessa risker
och inh&mtar revisionsbevis som &r tillrdckliga och
andamalsenliga for att utgéra en grund for mina
uttalanden. Risken for att inte upptécka en vésentlig
felaktighet till foljd av oegentligheter &r hdgre an for
en vasentlig felaktighet som beror pa misstag,
eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i
maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden,
felaktig information eller &sidosattande av intern
kontroll.

e skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens
interna kontroll som har betydelse fér min revision for
att utforma granskningsatgarder som ar lampliga med
hénsyn till omstandigheterna, men inte for att uttala
mig om effektiviteten i den interna kontrollen.

e utvarderar jag ldampligheten i de redovisningsprinciper
som anvénds och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhérande
upplysningar.

e drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen
anvander antagandet om fortsatt drift vid upprattandet
av arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med
grund i de inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida
det finns nagon vasentlig osékerhetsfaktor som avser
sadana handelser eller forhallanden som kan leda till
betydande tvivel om foreningens formaga att fortsatta
verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en
vasentlig osdkerhetsfaktor, maste jag i
revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten pa
upplysningarna i arsredovisningen om den vésentliga
osdkerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar ar
otillrackliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de
revisionsbevis som inh&mtas fram till datumet for
revisionsberattelsen. Dock kan framtida handelser
eller forhallanden gora att en forening inte langre kan
fortsétta verksamheten.

e utvdrderar jag den 6vergripande presentationen,
strukturen och innehallet i arsredovisningen, daribland
upplysningarna, och om arsredovisningen aterger de



underliggande transaktionerna och handelserna pa ett
sétt som ger en réttvisande bild.

Jag méste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for
den. Jag maste ocksa informera om betydelsefulla
iakttagelser under revisionen, daribland de eventuella
betydande brister i den interna kontrollen som jag
identifierat.

Fortroendevald revisors ansvar

Jag har utfort en revision enligt bostadsrattslagen och
tillampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar och
darmed enligt god revisionssed i Sverige. Mitt mal ar att
uppna en rimlig grad av siakerhet om huruvida
arsredovisningen har upprattats i enlighet med
arsredovisningslagen och om arsredovisningen ger en
réttvisande bild av féreningens resultat och stéllning.

Rapport om andra krav enligt lagar och
andra forfattningar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven utfort
en revision av styrelsens forvaltning for
Bostadsrattsforeningen Vingérden i Beckomberga for ar
2024 samt av forslaget till dispositioner betréffande
foreningens 6verskott eller underskott.

Vi tillstyrker att féreningsstdmman behandlar underskottet
enligt forslaget i forvaltningsberéttelsen och beviljar
styrelsens ledamater ansvarsfrinet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige.
Vart ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet
Revisorns ansvar. Vi ar oberoende i forhallande till
foreningen enligt god revisorssed i Sverige. Jag som extern
revisor har i dvrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt
dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga
och andamalsenliga som grund for véra uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till
dispositioner betréffande foreningens éverskott eller
underskott. Vid forslag till utdelning innefattar detta bland
annat en bedémning av om utdelningen ar férsvarlig med
hénsyn till de krav som foreningens verksamhetsart,
omfattning och risker staller pa storleken av féreningens
egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stallning i
dvrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och
forvaltningen av foreningens angeldgenheter. Detta
innefattar bland annat att fortlépande bedéma féreningens
ekonomiska situation och att tillse att féreningens
organisation ar utformad s att bokforingen,
medelsforvaltningen och féreningens ekonomiska
angelagenheter i 6vrigt kontrolleras pa ett betryggande
satt.

2(2)

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av forvaltningen, och
darmed vart uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhamta
revisionshevis for att med en rimlig grad av sékerhet kunna
bedéma om nagon styrelseledamot i nagot vasentligt
avseende:

o foretagit ndgon atgard eller gjort sig skyldig till ngon
forsummelse som kan foranleda erséttningsskyldighet
mot foreningen, eller

e pa nagot annat satt handlat i strid med
bostadsréattslagen, tillampliga delar av lagen om
ekonomiska foreningar, arsredovisningslagen eller
stadgarna.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till
dispositioner av foreningens dverskott eller underskott, och
darmed vart uttalande om detta, &r att med rimlig grad av
sdkerhet bedéma om forslaget ar forenligt med
bostadsrattslagen.

Rimlig sékerhet &r en hog grad av sékerhet, men ingen
garanti for att en revision som utférs enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka atgarder
eller forsummelser som kan foranleda
ersattningsskyldighet mot féreningen, eller att ett forslag
till dispositioner av féreningens dverskott eller underskott
inte &r forenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvénder den externa revisorn professionellt omdéme och
har en professionellt skeptisk installning under hela
revisionen. Granskningen av férvaltningen och forslaget
till dispositioner av féreningens dverskott eller underskott
grundar sig framst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka
tillkommande granskningsatgérder som utférs baseras péa
den externa revisorns professionella bedémning och 6vriga
valda revisorers beddmning med utgangspunkt i risk och
vasentlighet. Det innebdr att vi fokuserar granskningen pa
sadana atgarder, omraden och forhallanden som &r
vasentliga for verksamheten och dar avsteg och
dvertradelser skulle ha sarskild betydelse for féreningens
situation. Vi gar igenom och provar fattade beslut,
beslutsunderlag, vidtagna &tgarder och andra forhallanden
som ar relevanta for vart uttalande om ansvarsfrihet. Som
underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till
dispositioner betraffande foreningens 6verskott eller
underskott har vi granskat om férslaget &r forenligt med
bostadsréttslagen.

Datum enligt digital signatur

Per Engzell

Extern revisor
Engzells Revisionsbyrd AB

Bengt Bengtsson
Fortroendevald revisor



